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Entre

COOPERATIVE SOLIHA MEDITERRANEE-BATISSEURS DE LOGEMENTS D'INSERTION,
SIREN n°: 751956624, sis(e) L ESTELLO 1 CHEMIN DES GRIVES 13013 MARSEILLE,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « COOPERATIVE SOLIHA
MEDITERRANEE-BATISSEURS DE LOGEMENTS D'INSERTION » ou « FEmprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommée « la Caisse des Dépots », « la CDC » ou « le Préteur »

DE DEUXIEME PART,
Indifféremment dénomme(e)s « les Parties » ou « la Partie »
]
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ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de 'opération , Parc social public, Acquisition - Amélioration de
1 logement situé 124 rue Ferrari 13005 MARSEILLE SE ARRONDISSEMENT.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & FEmprunteur qui l'accepte, un Pr&t d'un montant maximum de onze mille
sept-cent-soixante-quatre euros (11 764,00 euros) constitué de 2 Lignes du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de Fopération visée a I'Article « Objet du Prét » et selon ['affectation
suivante :

= PLAI, d'un montant de quatre mille neuf-cent-quatre-vingt-un euros (4 981,00 euros) ;
« PLA! foncier, d'un montant de six mille sept-cent-quatre-vingt-trois euros (6 783,00 euros) ;

Le montant de chaque Ligne du Prét ne pousra en aucun cas étre dépassé et il ne pourra pas y avoir de
fongibilité entre chaque Ligne du Prét,

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu‘au paiement de la derniére écheance du Prét.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de I'article L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur ia base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
a l'octroi du Prét.
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ARTICLES DEFINITIONS

Pour linterprétation et 'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Les « Autorisations » désignent tout agrément, permis, certificat, autorisation, licence, approbation,
notarisation ou enregistrement.

La « Consolidation de la Ligne du Prét » désigne {'opération visant & additionner, au terme de la Phase de
Mobilisation, I'ensemble des Versements effectués et le cas échéant, les intéréts capitalisés liés aux
Versements. Elle intervient a la Date de Début de la Phase d’Amortissement.

Le « Gontrat » désigne le présent Contrat de Prét, son annexe et ses éventuels avenants.

La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap Euribor. Ces taux sont (i} publiés pour différentes maturités sur la page Bioomberg <IRSB 19> (taux de
swap « mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask »), taux
composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 a 50 ans, ou en cas de
cessation de publication sur cefte page, toute autre page Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs
financiers agréés] qui serait notifiée par le Préteur a 'Emprunteur ou (i), en cas d'absence de publication pour
une maturité donnée, déterminés par interpolation linéaire réalisée & partir du taux de swap pubiié pour une
durée immédiatement inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap inflation. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur fes pages Bloomberg (taux de swap
« mid » correspondant 4 la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask ») a I'aide des
codes <FRSWI1 Index> a <FRSWI50 Index> {taux London composite swap zéro coupon pour {'inflation hors
tabac, disponibles pour des maturités allant de 1 4 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces
pages, toutes autres pages Bloomberg [cu Reuters ou autres contributeurs financiers agréés] ;qui seraient
notifiées par le Préteur & 'Emprunteur ou (i), en cas d'absence de publication pour une maturité donnée,
déterminés par interpolation linéaire réalisée a partir du taux de swap publié pour une durée immediaternent
inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la

Durée de |la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d'Amortissement.

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée a compter de la Date de Début de la Phase
d’Amortissement,

La « Date d’Effet » du Contrat est [a date de réceplion, par le Préteur, du Contrat signé par 'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la {ou les) condition(s) stipulée(s) a l'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date

Limite de Validité du Contrat » a {ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond a la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant |la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét

comporte une Phase de Préfinancement.
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L.e « Droit Environnemental » désigne (i} la législation de I'Union Européenne (en ce compris ses principes
généraux et usages), (i) les lois et réglementations nationales, ainsi que (ifi) tous traités internationaux
applicables.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et [a derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est la durée comprise entre le premier jour du mois suivant la
prise d'effet du Contrat et la Date Limite de Mobilisation de la Ligne du Prét.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la derniére Date d’Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une sdreté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de 'Emprunteur.

La « Garantle publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution 3
I'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa

part.

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prét, Findex de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de [a formule en vigueur décrite a l'adicle 3 du réglement n®*86-13 maodifié du 14 mai 1986
du Comité de ia Réglementation Bancaire et Financiére relatif 4 la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit,

A chaque Révision de l'Index Livret A, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable a la prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de lindex, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles—ci continueront 4 étre appelées aux Dates
d’'Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparaitre avant ie complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvairs publics. Dans ce cas, {ant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révisicn de remplacement.

L'« Index de la Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, I'Index de référence appliqué
sur la phase de mobilisation en vue de déterminer le taux d'intérét applicable sur celte phase,

Le « Jour cuvré » désigne tout jour de la semaine aufre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.
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La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée & la réalisation de I'opération cu & une composante de celle-ci.
Elle correspond a un produit déterminé et donne lieu a I'établissement d’un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond A la somme des Versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements.

Le « Livret A » désigne te produit d’épargne prévu par les articles L. 221-1 &t suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne,
pour chaque Ligne du Prét, la période débutant & lissue de la Phase de Mobilisation, durant laquelle
'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies a lArticle « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne la
période débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant a ta Date Limite de Mobilisation de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, |'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement,

La « Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période comprise entre le premier jour
du mois suivant la Date d'Effet et sa Date Limite de Mobilisation.

Le « Prét » désigne la somme mise a disposition de 'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prat. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a l'Article « Prét ».

Le « Prét Locatif Aidé d’Intégration » {PLAI} est défini & l'article R. 331-14 du Code de la construction et de
Fhabitation. Il est destiné & I'acquisition, la construction et I'aménagement de logements locatifs trés sociaux.

La « Révision » consiste 4 prendre en compte la nouvelle valeur de I'lndex de référence selon les modalités
de révision ci-dessous ;

La « Double Révisabilité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de |'Index. Toutefois, le taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférieur & son taux plancher.

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne & un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux
fixe in fine qui sera échangé contre Findex EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les autres cas), taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour ies maturités allant de
1 & 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur celte page, toute autre page Bloomberg ou Reuters ou
toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui serait notifiée par le Préteur a

I'Emprunteur.

Le « Taux de Swap Inflation » désigne, 4 un moment donné et pour une maturité donnée, le taux (exprimeé en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon {déterminé lors de la conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera échangé contre linflation cumulée sur la durée du swap (I'indice d'inflation est identique &
celui servant de référence aux OATI, tel que publié sur les pages de I'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon
« ask » pour une cotation, « bid » dans les autres cas) 4 l'aide des codes <FRSWI1 Index> & <FRSWI50
Index> (taux London composite swap zéro coupon pour l'inflation hors tabac, disponibles pour des maturités
allant de 1 a 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes autres pages Blcomberg ou
Reuters ou toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui seraient notifiées par le
Préteur a I'Emprunteur.
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La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » designe, pour une Ligne du Prét, 4 une date donnée, la valeur
actualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal ef intéréts restant a counir.

Dans le cas d’un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios
déterminés :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'index Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'lndex I'Inflation ;

- sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Inflation,

dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes utilisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes dues.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise a disposition de I'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et I'annexe devront étre retournds signés au Préteur
- soit par courrier : le Contrat devra alors étre ddment complété, paraphé a chaque page et signé a la
derniére page ;
- soit électroniquement via le site www.banquedesterritoires.fr si 'Emprunteur a opté pour la signature
électronique : la signature sera alors apposée électroniquemnent sans qu'il soit besoin de parapher les
pages.

Le contrat prendra effet 4 la date de réception du Contrat signé par 'ensemble des Parties et aprés
realisation, & la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) & la date du 20/06/2019 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est subordonnée a la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de {cu des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de FEmprunteur & intervenir au
présent contrat,

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d’'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- que l'autorisation de prélévement soit retournée au Préteur signée par un représentant de I'Emprunteur
habilité ;

- qu'il n'y ait aucun manquement de 'Emprunteur a 'un quelconque des engagements prévus & I'Article
« Déclarations et Engagements de ’Emprunteur » ;

e 325
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- gu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé & I'Article « Remboursements Antlclpés ot Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que 'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelgue nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que I'Emprunteur justifie au Préteur I'engagement de Fopération financée tel que précisé a 'Article « Mise &
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

- que I'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) piéce(s) suivante(s) :
u  Contrat de prét(s) signé de {'ensemble des parties

» Garantie(s) conforme(s)

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins dix (10} Jours ouvrés avant ia date souhaitée pour
le premier Versement, le Préteur sera dans l'impossibilité de procéder au Versement des fonds & cette date.

ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise a disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », a la conformité et a l'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
FEmprunteur, de 'engagement de l'opération financée notamment par a production de F'ordre de service de
demarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
Préteur.

Sous réserve des dispositions de l'alinéa précédent, un échéancier de Versements pour chaque Ligne du Prét
est proposé par le Préteur a I'Emprunteur. Cet échéancier est positionné a la Date Limite de Mobilisation des

fonds.

Le premier Versement est subordonné & la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10)
Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et le dernier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobilisation.

Il appartient & FEmprunteur de s'assurer que I'échéancier de Versements cotrespond a I'opération financée ou

de le modifier dans les conditions ci-aprés :

foute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre :

- soit adressée par 'Emprunteur au Préteur par leftre parvenue au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date
de Versement prévue initialement,

- soit réalisée par I'Emprunteur directement sur le site : www.banquedesterritoires.fr en respectant un délai de
trois (3) Jours ouvrés entre la date de demande et ia nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée.

Le Préteur se réserve le droit de requérir de I'Emprunteur les justificatifs de cette modification de I'échéancier.

A la date limite de mobilisation de chaque Ligne du Prét, si la somme des Versements est inférieure au
montant de la Ligne du Prét, le montant de fa Ligne du Prét sera ramené au montant effectivement versé dans

§ les conditions figurant a |'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

T En cas de retard dans le déroulement de I'opération, 'Emprunteur s’engage a avertir le Préteur et & adapter le
of ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés & I'avancement
Sg des travaux.

&
a3
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Le Préteur a la facuité, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a I'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement I'Emprunteur
par courrier ou par voie électronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont l'intitulé exact est porié sur I'accusé de réception transmis
a I'Emprunteur 4 la prise d'effet du Contrat.

L’Emprunteur a la faculté de procéder a un changement de domiciliation en cours de Versement du Préf sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préleur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
calégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements,

n* 000417851
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ARTICLE9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

Caractérlsl]ques de la Ligne
du Prot PLAI foncier
Enveloppe - -
Lc:;l:tlflant de la Ligne du 5288795 5288796
Montant de Ja Ligne du
 Prét 49081 € 6783€
Commission d'instruction 0€ 0€
Durée de la période Annuelle Annuelle
Taux de période 0,55 % 0,55 %
TEG de Ia ngne du Prét \ 0,55 %
24 mois 3]
Livret A Livret A x J
-02% -02% I
0,55 % 0.55 % '-'g.]
Palement en fin de | Paiement en fin de fl
préfinancement préfinancement i A
40 s 50 an
Livret A Livret A
-0,2% - 0,2%
0.55 % 0,55 %
Annuglle Annuelle
Amortissement Amortissement
déduit (intéréts déduit (intéréts
différés) différés)
Indemnité Indemnité
actuarislle actuarielle
DL DL
0% 0%
g
E 0% 0%
T
8 Equivalent Equivalent
3 ,,
4
g Caisse des dépdts et consignations
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‘amortissement (sultef i ﬂ A o
Base de calcul des Intéréts 30 /360 307360 e e,

1 A titre purement indicalif el sans valeur contractusile. la valeur de lindax & ia date démission du présenl Contrat ast de 0,75 % (Liwet Aj.
2 Le{s) laux indiqué(s) ci-dassus est (sont) plitle(s) de varier en fonction des variations de Iindex de la Ligne du Prét

Selon les modalités de lArlicle « Délermination des taux », un plancher est appliqué & lindex de préfinancement d'une Ligne du Pral Aussi, si (a valeur de I'index était
intériaurs au laux plancher d'index de préfinancement, alors elle serait ramende audil 1aux plancher

i i
o by Sl
T T

(e

n" 000417351

12125

V215
n" dd1

_Paraphes

i k]
Caisse des dépdts et consignations
19 PLACE JULES GUESDE -CS42119-13221 MARSEILLE CEDEX 01-Tél : 04 81 39 59 00- Télﬁmpte 04 91385940
provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots. fr 1225

Contrat de

Certifié transmis a la Préfecture le 27 mai 2019



Commission permanente du 24 mai 2019 - Rapport n° 93

Ega 13725
Mprurdeur n® 000417951

PRO00-PRO0GS V2,19 _Ea
Conlrat de prat n® 8441

www.groupacaissedesdepots. fr

Caisga
des Dépois

BOR L

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES PRETS

A l'exception des Lignes du Prét dont la Phase de Préfinancement est indexée sur Euribor, 'Emprunteur a la
facuité, pendant la Phase de Préfinancement et au plus tard deux mois avant la plus proche des deux dates
entre la nouvelle date de fin de Phase de Préfinancement et la date initiale, de solliciter I'accord du Préteur
pour |'allongement ou la réduction de ia Durée de la Phase de Préfinancement mentionnée ci-dessus.

Si cette nouvelle Durée de la Phase de Préfinancement s'inscrit dans la période de 3 &4 24 mois indiquée dans
l'acte de garantie, alors cette modification ne donnera pas lieu a i'établissement d'un nouvel acte de garantie
et sera formalisée sous la forme d'une lettre valant avenant.

Par ailleurs, la modification de la Durée de la Phase de Préfinancement fera l'objet de la perception d'une
commission de réaménagement dans les conditions prévues a I'Article « Commissions ».

L'Emprunieur reconnait que, conformément a la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi a partir d'une période de mois normalisés et rapporté a
une année civile, est fourni en tenant compte de 'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par IEmprunteur et portés & la connaissance du Préteur lors de l'instruction de

chaque Ligne du Prét.
Pour I'avenir, le Préteur et 'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur hypothése d'un unique Versement, & la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d’'amortissement théorique du Prét,

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées a sa connaissance.

Et, 'Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement a toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires a
I'appréciation du codt total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu a 'Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX
MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de lNndex, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables a la prochaine Date d'Echéance de chaque

Ligne du Prét.

13 PLACE JULES GUESDE-CS$ 42119-13221 MARSEILLE CEDEX 01-Tél : 04 91 39 58 00- Télécopi
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Selon les caractéristiques propres a chaque Ligne du Prét, l'actualisation du {ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Letaux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indiqués a {'Aricle « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font I'objet d'une actualisation de leur valeur, 4 la Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de 'Index,

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
PHASE DE PREFINANCEMENT

Le taux de I'iIndex retenu sera celui en vigueur deux (2} Jours ouvrés précédant la date de la Révision pour
I'lndex Euribor et a la date de la Révision pour les autres Index.

Le montant des intéréts de la Phase de Préfinancement est calculé en fonction, d'une part, du montant et des
dates de Versemaents et, d'autre part, des taux d'intérét successivement en vigueur pendant cette période.

Le taux d'Intérét de la Phase de Préfinancement (IP) indiqué 4 I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué ci-dessus, est révisé & chaque variation de I'lndex dans
les conditions ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (IP") de la Ligne du Prét est déterminé selon la formute : IP'=TP + MP

ou TP désigne le taux de I'lndex de préfinancement retenu & la date de Révision et MP la marge fixe sur Index
de préfinancement prévue a ['Article « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét ».

En tout état de cause, la valeur de I'Index appliqué & chaque Ligne du Prét ne saurait étre négative, le cas
échéant elle sera ramenée a 0 %.

PHASE D’AMORTISSEMENT

Pour chaque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher a 0 %,
le taux d'intérét actuariel annuel (I) et le taux annuel de progressivité (P) indiqués a I'‘Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét » et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés a la Date de
Début de la Phase d'Amortissement puis a chaque Date d'Echéance de la Ligne du Prét, dans les conditions
ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne de Prét est déterminé sefon laformule - I'=T + M

ol T désigne le taux de l'index en vigueur & la date de Révision et M la marge fixe sur index prévue & I'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » en vigueur & la Date d'Echéance de la Ligne du
Prét.

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Duree de ia Ligne du Prét restant a courir. Il

;*; s'applique au capital restant d{ et, le cas échéant, a la part des intéréts dont le réglement a été différé.

% - Le taux annuel de progressivité révisé (P') des échéances, est déterminé selon la formule : P = (141} (1+P) /
ol (14)-1
§§ Si le résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P' est alors égal 4 0 %
55
:‘f‘i Les taux revisés s'appliquent au calcul des échéances relatives a la Phase d'Amortissement restant & courir.
%-5 _Paraphes
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En tout état de cause, en Phase d'’Amortissement ainsi qu'en Phase de Préfinancement eventuelle, le taux
d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait &tre négatif et le cas échéant sera ramené 3 0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou {I) désigne les intéréts calculés a terme échu, (K) le capital restant d0 au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (f) le taux d'intérét annuel sur la période.

. un mode égui « ».
1=K = [(1 +1) "base de cafcul" .4}

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
I'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Si la Durée de la Phase de Préfinancement est inférieure a 12 mois, I'Emprunteur paie, dans les conditions
définies a l'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et & la date d'exigibilité
indiquée dans la mise en recouvrement adressée par le Préteur, le montant des intéréts courus sur les
Versements effectués pendant cette phase, arrélés a la Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Le capital de la Ligne du Prét, dont les caractéristiques financiéres sont précisées a I'Article precité, est
constitué par la somme des Versements effectués & 'Emprunteur pendant la Phase de Préfinancement.

En outre, si la Durée de la Phase de Préfinancement est supérieure ou égale a 12 mois, IEmprunieur a
également la faculté d'opter pour le paiement des intéréts courus sur les Versements effectués pendant la
Phase de Préfinancement et ce dans les conditions mentionnées ci-dessus. Cependant, il peut choisir la
capitalisation desdits intéréts et ainsi consolider ia Ligne du Prét selon les caractéristiques financiéres
précisées & l'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ». Dans ce cas le capital de
la Ligne du Prét est constitué par la somme des Versements effectués & I'Emprunteur et des intéréts courus
sur ces Versements durant cette phase.

Si le choix de 'Emprunteur s'est porté sur la capitalisation des intéréts, ce dernier a la possibilité de solliciter
du Préteur la modification de cette modalité de réglement des intéréts de préfinancement afin de les payer en
fin de Phase de Préfinancement.

Aussi, FEmprunteur devra faire part au Préteur de sa volonté de modifier ladite modalité de paiement, au plus
tard deux mois avant la fin de la Date de Début de la Phase d'Amortissement. Dés lors que [a nouvelle
modalite de paiement de ces intéréts est prévue dans lacte de garantie, cette modification ne donnera pas
lieu & Iétablissement d'un nouvel acte de garantie et sera formalisée sous la forme d'une letire valant
avenant. Par ailleurs, la medification de la modalité de réglement des intéréts de préfinancement fera I'objet
de la perception d'une commission de réaménagement dans les conditions prévues al'Article « Commissions ».

‘_ﬁ‘*ﬁphes_\
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Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de chaque
echéance seront déterminés selon les méthodes de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a
I'Article « Caractéristiques Financigéres de chaque Ligne du Prét ».

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, l'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés,

Lors de I'établissement du tableau d’amortissement d’'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
{intéréts différés) », les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur I'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond a la différence entre le montant de I'échéance et celui des
intéréts,

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs & I'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L’Emprunteur paie, 4 chaque Date d'Echéance, le montant correspendant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant di et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de [a Phase d'Amortissement.

Les paiements font l'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément a l'autorisation donnée par 'Emprunteur a cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant I'obligation d'ufiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquitiées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépdts a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un jour
ouvré.

ARTICLE 14 COMMISSIONS

£
é Le présent Prét n'est soumis & la perception d'aucune commission d'instruction.
..,5 L'Emprunteur sera redevable pour chaque Ligne du Prét, en cas de modification de la Durée de la Phase de
&5 Préfinancement définie & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et/ou de la
§§ modalité de réglement des intéréts de préfinancement définie a I'Article « Calcul et Paiement des intéréts »,
2% d'une commission de réaménagement de cent euros (100 €) par Ligne du Prét réaménagée.
i ,Paraphes
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Ladite commission sera prélevée par le Préteur aprés réception de la letire valant avenant formalisant la ou
les modifications et aprés prise en compte de la ou des nouvelles caractéristiques financiéres.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter :

- qu'il a la capacité de conclure et signer ie Contrat auquel il est Pertie, ayant obtenu toutes les autorisations
nécessaires a cet effet, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent ;

- qu'il renonce expressément a bénéficier d'un délaj de rétractation 4 compter de la conclusion du contrat ;

- qu'il a une parfaite connaissance et compréhension des caractéristiques financieres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnaft aveir obtenu de la part du Préteur, en tant que de besoin, toutes les
informations utiles et nécessaires ;

- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exéculoires :

- la sincérité des documents transmis et notamment de la cerlification des documents comptables fournis et
|'absence de toute contestation 2 leur égard ;

- qu'il n’est pas en état de cessation de paiement et ne fait I'objet d’aucune procédure collective ;
- qu'il n'a pas déposé de requéte en vue de ['ouverture d'une procédure amiable le concernant ;
- 'absence de recours de quelgue nature que ce soit & 'encontre de 'opération financée ;

- qu'il a été informe que ie Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement reguis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du ferme de remboursement du Prét, FEmprunteur s'engage a

- affecter les fonds exclusivement au projet défini a IArticle « Objet du Prét» du Confrat, Cependant,
I'utilisation des fonds par FEmprunteur pour un objet autre gue celui défini & I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

-rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer ies immeubles, objet du présent financement, contre lincendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours & premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans l'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immsubles financés,
pendant toute ia durée de remboursement du Prét, & I'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de 'engagement constaté par '‘Article « Garanties » du Contrat ;

2oage 1725
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- obtenir tous droits immobiliers, permis et Autorisations nécessaires, s'assurer et /ou faire en sorte que
celles-ci nécessaires ou requises pour réaliser I'opération sont délivrées et maintenues en vigueur ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour l'opération financée dans les cas
ou celui-ci n'a pas été préalablement transmis et conserver, sauf accord préalable écrit du Préteur, la
propriété de tout ou partie significative des biens financés par le Prét ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a 'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants a la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- entretenir, réparer et renouveler les actifs utilisés dans le cadre de I'opération ;
- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de I'opération ;

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant |'événement) le Préteur et obtenir son accord
sur tout projet :

¢ de transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partiel d*actif, transfert
universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

+ de modification relative a son actionnariat de référence et a la répartition de son capital social telle que
cession de droits sociaux ou entrée au capital d'un nouvel associé/actionnaire ;

¢ de sighature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiquement s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de I'article L.422-2-1 du Code de la construction et de
'habitation ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de I'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire a tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financier que le
Préteur jugera utile d'obtenir ;

- fournir & la demande du Préteur, les piéces attestant de la réalisation de I'objet du financement visé a
FArticle « Objet du Prét », ainsi que les decuments justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer [a pérennité du caractére social de I'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de I'opération financée par le Prét ;

- tenir des écritures comptables de toutes les transactions financiéres et dépenses faites dans le cadre de
I'opération financée et conserver lesdits livres comptables ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable a jour que le Préteur peut étre amené a lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme a faire face aux charges générées par le projet, et a
permetire aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;
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- informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
Passemblée délibérante de 'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépdt de tout recours a I'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de ['ouverture d'une procédure amiable a sa demande ou de
Fouverture d'une procédure collective & son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure
précontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelcongue ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu’il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé a l'articie
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditicns Financiéres » ;

- informer le Préteur dés qu'il en a connaissance, de tout événement susceptible de retarder le démarrage de
l'opération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler la réalisation, ou

d'en modifier le contenu ;

~ informer le Préteur de la date d'achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois 4 compter de celleci ;

- & ne pas céder ou transférer tout ou partie de ses droits ou obligations au titre du présent Conirat sans
lautorisation expresse du Préteur,

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s} financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit 4 un financement de la Caisse des
Dépéts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci ;

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

Type de Garantie ! Dénomination du garant / lgﬁign;tlon;le la Garantie | Quotité (_"a_a_r_antle {en %-)
Collectivités locales DEPARTEMENT DES BOUCHES DU RHONE . 45,00
Collectivités locales ~ COMMUNE DE MARSEILLE 55,00

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas o I'Emprunteur, pour quelque motif
que ce soit, ne s'acquitlerait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, 4 en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de I'Emprunteur défaillant,

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du Prét 4 hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de Facte portant

Garantie au Prét.

A
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ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels

correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies & I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera lieu, au
réglement par |'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détaillées selon les différents
cas, au sein du présent Article.

L'indemnité pergue par le Préfeur est destinée & compenser le préjudice financier résultant du remboursement
anlicipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétée et de son replacement sur
les marchés financiers.

L'Emprunteur reconnalt avoir été informé des conditions financiéres des remboursements anticipés et en
accepte les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinancement I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, pour chaque Ligne du Prét, des
remboursements anticipés volontaires totaux ou partiels dés le premier Versement et pendant toute la Durée
de la Phase de Préfinancement. Ces derniers sont pris en compte dés la Date de Début de la Phase
d’Amortissement si le Versement effectif des fonds est constaté par le Préteur auprés du Caissier Général au
moeins deux mois avant cette date.

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursemenis anticipés
volontaires totaux ou partiels 4 chaque Date d’'Echéance moyennant un préavis de quarante cing (45) jours
calendaires avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par
le Préteur auprés du Caissier Général au moins deux mois avant celte échéance.

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante {40) jours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volontaire souhaitée.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément a I'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chague Ligne du Prét, la date a laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laguelle {ou
lesquelles) ce(s} remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent} intervenir.

Le Préteur lui adressera, trente cing (35) jours calendaires avant la date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de l'indemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon les
modalités détaillées ci-aprés au présent article.

L’Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalités définies a I'Article « Notifications », dans les cing (5) jours calendaires qui suivent la réception du
calcul de l'indemnilé de remboursement anticipé volontaire.
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Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de l'indemnité.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires définies ci-dessous e applicables 2
chaque Ligne du Prét sont détaillées a 'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Les remboursements anticipés volontaires effectués en cours de Phase de Préfinancement donnent lieu a
perception d'une indemnité egale a celle pergue en cas de remboursements anticipés volontaires en cours de

Phase d'Amortissement.

Durant la Phase d'’Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également liev a la
perception, par le Préteur, d'une indemnité actuarielle dont le montant sera égal a la différence, uniquernent
lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montant du capital
remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus & la date du remboursement

anticipé,

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur a la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant da majore,
le cas échéant, des intéréts différés comrespondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
en cas de:

- tout impayé & Date d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires

- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé a une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, poutr quelque cause que ce soit, de 'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdts pour lacquisition desdits logements ;

- non respect par 'Emprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements locatifs
sociaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément & 'objet du Prét tel que défini a I'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;
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- non respect de I'un des engagements de 'Emprunteur énuméres a I'Article « Déclarations et Engagements
de PEmprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants :

¢ dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de I'Emprunteur ou de I'un des associés de
I'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

+ la(les} Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a{ont) &té rapportee(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donnerent lieu au paiement par I'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale a 7 % du montant total des sommes exigibles
par anticipation.

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au litre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démelition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par FEmprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou a annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de l'opération ;

- modification du statut juridique, du capital {(dans son montant ou dans sa répartition), de l'actionnaire de
référence, du pacte d'actiocnnaires ou de la gouvernance de I'Emprunteur, n'ayant pas obtenu l'accord
préajable du Préteur ;

- nantissement des parts sociales ou actions de 'Emprunteur,
Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,

dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnilé égale & un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur 4 la date du remboursement anticipé.

17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s’oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d’achévement
des travaux ou dans I'année qui suit I'élaboration de la fiche de cléture d'opération, a rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de l'opération ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du

g montant du Prét.
= A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale a celle pergue en cas de remboursements
g anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.
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Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépbts, dans les conditions d’octrot de cette derniére, pour 'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de € % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que scit la date 3 laquelle ce fait générateur a été constaté par le

Préteur,

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation & un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité a tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1343-2 du Code

civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend a sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues a |'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, a I'Article « Commissions »,

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Prétaur (y compris les demandes de Prét(s)) peuvent étre
effectuées soit par courriel soit via le site www.banquedesteritoires.fr par un représentant de 'Emprunteur
diment habilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnalt que toute demande ou notification émanant de son
représentant doment habilité et transmise par courriel ou via le site indiqué ci-dessus I'engagera au méme
titre qu'une signature originale et sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre
simple de confirmation est requise.

Caisse des dépots et consignations
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ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur linterprétation ou l'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressort des juridictions du
second degré de Paris.
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Fait en autant d'originaux que de signataires, 2

Le, d‘{*k\_ﬁ }'EL){l»} Le, 24.°3. %1,

Pour I'Emprunteur, Pour la Caisse des Dépébts,

Civilité : fav- C Ry 2 Civilité :  Notrana .
Nom / Prénom: //ﬁg&“' A'G)‘l: Nom / Prénom : ‘b e & lUa
Qualité : e DR Qualité : Mol Teatoriat-
Dament habilité(e) aux présentes Ddament habilité{e) aux présentes

Cachet et Signature : Cachet et Signature :

dlile Provence

2
o
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N° 92062

Entre

SA UES HABITAT PACT MEDITERRANEE - n° 000417951

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

" COU417951
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™

Entre

SA UES HABITAT PACT MEDITERRANEE, SIREN n°: 751956624, sis(e) L ESTELLO 1
CHEMIN DES GRIVES 13013 MARSEILLE,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « SA UES HABITAT PACT MEDITERRANEE » ou
« "Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:
LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la foi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,
Ci-aprés indifféeremment dénommée « la Calsse des Dépdts », « la CDC » ou « le Préteur »

DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Paraphes
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ETABLISSEMENT PUBLIC

DIRECTION DES PRETS

ARTICLE1 OBJET DUPRET

Le présent Contrat est destiné au financement de 'opération Résidence Marroniers lot 115, Parc social public,

Acguisition - Amélioration de 1 logement situé 56 bd Louis Villecroze 13014 MARSEILLE 14E
ARRONDISSEMENT.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & 'Emprunfeur qui I'accepte, un Prét d'un montant maximum de guarante-et-un mille
cing-cent-quatre-vingt-dix euros (41 590,00 euros) constitué de 1 Ligne du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de l'opération visée & I'Article « Objet du Prét » et selon |'affectation
suivante :

« PLAJ, d'un montant de quarante-et-un mille cing-cent-quatre-vingt-dix euros (41 580,00 euros) ;

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant ies dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Valldité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu’au paiement de la derniére échéance du Prét.
ARTICLE4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Arlicie « Caractéristiques Financldres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de I'articie L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Préi est calculé pour lsur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét intial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
4 l'octroi du Prét

ARTICLES DEFINITIONS

Pour linterprétation et I'application du Contrat, les termes et expressions ci-apras auront la signification
sufvante

Les « Autorisations » désignent tout agrément, permis, cerificat, autorisation, licence, approbation,
notarisation ou enregistrement.

Le « Contrat » désigne le présent Contrai de Prét, son annexe et ses éventuels avenants.
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La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne |a courbe formée par la structure par termes des taux de
swap Euribor. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 18> {taux de
swap « mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask »), taux
composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 & 50 ans, ou en cas de
cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs
financiers agréés] qui serait notifiée par le Préteur & 'Emprunteur ou (i), en cas d'absence de publication pour
une maturité donnée, déterminés par interpolation linéaire réalisée a partir du taux de swap publié pour une
durée immédiatement inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure,

La « Courbe de Taux de Swap Infiation » désigne la courbe formée par la siructure par termes des taux de
swap inflation. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap
« mid » correspondant & la moyenne entre e taux demandé ou « bid » et |e taux offert ou « ask ») 4 I'aide des
codes <FRSWi1 Index> & <FRSWIS0 Index> {taux Londan composite swap zéro coupon pour l'inflation hors
tabac, disponibles pour des maturités allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces
pages, toutes autres pages Blcomberg [ou Reuters ou autres contributeurs financiers agréés] ;qui seraient
notifiées par le Préteur & 'Emprunteur ou (i), en cas d'absence de publication pour une maturité donnée,
déterminés par Interpolation linéalre réalisée a4 partir du taux de swap publié pour une durée immédiatement
inférieure et de cefui publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de 1a Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » comespondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intérés et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d'’Amortissement.

Selon la péricdicité choisie, la date des échéances est déterminée 4 compter de la Date de Début de la Phase
d'Amortissement.

La « Date d’Effet » du Contrat est Ia date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parlies et ce, dés lors que la {ou les) condition(s) stipulée{s) a I'Articte « Conditions de Prise d'Effet ot Date
Limite de Valldité du Contrat » a (ont) &té rempiie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond & la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fcée soit deux mois avant |a date de premiére échéance si la Lighe du Pr& ne comporie pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comperte une Phase de Préfinancement.

Le « Droit Environnemental » désigne (i) la lagislation de 'Union Européenne (en ca compfis ses principes
généraux et usages), (i) les lois et réglementations nationales, ainsi que (jii) tous traités internationaux
applicables.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Pré&, la durée comprise entre ia Date de
Début de [a Phase d'/Amortissement et la demidre Date d'Echéance.

L.a « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la deriére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une s(reté accordée au Préteur qui lul permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de 'Emprunteur.
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La « Garantie publique » désigne 'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution &
I'Emprurteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'index de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét,

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annue!, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite & I'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif & la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chaque Reévision de I'index Livret A, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Pré&teur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'index, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consalidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront  &tre appelées aux Dates
d'Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét » désigne Ia ligne affectée & la réalisation de I'opération ou & une composante de celleci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu & I'établissement d'un tableau d’amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond 4 la somme des Versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auguel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements,

Le « Livret A » désigne le prodult d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chague Ligne du Prét, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laquelle
FEmprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies & [|'‘Aricle « Rdglement des
Echéances », et allant jusqu'a la demiére Date d'Echéance.

La « Phase de Différé d’Amortissement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période durant laguelle
PEmprunteur ne régle que des échéances en intéréts, Son début coincide avec le début de la Phase

d'Amortissement.
g La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période
5 débutant dix (10) Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant 2 mois avant la date de premiére échéance
% de la Ligne du Prét. Durant cette phase, I'Emprunteur a la facuité d'effectuer des demandes de Versement.
3

Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de I'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé & ['Article « Prét ».
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Le « Prét Locatif Aldé d’Intégration » (PLAI) est défini 4 l'article R, 331-14 du Code de la construction et de
'habitation. il est destiné & I'acquisition, la construction et 'aménagement de logements locatifs trés sociaux.

La « Révislon » consiste 4 prendre en compte la nouvelle vateur de I'lndex de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité Limitée » (DL} signific que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annue! et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de 'lndex. Toutefois, le taux
de progressivité des échéances ne peut &re inférieur 4 son taux plancher,

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne & un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux
fixe in fine qui sara échangé contre Findex EURIBOR constaté. L.es Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 18> (taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les autres cas), taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de
1 4 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg cu Reuters ou
toute autre page publiée par un fournisseur de données financidres qui serait notifiée par le Préteur &
I'Emprunteur.

Le « Taux de Swap inflation » désigne, & un moment donné et pour une maturité donnée, le taux (exprimé en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon (déterminé lors de la conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera échangé contre l'inflation cumulée sur ia durée du swap (I'indice d'inflation est identique &
celui servant de référence aux OATI, tel que publié sur les pages de 'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bloocmberg (taux de swap zéro coupon
« ask » pour une cotation, « bid » dans les autres cas) a l'aide des codes <FRSWI1 Index> 3 <FRSWIS0
Index> (taux London composite swap zéro coupon pour l'inflation hors tabac, disponibles pour des maturités
allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes autres pages Bloomberg ou
Reuters ou toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres gui seraient notifiées par le
Préteur & 'Emprunteur.

La « Vateur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Pré&, & une date donnée, la valeur
actualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intéréts restant & courir.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de l'Index Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de |'!Tndex I'inflation ;

- sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Eurlbor et de la Courbe de Taux de Swap Inflation,
dans le cas des Index Livret A ou LEP.

{ es échéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes utilisées sont celles en vigueur e jour du calcul des sommes dues.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & disposition de 'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de ta Ligne du Prét.

Raraphes
Caisse des dépbts ot consignations

18 PLACE JULES GUESDE-CS42119-13221 MARSEILLE CEDEX 01-Té1: 04 91 39 £8 00 - Télécopie: 04 81 38 58 40
provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdapots fr 7122

Certifié transmis a la Préfecture le 27 mai 2019



Commission permanente du 24 mai 2019 - Rapport n° 93

ROUFRE www.groupecalssedasdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES PRETS

ARTICLES CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
Le présent contrat et I'annexe devront étre retournés signés au Préteur
- soit par courier : le Contrat devra alors étre dOment complété, paraphé & chaque page et signé & la
derniére page ;
- soit électroniquement via le site www.banguedesterritoires.fr si 'Emprunteur a opté pour la signature
électronique : la signature sera alors apposée électroniquement sans qu'il soit besoin de parapher les
pages.

Le contrat prendra effet & la date de réception du Contrat signé par 'ensemble des Parties et aprés
réalisation, & la satisfaction du Préteur, de la {ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut da réalisation de cette (ou de ces) condition(s) & la date du 16/04/2019 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est suberdonnée a la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de I'Emprunteur a intervenir au
présent contrat.

La prise d'effet est également subordonnée A I'absence de survenance d'un cas de Perturbation de Marché tel

que stipulé a l'Article "Définitions” et ce aprés nctification 4 FTEmprunteur par le Préteur dans les conditions
prévues a ['Arficle "Notifications”.

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

1l est précisé gue le Versement d'une Ligne du Prat est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- gque l'autorisation de prélévement soit retournée au Priteur signée par un représentant de I'Emprunteur
habilité ;

- qu'il n'y ait aucun manquement de I'Emprunteur @ l'un quelconque des engagements prévus a I'Asticle
« Déclarations et Engagements de I'Empruntsur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé & I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financléres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que I'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que 'Emprunteur justifie au Préteur I'engagement de I'opération financée tel que précisé a I'Asticle « Mise &
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;
- que 'Emprunteur produise au Préteur ia (ou les) pigce(s) suivante(s) :
= Contrat de prét(s) signé de l'ensemble des parties
s Garantie{s) conforme(s)

822
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A défaut de réalisation des conditions précitées au moins dix (10} Jours cuvrés avant la date souhaitée pour
le premier Versement, le Préteur sera dans l'impossibilité de procéder au Versement des fonds & cette date.

ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Article « Conditlons Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », 4 la conformité et & I'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
'Emprunteur, de I'engagement de |'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de
démarrage des travaux, d'upn compromis de vente ou de toute autre pidce préalablement agréée par le
Préteur.

Sous réserve des dispositions de ['alinéa précédent, un échéancier de Versements pour chaque Ligne du Prét
est proposé par le Préteur & 'Emprunteur. Cet échéancier est positionné a la Date Limite de Mobilisation des
fonds.

i.e premier Versement est subordonné a la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10}
Jours ouvrés aprés |a Date d'Effet et le demnier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobilisation.

Il appartient & I'Emprunteur de s'assurer que I'échéancier de Versaments corréspond  I'apération financse ou
de le modifier dans les conditions ci-aprés :

toute modification du cu des échéanciers de Versements doit étre :

- goit adressée par I'Emprunteur au Préteur par lettre parvenue au moins dix (10} Jours ouvrés avant la date
de Versement prévue initialement,

- soit réalisée par 'Emprunteur directement sur le site : www.banquedesterritoires.fr en respectant un délai de
trois (3} Jours ouvrés entre la date de demande et (a nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée.

Le Préteur se réserve le droit de requérir de 'Emprunteur les justificatifs de cette modification de I'échéancier.

A |a date limite de mobilisation de chague Ligne du Prét, si la somme des Versements osi inférieure au
montant de la Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effectivement versé dans
les conditions figurant a FArticle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét »,

En cas de retard dans le dérouiement de l'opération, I'Emprunteur s'engage a avertir le Préteur et 4 adapter le
ou lgs échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés & I'avancement
des travaux.

Le Préteur a la faculté, pour des raisone motivées, de medifier une ou plugieure dates prévues & I'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d’en informer préatablement 'Emprunteur
par coutrtier ou par voie électronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont l'intitulé exact est porté sur I'accusé de réception transmis
4 'Emprunteur a la prise d'effet du Contrat,

L'Emprunteur a la facuité de procéder &4 un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par letire parvenue au moins vingt {20) Jours ouwrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements,
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ARTICLE9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chague Ligne du Prét sont les suivantes :

du Prét P
Enveioppe - ]
ldentifiant de la Ligne du
Prét 5186616
Montant de la Ligne du
Prét g 8 41500€ |
Commission d'Instruction 0€
Duréde de la pérdode Annuelle
Taux de péricde 0,55 %
TEGdolaLigneduPrét .| 0.55 %

11

0,55 %
Annuelia

Amortissement
déduit {intérats
différés)

Indemnlité
actuarielle

0%

Equivalent

30/ 360

1Ammw-tmmm,uvuou-d-nna-xn-m«mmmwmmnmd-o.nmw-tm.
2 La{s} towx indiquéd(s) cl-dessus est (sont) suscaptiblels) de varier on foncion des varisiions de Findex de |a Ligns du PriL

V22
n" 000417851

Calsse des dépdts et consignations
18 PLACE JULES GUESDE - CS 42119~ 13221 MARSEILLE CEDEX 01 - Tél : 04 91 39 69 00 - Télécop
provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots. fr

PROJ90-PRO0EE V2,18
Contrat de prét n®

104913959 40
10/22

Certifié transmis a la Préfecture le 27 mai 2019



1 Commission permanente du 24 mai 2019 - Rapport n° 93

PROCI0-PRO0GE V2.
mumnwwmn-m1m1

EAQOURE www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES PRETS

L'Emprunteur reconnait que, conformément a la réglementation en vigueur, ie TEG susmentionné, caiculé
selon un mode proportionne! au taux de péricde établi & partir d'une période de mois normalisés et rapporté &
une année civile, est fourni en tenant compte de 'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par 'Emprunteur et portés a la connaissance du Préteur lors de l'instruction de
chague Ligne du Prét.

Pour l'avenir, te Préteur et 'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut &tre fourni qu'a tire
indicatif ;

- le calcul est effectué sur Fhypothése d'un unique Versement, a la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les bescins du calcul du TEG, date de début d’amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait &tre opposable au Préteur en cas de madification des informations
portées & sa connaissance,

Et, 'Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement & toutes les estimations qu'll jugeait nécessaires &
f'appréciation du colt total de chague Ligne du Prét.

Les frais de garantie, viaés ci-dessus, sont intégrés pour te calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu & FArticle « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I''ndex, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utites concernant les nouvelles valeurs applicables & !a prochaine Date d’Echéance de chaque
Ligne du Prét.

Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét, l'actualisation du (ou des) taux applicable{s)
s'effectue selon les modalités de révisions cl-aprés.

Le taux d'intérét et, le cas échéant, te taux de progressivité de I'échéance indiqués & I'Article « Caractéristiques
Financidres de chaque Ligne du Prét », font I'objet d'une actualisation de leur valeur, & la Date d'Effet du
Contrai, en cas de variation de I'Index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

Caisse des dépdts ot consignations
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Pour chaque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Double Révisabilité Limitéa » avec un plancher a 0 %,
le taux d'intérét actuariel annuel (i) et le taux annue! de progressivité (P) indiqués 4 (Article « Caractéristiques
Financléres de chaque Ligne du Prét » et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés 3 la Date de
Début de la Phase d'Amortissemant puis a chaque Dale d'Echéance de la Ligne du Prét, dans les conditions
ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne de Prét est déterminé selon la formule  F=T+M

ol T désigne le taux de I'ilndex en vigueur & la date de Révision et M la marge fixe sur Index prévue & I'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » en vigueur & la Date d'Echéance de la Ligne du
Prét.

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de ia Ligne du Prét restant & courr. |l
s'applique au capital restant dG et, le cas échéant, & la part des intéréts dont le réglement a été différé.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des échéances, est déterminé selon la formule : P' = (1+1) (14P) /
(1+) -1
Si le résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P’ est alors égal 4 0%

Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives a la Phase d'Amortissement restant & courir.

En tout état de cause, en Phase d'Amortissement ainsi qu'en Phase de Préfinancement éventuelle, le taux
d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait &tre négatif et le cas échéant sera ramené & 0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise antre deux Dates d'Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou () désigne les intéréts calculés & terme échu, (K) le capital restant d0 au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la péricde.

1=K x [(1+¢) "base de calcul” .1}

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que l'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
'année comporte 3560 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-apreés.

Pour chaque Ligne du Pré&t ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de la
premiére échéance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.

De la mé&me maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivantes seront déterminés seion les méthodes
de calcul ci<dessus at compte tenu des modalités définies & I'Article « Caractéristiques Financléres de
chaque Ligne du Prét ».

oed & m n* Q00417951
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ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Pré&t, 'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés.

Lors de |'établissement du tableau d’amortissement d’'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
{intéréts différés) », les intéréts et 'échéance sont prioritaires sur 'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond 4 [a différence entre le montant de I'échéance et celui des
intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionndes aux Articles
« Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs a I'échéance, alors fa différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, & chaque Date d’Echéance, le montant corespondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies & I'Article « Caractéristiques
Financiédres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant d0 et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
uhique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectuéd
conformément & I'autorisation donnée par 'Emprunteur & cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant l'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépdts & Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus

tard le jour de 'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un jour
ouvré,

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prét n'est soumis a la perception d'aucune commission d'instruction,
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19 PLACE JULES GUESDE -CS 42119 - 13221 MARSEILLE CEDEX 01 -Té) : 04 91 39 59 00 - Télécopi¢ / 04 91 39 58 40
provence-alpes-cote-d-azur@calssedasdepots.fr 13122

Certifié transmis a la Préfecture le 27 mai 2019



Commission permanente du 24 mai 2019 - Rapport n° 93

www.grouperalssedasdepots fr

E£TABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES PRETS

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR
DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :

- avoir pris connaissance de tcutes les dispositions et piéces formant le Contrai et les accepter ;

- qu'il a la capacité de conciure et signer le Contrat auquel il est Partie, ayant abtenu toutes les autorisations
nécessaires a cet effet, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent ;

- qu'il renonce expressément a bénéficier d'un délai de rétractation & compter de la conclusion du contrat ;

- qu'il a une parfaite connaissance et compréhension des caractéristiques financiéres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnait avoir obtenu de la part du Préteur, en tant que de besoin, toutes les
informations utiles et nécessaires ;

- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comnptables foumnis et
I'absence de toute contestation & leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait I'objet d'aucune procédure collective ;
- qu'il na pas déposé de requéte en vue de l'ouverture d'une procédure amiable le concernant ;
- 'absence de recours de quelque nature que ce soit & 'encontre de |'opération financée ;

- qu'il a été informé que te Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :

Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, I'Emprunteur s'engage a

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & I'Article « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
l'utilisation des fonds par lEmprunteur pour un objet autre que celui défini & I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

-rembourser fe Prét aux Dates d’Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financemsnt, contre {incendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours & premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans I'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immaubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, a I'exception de celies qui pourraient étre prises, le cas
échéan;. par te(s) garant(s) en cor_ttrepartie de I'engagement_constaté par l'Article « Garanties » du Contrat

- obtenir tous droits immobiliers, permis et Autorisations nécessaires, s'assurer et /ou faire en sorte que
celles-ci nécessaires ou requises pour réaliser ['opération sont délivrées st maintenues en vigueur ;

PRODS0-PRIOGE v2.18 14122
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- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour Fopération financée dans les cas
ol celui-ci n'a pas été préalablement transmis et conserver, sauf accord préalable écrit du Préeur, la
propriété de tout ou partie significative des biens financés par le Prét ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a 'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celul de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- entretenir, réparer et renouveler les actifs utilisés dans le cadre de I'opération |
- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires & I'équilibre financier de 'opération ;

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur et obtenir son accord
sur tout projet -

» de transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partiel d'actif, transfert
univarsel de patrimoine ou toute autre opération agsimilée :

= de modification relative & son actionnariat de référence et & la répartition de son capital social telle que
cession de droits sociaux ou entrée au capital d'un nouvel associ&/actionnaire ;

¢ de signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiquement s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de |'article L.422-2-1 du Cede da la construction et de
I'habitation ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de 'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- praduire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
demiers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financier que le
Préteur jugera utile d'ebtenir ;

- fournir & la demande du Préteur, les piéces attestant de Ia réalisation de I'objet du financement visé &
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de |'opération financée :

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent |a date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de I'opération financée par le Prét ;

- tenir des écritures comptables de toutes les transactions financiéres et dépenses faites dans le cadre de
l'opération financée et conserver lesdits livres comptables ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut &tre amené a lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme a faire face aux charges générées par le projet, et &
permeitre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
l'assemblée délibérante de 'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépst de tout recours a f'encontre d'un acte détachable du Contrat :
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- informer, Je cas échéant, le Préteur, sans délai, de 'ouverture d'une procédure amiable 4 sa demande ou de
Fouverture d'une procédure collective & son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure
précontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autcrité quelconque

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
aclions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé & l'article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financidres » ;

- informer le Préteur dés qu'it en a connaissance, de tout événement susceptible de retarder le démarrage de
l'opération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler ia réalisation, ou
d'en modifier le contenu ;

- informer le Préteur de la date d'achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
deélai maximum de trois mois 4 compter de celle-ci ;

- & ne pas céder ou transférer tout ou partie de ses droits ou abligations au titre du présent Contrat sans
l'autorisation expresse du Préteur.

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs soclaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépdts ou d'un &tablissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci ;

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit -

Type de Garantie Dénomination du garant / Désignation de la Garantle | Quotité Garantie (en %)
Collectivités locales COMMUNE DE MARSEILLE 55,00
Collectivités locales DEPARTEMENT DES BOUCHES DU RHONE 45,00

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ol I'Emprunteur, pour quelque motif
que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, a en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que cetui-ci
discute au préalable les biens de I'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que ia Garantie de chaque Garant est

due pour la totalité du Prét 4 hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de I'acte portant
Garantie au Prét.

Calsse des dépbts et consignations
19 PLACE JULES GUESDE -CS 42118-13221 MARSEILLE CEDEX 01 - Tél : 04 91 39 59 00 - Télécopie!. 04 91 30 59 40
provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots fr 16/22

Certifié transmis a la Préfecture le 27 mai 2019



'Commission permanente du 24 mai 2019 - Rapport n° 93

Contrat de an% n* 000417951

www.groupecaissedesdepots.ir

QROUPFE

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES PRETS

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET ILEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra &tre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit #re accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies & I'Article « Calcul et Palement des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera lieu, au
réglement par I'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcu! sont détailiées selon les différents
cas, au sein du présent Article.

L'indemnité percue par le Préteur est destinée & compenser le préjudice financier résultant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétée et de son replacement sur
les marchés financiers.

L'Emprunteur reconnalt avoir été infonrmé des conditions financiéres des remboursements anticipés et en
accepte les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditlons des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét compartant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, FEmprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d'Echéance moyennant un préavis de quarante cing {45) jours
calendaires avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en compte paur 'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par
le Préteur auprés du Caeissier Général au moins daux mois avant cette échéance.

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volontaire souhaitée.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformémant a {'Article « Notifications » dait
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date & laquelie doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laguelle (ou
lesquelles) ce{s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.

Le Préteur lui adressera, trente cing (35) jours calendaires avant la date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de findemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon les
modalités détaillées ci-aprés au présent article.

L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalités définies a 'Article « Notifications », dans les cing (5) jours calendaires qui suivent la réception du
calcul de 'indemnité de remboursement anticipé volontaire.

Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire

" et du montant de l'indemnité.
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17.1.2 Condlitions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables a
chague Ligne du Prét sont détaillées a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Durant la Phase d’Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu a la
perception, par le Préteur, d'une indemnité actuarielle dont le montant sera égat a la différence, uniquement
lorsque celle<ci est positive, entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montant du capital
remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus & la date du remboursement
anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur & la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capitat restant d0 majoré,
ie cas échéant, des intéréts différés comespondants ef, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractueliement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encas de:

- tout impayé & Date d'Echéance, ces derniers entraineront également l'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévelution du bien financé & une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelgue cause que ce soit, de I'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par FlEmprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdts pour I'acquisition desdits logements ;

- non respect par 'Emprunteur des dispositions |égales et réglementaires applicables aux logements locatifs
sociaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément & I'objet du Prét tel que défini & I'Article «Objet du Préts
du Contrat ;

- non respect de 'un des engagements de I'Emprunteur énumérés a I'Article « Déclarations et Engagements
de PEmprunteur », ou en cas de survenance de l'un des éwénemants suivants :

« dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de I'Emprunteur ou de I'un des associés de
I'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

o la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a{ont) été rapportée(s), cesse(nt) d'éire
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale a 7 % du montant total des sommes exigibles
par anticipation.

g
8
5
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17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démolition ou destruction du bien immeabilier financé par le Prét, sauf dispositions légisiatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelgue motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par I'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou 4 annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de Yopération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition), de l'actionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de 'Emprunteur, n‘ayant pas obtenu I'accord
préaleble du Priéteur ;

- nantissement des parts sociales ou actions de I'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci<lessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,

dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale & un semestre d'intéréis sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur a la date du remboursement anticips.

17.2.3 Trolsiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déciaration d'achévement
des travaux ou dans I'année qui suit I'éiaboration de ia fiche de cldture d'opération, & rembourser les sormmes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initislement mentionné dans le plan de
financement de 'opération ;

- le prix de revient définitif de f'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcut du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale a celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec ia Caisse des
Dépdts, dans les conditions d'octroi de cette demiére, pour I'acquisition desdits logements ;

n* 000417061

- démolition pour vétusté et/ou dans ie cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).
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ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée & la date d'exigibilité,

porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, 4 compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base}.

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, queile que soit la date a laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intérdts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou una renonciation a un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat,

Sans préjudice de leur exigibilité a tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entidre au sens de Farticla 1343-2 du Code
civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé & un droit au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapporiant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L’Emprunteur prend a sa charge les droits et frais présents et futurs qui pesuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues & 'Article « Caractéristiques Financléres de
chague Ligne du Prét » et, le cas échéant, a I'Article « Commissions ».

ARTICLE 29 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Prét(s)) peuvent étre
effectudes soit par courriel soit via le site www.banquedesterritoires.fr par un représentant de 'Emprunteur
dOment habilité. A cet &gard, 'Emprunteur reconnalt que toute demande ou notification émanant de son
représentant ddment habilité et transmise par courriel ou via le site indiqué ci-dessus I'engagera au méme

titre qu'une signature originale et sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre
simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais,

Pour l'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur linterprétation ou l'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

Paraphes
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A défaut d'accord trouve, tout litige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressort des juridictions du
second degré de Paris.
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Fait en autant d'originaux gue de signataires,

Lo, 8 londer 9019

Pour I'Embrunteur,

Civilité : (b\gg_r

Nom / Prénom : W “ﬁq: £, IQGLE

Qualité:(?(j. doad- di @\YQ@E‘JE

Dament habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature ;

ul e
SOIHA=-.
POV LHAITAT
{oopérativa Soliha Méditerranée
23atsseur de Logements dlnsertion
Sacisté Anonyme Pnidk d'Economis Socials
3 Diractoire &t Lofskil d2 Surveillance
542 Capita) ',Erh!} : de 390 000 €
Hege Social /W, chemin das Grives
13013 MARSEILLE
TiL 04 83 11 6310 Fae- 04 33:02 92 81

e
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Le, a4 )m Iy

Pour la Caisse des Dépéts,
Civitité : Hewerua .
Nom / Prénom : Bever G

Qualité: Dredin. teilowel
Dament hahilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :
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CONMTRAY OF SRET

N° 92058

Entre

SA UES HABITAT PACT MEDITERRANEE - n° 000417951

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

n° 000417941
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Entre
SA UES HABITAT PACT MEDITERRANEE, SIREN n®: 751956624, sis(e) L ESTELLO 1
CHEMIN DES GRIVES 13013 MARSEILLE,

Ci-aprés indifferemment dénommé(e) « SA UES HABITAT PACT MEDITERRANEE » ou
« 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

ei:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféeremment dénommée « la Caisse des Dépots », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

indifféremment dénommeé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

n* 000417957
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ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de Fopération Marronniers lot 135, Parc social privé,
Acquisition - Amélioration de 1 logement et 1 placelit situé 56 bd Louis Villecroze 13014 MARSEILLE 14E
ARRONDISSEMENT.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & FEmprunteur qui 'accepte, un Prét d'un montant maximum de trente-deux mille
huit-cent-quatre-vingt-quatre euras (32 884,00 euros) constitué de 1 Ligne du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de |'opération visée 4 I'Article « Objet du Prét » et sejon ['affectation
suivante :

= PLAI, d'un montant de trente-deux mille huit-cent-quatre-vingt-quatre euros (32 884,00 euros) ;

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu’au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & {'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de l'article L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'zjoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
al'octroi du Prét.

ARTICLE5 DEFINITIONS

Pour tinterprétation et I'application du Contrat, les termes el expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Les « Autorisations » désignent tout agrément, permis, certificat, autorisation, licence, approbation,
notarisation ou enregistrement.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét, son annexe et ses éventuels avenants.

Paraphes
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La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap Euribor. Ces taux sont {i} publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 18> (taux de
swap « mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et la taux offert ou « agk »), taux
composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 & 50 ans, ou en cas de
cessation de publication sur ceite page, toute autre page Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs
financiers agréés] qui serait notifiée par le Préteur & 'Emprunteur ou (i), en cas d’absence de publication pour
une maturité donnée, déterminés par interpolation linéaire rézlisée & partir du taux de swap publié pour une
durée immédiatement inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la struclure par termes des taux de
swap inflation. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap
« mid » correspondant a la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask ») & l'aide des
codes <FRSWI1 Index> & <FRSWIS0 Index> {taux London composite swap zéro coupon pour l'inflation hors
tabac, disponibles pour des maturités allant de 1 4 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces
pages, toutes autres pages Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs financiers agréés] ;qui seraient
notifiées par le Préteur a 'Emprunteur ou (ii), en cas d’absence de publication pour une maturité donnée,
déterminés par interpolation linéaire réalisée a partir du taux de swap publié pour une durée immédiatement
inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure,

La « Date de Début de |a Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la

Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant {a Phase d’Amortissement,

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée 4 compter de la Date de Début de la Phase
d'Amortissement.

La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) a I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date

Limite de Validité du Contrat » a {ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond a la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét

comporte une Phase de Préfinancement.

Le « Droit Environnemental » désigne (j) la législation de I'Union Européenne (en ce compris ses principes
généraux et usages), (i) les lois et réglementations nationales, ainsi que (fii) tous traités internationaux

applicables.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de Iz Phase d'’Amortissement et la demiére Date d'Echéance.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet

E et la derniére Date d'Echéance.
% La « Durée de la Phase d"Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
g Début de la Phase d'Amortissement et la demiére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une slreté accordée au Préteur qui fui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas

de défailance de 'Emprunteur.
Paraphes
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La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution &
'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'lndex de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite a l'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif & la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de I'Index Livret A, 'Emprunteur aura la facuité de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'index, I'Emprunteur ne pourra remettre en cause {a Consolidation de fa
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront a étre appelées aux Dates
d'Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues,

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée a la réalisation de ['opération ou & une composante de celle-ci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu a I'établissement d'un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant cotrespond & la somme des Versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, ies intéréts
capitalisés liés aux Versements,

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d'Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chague Ligne du Prét, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laquelle
Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies a [PArticle « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Différé d’Amortissement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période durant laquelle
'Emprunteur ne régle que des échéances en intéréts. Son début coincide avec le début de la Phase
d'Amortissement.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période
débutant dix {10) Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant 2 mois avant {a date de premiére échéance
de la Ligne du Prét. Durant cette phase, 'Emprunteur & la faculté d'effectuer des demandes de Versement,

Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de 'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a I'Article « Prét ».
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Le « Prét Locatif Aidé d’Intégration » (PLAT) est défini & I'article R. 331-14 du Code de la construction et de
habitation. H est destiné & Facquisition, la construction ef 'aménagement de logements locatifs trés sociaux.

La « Révision » consiste & prendre en compte ta nouvelle valeur de I'index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous !

La « Double Révisabilité Limitée » (DL} signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel et le taux de progressivité des échéances soni révisés en cas de variation de 'Index. Toutefois, le taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférieur a son taux plancher,

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne & un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, fe taux
fixe in fine qui sera échangé contre I'Index EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> {taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les autres cas), taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de
1 & 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cette page, toute autre page Bioomberg ou Reuters ou
toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui serait notifiée par le Préteur a

I'Emprunteur.

Le « Taux de Swap Infiation » désigne, 4 un moment donné et pour une maturité donnée, le taux (exprimé en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon (déterminé lors de fa conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera échangé contre linflation cumutée sur la durée du swap (lindice d'inflation est identique
celui servant de référence aux OATI, tel que publié sur les pages de 'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (faux de swap zéro coupon
« ask » pour une cotation, « bid » dans les autres cas) a l'aide des codes <FRSWI1 Index> & <FRSWIS0
Index> (taux London composite swap zéro coupon pour linflation hors tabac, disponibles pour des maturités
allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes autres pages Bloomberg ou
Reuters ou toute autre page publiée par un foumisseur de données financiéres qui seraient notifiées par le

Préteur a 'Emprunteur.

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, 4 une date donnée, la valeur
actualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intéréts restant & courir.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur ia base de scénarios

déterminés :
- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'lndex Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'index I'lnflation ;
- sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap inflation,

dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes utilisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes dues.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise a disposition de 'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét,
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ARTICLEG CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et I'annexe devront étre retournés signés au Préteur

- soil par courrier : le Contrat devra alors éire diment complété, paraphé & chague page et signé a ia
derniére page ;

- soit électroniquement via le site www.banquaedesterritoires.fr si FTEmprunteur a opté pour ia signature
électronique : la signature sera alors apposée électroniquement sans qu'il soit besoin de parapher les

pages.

Le contrat prendra effet & la date de réception du Contrat signé par 'ensemble des Parties et aprés
réalisation, a la satisfaction du Préteur, de |a {ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette {ou de ces) condition(s) & la date du 21/04/2019 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est subordonnée 4 la réalisation de Ia {ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de 'Emprunteur 2 intervenir au
présent contrat.

La prise d'effet est également subordonnée 3 I'absence de survenance d'un cas de Perturbation de Marché tel
que stipulé & l'Articie "Définitions" et ce aprés notification & 'Emprunteur par le Préteur dans les conditions
prévues & I'Article "Notifications”.

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- que l'autorisation de prélévement soit retournée au Préteur signée par un représentant de FEmprunteur
habilité ;

- quil n'y ait aucun manquement de FEmprunteur & {'un quelconque des engagements prévus & |'Article
« Déclarations et Engagements de 'Emprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé a l'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financléres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que FEmprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ,

- que I'Emprunteur justifie au Préteur i‘engagement de l'opération financée tel que précisé a 'Article « Mise a
Disposition de chagque Ligne du Prét » ;

- gque 'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) piéce(s} suivante(s) :
= Contrat de prét(s) signé de l'ensemble des parties
s Garantie{s) conforme(s)
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A défaut de réalisation des conditions précitées au moins dix (10) Jours ouvrés avant [a date souhaitée pour
le premier Versement, le Préteur sera dans l'impossibilité de procéder au Versement des fonds & cette date.

ARTICLE& MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise a disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de l'Arlicle « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », a la conformité et a l'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
FEmprunteur, de Fengagement de l'opération financée notamment par fa production de l'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toule autre piéce préalablement agréée par le

Préteur.

Sous réserve des dispositions de {'alinéa précédent, un échéancier de Versements pour chaque Ligne du Prét
est proposé par le Préteur & 'Emprunteur, Cet échéancier est positionné a la Date Limite de Mobilisation des

fonds.

Le premier Versement est subordonné a la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10)
Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et le dernier Versement doit intervenir avant la Dafe Limite de Mcbilisation.

Il appartient & 'Emprunteur de s'assurer que I'échéancier de Versements correspond & I'opération financée ou

de le modifier dans les conditions ci-aprés :
toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre :
- soil adressée par 'Emprunteur au Préteur par leftre parvenue au moins dix {10) Jours ouvrés avant ia date

de Versement prévue initialement,
- soit réalisée par I'Emprunteur directement sur fe site : www.banquedesterritoires.fr en respectant un délai de

trois (3) Jours ouvrés entre la date de demande et la nouvelle date de réalisation du Versement sotthaitée.
Le Préteur se réserve le droit de requérir de 'Emprunteur les justificatifs de cette modification de I'échéancier.

A la date limite de mobilisation de chaque Ligne du Prét, si la somme des Versements est inférieure au
montant de la Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effectivement versé dans

les conditions figurant a 'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

En cas de retard dans le déroulement de l'opération, FEmprunteur s'engage a avertir le Préteur et 3 adapter le
ou les &chéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés a I'avancement

des travaux.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a I'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement FEmprunteur

par courrier ou par voie électronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont l'intitulé exact est porté sur Faccusé de réception transmis
a 'Emprunteur a la prise d'effet du Contrat,

L’Emprunteur a la faculté de procéder a un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d’agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.
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ARTICLES CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

o s

Offre COC__
Caractéristiques de la Ligne
du Prét PLA B
Enveloppe -
Identifiant de la Ligne du
Prét 5186597 |
Montant de la Ligne du
Prét 32884 € ]
Commission d'instruction 0€ -
Durée de la période Annuelle S e et
Taux de période 055% | = !
TEG de Ja Ligne du Prét 055 %
Phase d'amortissement e
~ Durée du différé . W T wq ?
~ d'amortissement 24 mois 0 Ol el i b sl ~
Durée ~ 40ans = e i -
e Index gl B el Livret A el A
'Mhrge fixe sur index -02% 7 s
_Tauxdintératz 0,55 % % . o
Pérlodlclté Annuelle L =
Amortissement | T i
Prorﬂl d amortlssement déduit (intéréts 1 o
x —f—""'h'-"- 1"'—‘: diﬁérés} i L e - .—d-.'_;' o
~Conditionde . e R T ci
~ remboursement antcipé Irgemp |It|é (T iy e[e
_ volontaire actuanete 4
_ Modalité de révision oL B ;
‘Taux de progresslvlté des 0% L
_ échéances il ° jhlgd i
* Taux plancher de 2 - e P SHE T
' progressivité des i 0% Eoph i OO o f
‘échéances ) ! ==Ly
Mode de calcul des
Intéréts Equivalent B
Base de calcul des intéréts 30/360 o
1 A titre pureman indicatif et sans valeur contractuaile, !a valeur de [index 4 la date d'émission du préseni Conlrat esl de 0,75 % (Livret A).
2 Leis) laux indiqué(s) ci-dessus est (sonl) susceplible(s} de varier en fonclion des varialions de lndex de |a Ligne du Prét.
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L'Emprunteur reconnait que, conformément & la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, cafculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi & partir d'une période de mois normalisés et rapporté &
une année civile, est fourni en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par FEmprunteur et portés & la connalssance du Préteur lors de l'instruction de

chaque Ligne du Prét.
Pour I'avenir, le Préteur et 'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que:

- le TEG du fait des parficularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur |'hypothése d'un unique Versement, a la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d’amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicalif ne saurait &re opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées & sa connaissance.

Et, {Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement a toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires 4
'appréciation du colit total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur Ja base du montage de garantie
prévu a I'Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX
MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de l'lndex, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables a la prochaine Date d'Echéance de chaque

Ligne du Prét.

Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét, !'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Le taux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indiqués & l'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font I'objet d'une actualisation de leur valeur, & ta Date d'Eifet du
Contrat, en cas de variation de I'Index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

:
g
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Pour chaque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher & ¢ %,
le taux d'intérét actuariel annuel (I} et le taux annuel de progressivité (P) indiqués a 'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét » et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés a la Date de
Début de la Phase d'’Amortissement puis & chaque Date d’Echéance de la Ligne du Prét, dans les conditions
ci-apres définies :

- Le taux d'intérét révisé {I') de la Ligne de Prét est déterminé selon laformule: I'=T +M

ou T désigne je taux de I'Index en vigueur & la date de Révision et M la marge fixe sur Index prévue a I'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » en vigueur a la Date d'Echéance de la Ligne du
Prét.

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant & courir. Il
s'applique au capital restant d0 et, le cas échéant, a la part des intéréts dont le réglement a éte differe.

- Le taux annue! de progressivité révisé (P') des échéances, est déterminé selon la formule : P' = (14') (1+P) /
{1+1) -1
Si le résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P’ est alors égal 40 %

Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives a la Phase d'Amortissement restant & courir.

En tout état de cause, en Phase d'Amortissement ainsi qu'en Phase de Préfinancement éventuelle, le taux
d'intérét de chagque Ligne du Prét ne saurait étre négatif et le cas échéant seraramené a0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la péricde comprise entre deux Dates d’Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

O (f) désigne les intéréts calculés & terme échu, (K) le capital restant di au début de la période majoré, le
cas échéant, dut stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période.

1=K x [(1 +1) "base de calcul” .1}

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que F'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
I'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-apres,

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de la
premiére échéance seront déterminés proraia temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.

De la méme maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét »,
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ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Ppur chaque Ligne du Préf, I'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés.

Lors de Fétablissement du tableau d’amortissement d’une Ligne du Prét avec un profit « amorlissement déduit
(intéréts différés) », les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur I'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond & la différence entre le montant de I'échéance et celui des

intéréis.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs a |'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L’Emprunteur paie, & chaque Date d’Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies & F'Article « Caractéristiques

Financiéres de chague Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissemnent de chague Ligne du Prét indique le capital restant di et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les paiements font 'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément & l'autorisation donnée par 'Emprunteur & cet effet.

Les sommes dues par fes Emprunteurs ayant l'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
l'objet d'un prélévement selon fa procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général

de la Caisse des Depots a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de l'eéchéance ou le premier jour ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un jour

ouvré.

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Préf n'est soumis a la perception d'aucune commission d'instruction.
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ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR
DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de foutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

- qu’il a la capacité de conclure et signer le Contrat auquel il est Partie, ayant obtenu toutes les autorisations
nécessaires a cet effet, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent ;

- qu'il renonce expressément a bénéficier d’'un délai de rétractation 4 compter de la conclusion du contrat ;

- qu'il a une parfaite connaissance et compréhension des caractéristiques financiéres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnait avoir obtenu de la part du Préteur, en tant gue de besoin, toutes les
informations utiles et nécessaires ;

- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la cerification des documents comptabies fournis et
l'absence de toute contestation a leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait {'objet d’aucune procédure collective ;
- qu'll n'a pas déposé de requéte en vue de l'ouverture d'une procédure amiable le concernant ;
- 'absence de recours de quelque nature que ce soit a I'encontre de I'opération financee ;

- qu'il a été informé gue le Préteur pourra céder et/fou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préaiablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :

Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, FEmprunteur s'engage & .

- affecter les fonds exclusivement au projet défini a I'Article « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
l'utilisation des fonds par FEmprunteur pour un objet autre que celui défini & I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre lincendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours 4 premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans l'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute |a durée de remboursement du Prét, 3 I'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
échéant, par le{s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par I'Article « Garanties » du Contrat ;

- obtenir tous droits immobiliers, permis et Autorisations. nécessaires, s'assurer et /ou faire en sorte que
celles—ci nécessaires ou requises pour réaliser Popération sont délivrées et maintenues en vigueur ;
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- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour 'opération financée dans les cas
ol celuici n'a pas été préalablement transmis st conserver, sauf accord préalable écrit du Préteur, ta
propriété de tout ou partie significative des biens financés par le Prét ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute {a durée du chantier et jusqu'a I'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants a la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous

dommages aux avoisinants ou aux existants ;
- entretenir, réparer et renouveler les actifs utilisés dans le cadre de I'opération ;
- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a i'équilibre financier de I'opération ;

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur et obtenir son accord
sur tout projet :

« de transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partiel dactif, transfert
universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

¢ de modification reiative & son actionnariat de référence et a la répartition de son capital social telle que
caession de droits sociaux ou entrée au capital d'un nouvel assoclé/actionnaire ;

» de signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiquement s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de I'article L.422-2-1 du Code de |a construction et de

I'habitation ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de l'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par l'envoi, au Préteur, d’'un rapport annuel d'activité ;

- produire 2 tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financier que le

Préteur jugera utile d'obtenir ;

- fournir & la demande du Préteur, les piéces atiestant de la réalisation de I'objet du financement visé a
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d’assurer la pérennité du caractére social de 'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans ies deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de l'opération financée par le Prét ;

- tenir des écritures comptables de toutes les transactions financiéres et dépenses faites dans le cadre de
I'opération financée et conserver lesdits livies comptables ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut étre amené & lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme a faire face aux charges générées par le projet, et a
permettre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
l'assemblée délibérante de I'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépét de tout recours & lI'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

Caisse des dépbdts et consignations
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- informer, le cas &chéant, le Préteur, sans délai, de I'ouverture d'une procédure amiable 4 sa demande ou de
louverture d'une procédure collective 4 son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure
précontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé & l'arlicle
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur dés qu'il en a connaissance, de tout événement susceptible de retarder le démarrage de
l'opération financée, d’en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler la réalisation, ou
d'en modifier le contenu ;

- informer le Préteur de la date d'achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois 4 compter de celle-ci;

- & ne pas céder ou transférer tout ou partie de ses droits ou obligations au titre du présent Contrat sans
l'autorisation expresse du Préteur.

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien{s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit a un financement de la Caisse des
Dépdts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celleci;

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

Type de G_a?antie P-Dénomlnatlon du garant / Désignatic;r_l de la Garantie | Quotité Garantie (en %)
Coliectivités locales DEPARTEMENT DES BOUCHES DU RHONE 45,00

Collectivités locales COMMUNE DE MARSEILLE 55,00

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ol I'Emprunteur, pour quelque motif
que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, & en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de FEmprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de l'acte portant
Garantie au Prét.

Caisse des dépbts et consignations
19 PLACE JULES GUESDE-CS 42119~ 13221 MARSEILLE CEDEX 01-Tél . 04 91 39 59 00 - Télécopie™ 04 91 391 3?2?20

provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots.fr

Certifié transmis a la Préfecture le 27 mai 2019



Commission permanente du 24 mai 2019 - Rapport n° 93

1
n* 000417951

18
Contret du et B

www .groupecaissadesdepots

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES PRETS

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement

partiel.
Tout remboursement anticipé doit éire accompagné du paiement des intéréts courus contractuels

correspondants,
Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les

conditions définies & 'Article « Calcul et Paiement des Intéréts »,
Le remboursement anticipé partie! ocu total du Prét, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera lieu, au
réglement par I'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détaillées selon les différents

cas, au sein du présent Arlicle,
L'indemnité pergue par le Préteur est destinée 4 compenser le préjudice financier résultant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétée et de son replacement sur

les marchés financiers.

L'Emprunteur reconnait aveir été informé des conditions financidres des remboursements anticipés et en
accepte les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels a chaque Date d'Echéance moyennant un préavis de quarante cing (45) jours
calendaires avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par
le Préteur auprés du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volontaire souhaitée,

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément a FAricle « Notifications » doit
indiquer, pour chagque Ligne du Prét, la date a laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles} ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.

Le Préteur lui adressera, trente cing (35) jours calendaires avant !a date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de [indemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon les
modalités détaillées ci-aprés au présent article.

L’Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalités définies a F'Article « Notifications », dans les cing (5) jours calendaires qui suivent la réception du
caleul de l'indemnité de remboursement anticipé volontaire.

Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de l'indemnité.
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17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables &
chaque Ligne du Prét sont détaillées 2 I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Durant la Phase d’Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également tieu a la
perception, par le Préteur, d'une indemnité acluarielle dont le montant sera égal a la différence, uniquement
lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montant du capital
remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus a la date du remboursement
anticips.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristigues en vigueur 4 ia date du remboureement, sur la base, d'une part, du capital restant d0 majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes confractuellement dues au Préteur au litre du Contrat deviendront immeédiatement exigibles
encasde:

- tout impayé a Date d’Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par | Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par ke Préteur en raison de
la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de f'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépots pour Facquisition desdits logements ;

- non respect par 'Emprunteur des dispositions |égales et réglementaires applicables aux logements locatifs
sociaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément & I'objet du Prét tel que défini a I'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;

- non respeci de l'un des engagements de 'Emprunteur énumérés a ['Article « Déclarations et Engagements
de I'Emprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants :

e dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de l'un des associés de
{'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

« la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a{ont) été rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale 4 7 % du montant total des sommes exigibles

par anticipation.

;
g
2
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17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
réglementaires contraires ou rencnciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par I'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de I'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition), de l'actionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de 'Emprunteur, n'ayant pas obtenu l'accord

préalable du Préteur ;
- nantissement des parts sociales ou actions de 'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par FEmprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, dune indemnité égale a un semestre d’intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur 4 la date du remboursement anticipé.

17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'cblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d’achévement
des travaux ou dans Fannée qui suit I'élaboration de la fiche de cléture d'opération, & rembourser les sommes

trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de l'opération ;

- le prix de revient définitif de |'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale 4 celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes {rop percues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépots, dans les conditions d'octroi de cette derniére, pour I'acquisition desdits fogements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).
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ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexde sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans oute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de € % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
'obligation de remboursement, quelle que soit la date a laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

i a perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation a un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat,

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impays, s’ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1343-2 du Code
civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé & un droit au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend a4 sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues a l'Aricle « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, 4 I'Aricle « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Prét(s)) peuvent étre
effectuées soit par courriel soit via le site www.banquedesterritoires.fr par un représentant de I'Emprunteur
doment habilité, A cet égard, 'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son
représentant diiment habilité et transmise par courriel ou via le site indiqué ci-dessus I'engagera auy méme
titre qu'une signature originale et sera considérée comme valable, méme si, pour 1a bonne forme, une lettre
simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

n° 000417951

20122

En cas de différends sur l'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.
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A défaut d’accord trouvé, tout litige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressort des juridictions du
second degré de Paris.

2922
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le, & E)aa ,&){Q Le, A3.01. Joi3 .

Pour 'Emprunteur, Pour la Caisse des Dépdts,

Civilité : ax Civilité :  N\owuyrace

Nom / Prénom : /149#2&‘/’}\5’@ Nom / Prénom: &Ms. &3‘1.9’\
Qualié : R2SEH, /- e Direclye, Qualité 1 Ye Bian  Tealoiol
Dlament habilité(e) aux présentes Ddment habilité(e) aux présentes
Cachet et Signature : Cachet et Signature :
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n” 000417951

Para?hes

18 PLACE JULES GUESDE -CS8 42119~ 13221 MARSEILLE CEDEX 01 -Té| - 04 91 39 59 00 - Télécopie : 04 91 39 59 40
provence-aipes-cole-d-azur@caissedesdepots.fr 22(22

Caisse des dépots et consignations

PRO(90-PRO0GE V2,18
Contral da prit n°

Certifié transmis a la Préfecture le 27 mai 2019



Commission permanente du 24 mai 2019 - Rapport n° 93

waww.groupecaissedesdepois.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES PRETS
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Entre

SA UES HABITAT PACT MEDITERRANEE - n° 000417951

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
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CONTRA

Entre

SA UES HABITAT PACY MEDITERRANEE, SIREN n®: 751856624, sis(e) L ESTELLO 1
CHEMIN DES GRIVES 13013 MARSEILLE,

Ci-aprés indifféfremment dénornméfe} « SA UES HABITAT PACT MEDITERRANEE » ou
« 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,
et
LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,
Ci-aprés indifferemment dénommeée « la Calsse des Dépéts », « la CDC » ou « le Préteur »

DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « las Parties » ou « la Partie »

n" D041 7651

2125
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ARTICLE1 OBJET DU PRET
Le présent Contrat est destiné au financement de l'opération Les Marroniers, Parc social privé, Acquisition -

Amélioration de 1 logement et 1 placefit situé 56 bd Louis Villecroze 13014 MARSEILLE 14E
ARRONDISSEMENT.

ARTICLEZ PRET

Le Préteur consent 4 FEmprunteur qui I'accepte, un Prét d'un montant maximum de quarante-neuf mille
six-cent-quatre-vingt-onze euros (49 691,00 euros) canstitué de ‘1 Ligne du Prét,

Ce Prat est destiné au financement de 'opération visée & IAricle « Objet du Prét » et selon i'affectation
suivante :

» PHP, d'un montant de quarante-neuf mille six-cent-quatre-vingt-onze eurcs (49 691,00 euros) ;

TICLE3 DUREE TOTALE
Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée tctale allant jusqu’au paiemeant de la dernidre schéance du Prat.
ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant 2 PArticie « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de I'article L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée lotale sans remboursement anticipé, sur la base

du taux d'intérét initial auquetl s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
a l'octroi du Prét.

ARTICLE DEFINITIONS

Four linterprétation et l'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Les «Autorisations » désignent tout agrément, permis, certificat, autorisation, licence, approbation,
notarisation ou enregistrement.

La « Consolidation de ia Ligne du Prét » désigne 'opération visant & additionner, au terme de la Phase de
Mobilisation, 'ensemble des Versements effectués et le cas échéant, les intéréts capitalisés liess aux
Versements. Elle intervient & la Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prat, son annexe et ses éventuels avenants,

s&mm n* 04 751

V2.1
2
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La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe formée par |a structure par termes des teux de
swap Euribor. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur ia page Bloomberg <IRSB 19> (taux de
swap « mid » correspondant & ia moyenne enfre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask »), taux
composites Bloomberg pour fa Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 & 50 ans, ou en cas de
cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs
financiers agréés] qui serait notifiée par le Préteur & I'Emprunteur ou (i), en cas d'absence de publication pour
une malturité donnée, déterminés par interpolation linéaire réalisée A partir du taux de swap publié pour une
durée immediatement inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par {a structure par termes des taux de
swap inflation. Ces taux sont (i} publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (faux de swap
« mid » correspondant & fa moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask ») & l'aide des
codes <FRSWI1 Index> 4 <FRSWIS0 Indexe (taux London composite swap zéro coupon pour l'inflation hors
tabac, disponibles pour des maturités allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces
pages, toutes autres pages Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs financiers agréés] ;qui seralent
notifiées par le Préteur & FEmprunteur ou (i), en cas d'absence de publication pour une maturité donnée,
déterminés par interpolation lindaire réalisée & partir du taux de swap publié pour une durée immédiatement
inférieure et de celui publié pour une durée immédiaterent supérieure.

La « Date de Début de la Phase d'Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d'Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de psiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d'Amertissement.

Selon la périodicité choisie, la date des échéances esl déterminée 4 compter de la Date de Début de la Phase
d'Amortissement.

La « Date d'Effet » du Contrat est la date de réception, par le Pr&teur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) & I'Article « Conditions de Prise d'Effat et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) &é remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond & la date de fin de Ja Phase de Mobilisation d’une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mais avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

Le « Droit Envircnnemsntal » désigne (i) la 1égislation de I'Union Européenne (en ce compris ses principes
généraux et usages), (i) les lois et réglementations nationales, ainsi que (iil} tous traités internationaux
applicables.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prat, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.,

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est la durée comprise entre le premier jour du mois suivant 1a
prige d'effet du Contrat et }a Date Limite de Mobilisation de la Ligne du Prét.

n* 000417951

La « Durée totale du Prét » désigne Ia durée compn‘ée entre le premier jour du' mois suivant sa Dale d'Effet
et la demiére Date d'Echéance.

825

La « Durée de |a Phase d’Amortissement de [a Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'’Amortissement et la demiére Date d'Echéance.
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La « Garantie » est une sOreté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défailiance de 'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne l'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution 2
FEmprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de ja Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part,

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'Index de référence applicué en vue de déterminer ie taux
o'intérét,

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, celculé par ies pouveirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite & 'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1886
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif & la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chague Révision de I'ndex Livret A, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable a ta prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparition ou de non publication de I'index, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront & étre appelées aux Dates
d'Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et serant révisées lorsgue les nouvelies
modalités de révision saroni connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparaitre avant le compiet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modaiités de révision de remplacement.

L'« index de la Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, Iindex de référence appliqué
sur la phase de mobilisation en vue de déterminer le taux d'intérat applicable sur cette phase

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié iégal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée 4 la réalisation de I'opération ou 4 une composante de celle-ci.
Elle correspond & un produit délerminé et donne lieu 4 I'établissement d'un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond a la somme des Versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d'Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne,
pour chaque Ligne du Prét, la période débutant & lissue de !a Phase de Mabilisation, durant laquelle
I'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies & VArticle « Réglemant des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

n® 00417861

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne Ia
période débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant & la Date Limite de Mobilisation de Ia
Ligne du Prét. Durant cette phase, lEmprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement,

625
Emprunt
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La « Phase de Préfinancement » désigns, pour une Ligne du Prét, la période comprise entre le premier jour
du mois sujvant la Date d'Effet et sa Date Limite de Mobilisaticn,

Le « Prét » désigne la somme mise a disposition de FEmprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder ceiui stipulé & 'Article « Prét ».

Le « Prét Habitat Privé » (PHP) est destiné a financer l'offre de logement locatif dans le parc social privé
faisant l'objet d'un conventionnement & loyer social ou trés social par 'Agence Nationzle de 'Habitat (Anah)
ou la requalification des copropriétés dans le cadre d'un dispositif d'accompagnement ou d'un projet de
rénovation urbaine.

La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de |'Index de référence selon les medaliiés
de révision ci-dessous :

La # Double Révisabllité Limitée » (DL} signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel gt le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de Pindex. Toutefois, le taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférieur a son taux plancher.

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne 2 un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux
fixe in fine qui sera échangé contre ['index EURIBOR constaté, Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 18> (taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les autres cas), taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de
1 4 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg ou Reuters ou
toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui serait notifiée par le Préteur a
F'Emprunteur.

Le « Taux de Swap inflation » désigne, & un moment donné et pour une maturité donnée, le taux (exprimé en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zérc coupon (déterminé lors de la conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera échangé contre {inflation cumulée sur la durée du swap (l'indice d'inflation est identique a
celui servant de référence aux OATI, tel que publié sur les pages de I'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon
« ask » pour une cotation, « bid » dans les autres cas) a4 I'side des codes <FRSWI1 Index> & <FRSWI50
Index> {taux London composite swap zéra coupon pour finflation hors tabac, disponibles pour des maturités
allant de 1 4 50 ans) ou en ¢as de cessation de publication sur ces pages, toutes autres pages Bloomberg ou
Reuters ou toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui seraient notifidées par le
Préteur 4 'Emprunteur.

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, a une date donnée, la veleur
actualisée de chacun des flux de Versements et de rembeursements en principal et intéréts restant & courir.

Dans le cas d'un Index révisabie ou variable, ies échéances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de !'Index Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de Vindex I'inflation ;

- sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de ta Courbe de Taux de Swap Inflation,
dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculées sur ia base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon

Les courbes utitisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes dues.

P %phes
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Le « Versement » désigne, paur une Ligne du Prét, la mise & disposition de 'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét,

ARTICLEG CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
Le présent contrat et I'annexe devront &re retournés signés au Préteur
- soit par courrier : le Contral devra alors &tre dOment complété, paraphé & chague page et signé 2 la
derniére page ;
- soit électroniquement via le site www.banquedestermitoires.fr si 'Emprunteur a opté pour la signature
électronique : la signature sera alors apposée électroniquement sans quiil soit besoin de parapher les
pages.

Le contrat prendra effet 4 la date de réception du Contrat signé par Pensemble des Parties et apres
réalisation, & la satisfaction du Préteur, de la {ou des) condition{s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaul de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) & la date du 21/04/2049 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nui et non avenu.

La prise d'effet est subordonnée 2 ia réalisation de la (ou des} condition{s) suivante(s) :

- la production de {ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentani de 'Emprunteur a intervenir au
présent contrat.

La prise d'effet est également subordonnde 4 I'absence de survenance d'un cas de Perturbation de Marché tel

que stipulé & |'Article "Définitions" et ce aprés notification 4 IEmprunteur par le Préteur dans les conditions
prévues & I'Article "Notifications”.

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AL VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET
Il est précisé que Je Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- que l'autorisation de prélévement soit retoumnée au Préteur signée par un représentant de I'Emprunteur
habilité ;

- quiil n'y ait aucun manquement de I'Emprunteur & fun quelcongue des engagements prévus a ['Article
« Déclarations et Engagements de I'Emprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé a I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir :

- gue 'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que l'Emprunteur justifie au Préteur I'engagement de I'opération financée tel que précisé a FArticle « Mise &
. Disposition de chaque Ligne du Prét » ; _ _ .

- que 'Emprunteur produise au Préteur la {ou les) pigce{s) suivante(s) :
n Contrat de prét(s) signé de I'ensemble des parties

Caisse des depdts et consignations
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o Garantie{s) conforme(s)

A défaut de réalisation des conditions précitées au meins dix {10} Jours ouvrés avant la date souhaitée pour
le premier Versement, te Préteur sera dans l'impassibilité de procéder au Versement des fonds a cette date.

ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », & la conformité et & I'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apporiée(s), ainsi qu'a la justification, par
'Emprunteur, de I'engagement de I'opération financée notamment par ia production de 'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre pigce préalablemert agréée par le
Pr&teur.

Sous réserve des dispositions de l'alinéa précédent, un échéancier de Versements pour chague Ligne du Prét
est proposé par le Préteur & 'Emprunteur. Cet échéancier est positionné 4 |a Date Limite de Mobiiisation des
fonds.

Le premier Versement est subordonné a la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10)
Jours auvrés aprés la Date d'Effet et le dernier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobilisation.

IV appartient & 'Emprunteur de s'assurer que 'échéancier de Versements correspond & |'opération financée ou
de le modifier dans les conditions ci-apras :

toute modification du ou des échéanciers de Versements doit &fre :

- solt adressée par 'Emprunteur au Préteur par lettre parvenue au moins dix {10) Jours ouvrés avant la date
de Versement prévue initialement,

- soit réalisée par I'Emprunteur directement sur le site : www banquedesterritoires.fr en respectant un délai de
trois {3) Jours ouvrés entre la date de demande et Ia nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée.

Le Préteur se réserve le droit de requérir de 'Emprunteur les justificatifs de cette modification de I'échéancier.

A la date limite de mobilisation de chaque Ligne du Prét, si la somme des Versements est inférieure au
montant de la Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effectivement versé dans
les conditions figurant & I'Aricle « Caractéristiques Financléres de chague Ligne du Prét ».

En cas de retard dans le déroulement de 'opération, 'Emprunteur s'engage & avertir le Préteur et 2 adapler le
au les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements ligs a I'avancement
des travaux.

Le Préteur a la facuité, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusisurs dates prévues a |'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement FEmprunteur
par coutrier ou par voie &lectronique.,

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont l'intitulé exact est porté sur I'accusé de réception transmis

§ a 'Emprunteur & la prise d'effet du Contrat.

E . L'Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
- réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
& nouvelle date de réalisation du Versement,
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Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.

Paraphes

Calsse des dépbts et consignations
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ARTICLES CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financidéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes ;

_ PR T o [ X O [ D e G i
Cmcﬁmﬂquu dels ngne oHP I
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__Enveloppe - . |
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Durée do la pdriode Annuelle |
Taux de période 0,55 % |
TEG de laiLigne du Prét 0,55 % e B
r B mont B R
up r_lp_i_i‘c_'or_'q"eﬁt{%.' SR N
‘préfl mént. o
arge fixe rindafﬁmlj .'“4; -.,,_ ';:1 & L i g b | e 3 i e 3
: - 0, o b Tl = L h E8ks
P 7 | 2% i 4 Ep
T n rﬂ 1 .I1 mi' 0'55% ;: - Iy
T = = | Bl o .
‘Rép réte de o *"gi
Capitalisatio: ! v
3_ réfi it —— .-@. E 2or "
Ph n X
40 ans
Livret A
ctok -02%
0,55 %
Annuelle
Amortissement
déduit {(intérdts
difiérés) |
Indemnité
s ] acluariells
Mod ejrévition DL
2ux ito d o
Taux planchar I
.p"fa" w ' 0 % n
schéance! £ =
%9793. 2 d Equivalent . X
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1 A litte pursment indlcatil st sene valeur contractusie, In vateur de Index i la date o bmlstion oU prétent Contrat es! de 0,75 % (Livct A},
2 Le(s) taux indqué{s) cl-dassus ol (sofd) suscoptibls(s) da varier en fonclion das variations da lindex de la Ligne du Prat.

Selon los modalitds de Faricde x Détermination des isuxs, un Plancher sl spplicué A Tindax ds prifinancement dune Ligns du Prat A, 5i la valsur de Findex 4teit
Intdrieura au o planchar d'indax de préfnancemant, alors alle esrgit remanés audil taux pisncher.

Paraphes
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A l'exception des Lignes du Prét dont la Phase de Préfinancement est indexée sur Euribor, I'Emprunteur a la
faculté, pendant la Phase de Préfinancement et au plus tard deux mois avant la plus proche des deux dates
entre la nouvelie date de fin de Phase de Préfinancement el la date initiale, de soliiciter I'accord du Préteur
pour l'allengement ou la réduction de la Durée de la Phase de Préfinancement mentionnée ci<essus.

Si cette nouvelle Durée de la Phase de Préfinancement s'inscrit dans la période de 3 4 24 mois indiquée dans
i'acte de garantie, alors cette modification ne donnera pas lieu a I'établissement d'un nouvel acte de garantie
et sera formaliaée sous la forme d'une lettra valant avenant,

Par ailleurs, la modification de la Durée de la Phase de Préfinancement fera I'objet de ia perception d'une
commission de réameénagement dans les conditions prévues 4 I'Article « Commissions ».

L'Emprunteur reconnait que, conformément & fa régiementation en vigueur, le TEG susmentionng, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période &tabli a partir d'une période de mois normalisés et rapporté &
une année civile, est fourni en tenant compte de 'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par 'Emprunteur et portés & la connaissance du Préteur lors de l'instruction de
chaque Ligne du Prét.

Pour I'avenir, le Préteur et 'Emprunteur reconnaissent expressément pour chague Ligne du Prét, que

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut 8tre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur I'hypothése d’un unigue Versement, & la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d’amortissement théorique du Prat.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait &lre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portéas & sa connaissance.

Et, 'Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement a toutes les estimations au'il jugeait nécessaires a
I'appréciation du co(t total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garanlie, visés ci-dessus, sont intégrés pour ie caleut du TEG sur la base du montage de garantie
prévu & I'Article « Garantie »,

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX
MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chague variation de {Index, 'Emprunteur aura la facuité de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant ies nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d’'Echéance de chaque
Ligne du Prét.

4o Erpririmr re 000417561
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Selon les caracléristiques propres a chaque Ligne du Prét, {'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Letaux d'intérét et, le cas échéant, fe taux de progressivité de 'échéance indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font l'objet d'une actualisation de leur valeur, & 1a Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de I'lndex.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés,
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
PHASE DE PREFINANCEMENT

Le taux de I'lndex retenu sera celui en vigueur deux (2) Jours ouvrés précédant la date de la Révision pour
lindex Euribor et & la date de la Révision pour les autres Index.

Le montant des intéréts de 12 Phase de Préfinancement est calculé en fonction, d'une part, du montant et des
dates de Versements et, d'autre part, des taux d'intérét successivement en vigueur pendant cette période.

Le taux d'intérét de la Phase de Préfinancement (IP) indiqué & FAnticie « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué ci<dessus, est révisé & chaque variation de I'iIndex dans
ies conditions ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (IP') de ia Ligne du Prét est déterminé selon la formule : P’ = TP + MP

ol TP dasigne le taux de I'lndex de préfinancement retenu a la date de Révision et MP la marge fixe sur Index
de préfinancement prévue a 'Article « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét ».

En tout état de cause, |a valeur de I''ndex appliqué & chaque Ligne du Prét ne saurait &tre négative, le cas
échéant elle sera ramenée 4 0 %.

PHASE D’AMORTISSEMENT

Pour chaque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher a 0 %,
le taux d'intérét actuariel annuel (I} et le taux annuel de progressivité (P) indiqués & {'Article « Caractéristiques
Financidres de chaque Ligne du Prét » et actualisés, comme indiqué cl-dessus, sont révisés a la Date de
Bébut de la Phase d'Amortissement puis 4 chaque Date d'Echéance de Ja Ligne du Pré&t, dans les conditions
cl-aprés définies

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne de Prét est déterminé selon a formule: I'= T +M

ol T désigne le taux de ['index en vigueur & la date de Révision et M la marge fixe sur index prévue & I'Article
« Caractéristiques Financléres da chaque Ligne du Prdt » en vigueur 2 |2 Date d'Echéance de la Ligne du
Prét,

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant & courir. Il
s'applique au capital restant d et, le cas échéant. & la part des intéréts dont |e réglement a été différé.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des échéances, est déterminé selon la formule : P = (1+]) (1+P) /
{1+)-1
Si le résultat calculé sefon la formute précédente est nagatif, P' est alors égal 4 0 %

Les taux révisés s'appliquent au calcut des échéances relatives 4 la Phase d'Amortissement restant a courir.

Caisse des dépots et consignations
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En tout état de cause, en Phase d Amortissement ainsi qu'en Phase de Préfinancement éventuelle, le taux
d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait 8tre négatif et le cas échéant sera ramené a § %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la péricde comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selon la ou: {es
méthedes de calcui décrites ci-aprés.

O (i) désigne les intéréts calculés a terme échu, (K) le capital restant d0 au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annual sur fa période

1=K = [(1+1) "base de calcul” .1}

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que 'on considére que tous les mois comportent 30 jours et gue
I'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

St la Durée de ia Phase de Préfinancement est inférieure a 12 mols, 'Emprunteur paie, dans les conditions
définies & I'Article « Caractéristiques Financldres de chaque Ligne du Prét» et & la date d'exigibilité
indiquée dans la mise en recouvrement adressée par le Préteur, le montant des intéréts courus sur les
Versements effectués pendant cette phase, arrétés a la Date de Début de ia Phase d'Amortissement.

Le capital de Ia Ligne du Prét, dont les caractéristiques financiéres sont précisées a Arlicle précité, est
constitué par la somme des Versesments effectués 4 'Emprunteur pendant la Phase de Préfinancement.

En outrs, si la Duréa de la Phase de Préfinancement est supérieure ou égale 4 12 mois, 'Emprunteur a
également la facuité d'opter pour ie paiement des intéréts courus sur les Versements effectués pendant la
Phase de Préfinancement et ce dans les conditions mentionnées ci-dessus. Cependant, il peut choisir la
capitalisation desdits intéréts et ainsi consolider la Ligne du Prét selon les caractéristiques financidres
précisées & I'Article « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét ». Dans ce cas le capital de
la Ligne du Prét est constitué par la somme des Versements effectués & I'Emprunteur et des intérts courus
sur ces Versements durant cette phase.

Si le choix de 'Emprunteur s'est porté sur la capitalisation des intéréts, ce demier a la possibilité de solliciter
du Préteur la maodification de cette modalité de réglement des intéréts de préfinancement afin de les payer en
fin de Phase de Préfinancement.

Aussi, FEmprunteur devra faire part au Préteur de sa volonté de modifier ladite modalité de paiement, au plus
tard deux mois avant la fin de la Date de Début de la Phase d'Amortissement. Dés lors que la nouvelle
modalité de palement de ces intéréls est prévue dans V'acte de garantie, cette modification ne donnera pas
lieu & I'établissement d'un nouvel acte de garantie e sera formalisée sous la forme d'une letire valant
avenant. Par ailleurs, Ia modification de la modalité de réglement des intéréts de préfinancement fera f'objet
dela perception d'une commission de réaménagement dans les conditions prévues a 'Article « Commissions ».
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Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de chaque
échéance seront déterminés selon les méthodes de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies &
lArticle « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét ».

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, 'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
cl-aprés,

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
(intéréts différés) », les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur Famortissement de la Ligre du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond a la différence entre le montant de I'échéance et celui des
intéréts,

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionndes aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intérdts sont supérieurs & 'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'dchéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

I'Emprunteur paie, a4 chaque Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montani est déterminé selon les modalités définies 4 l'Article « Caractéristiques
Financiéres de chagque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissernent de chaque Ligne du Prét indique le capital restant do et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'’Amortissement,

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur, Ce prélévement est effectué
conformément & autorisation donnée par FEmprunteur & cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant I'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépéts 3 Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant cefui de P'échéance si ce jour n'est pas un jour
ouvré,

ARTICLE 14 COMMISSIONS

L'Emprunteur sera redevable, pour une ou plusieurs Lignes du Prét, d'une commission d'instruction de 0,06%
(6 points de base) du montant de la Ligne du Prét. Cette commission ne pourra excéder vingt mille euros (20
000 suros) et correspond au montant pergu par le Préteur au titre des frais de dossier
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Elle vient minorer le premier Versement fait par le Préteur 4 FEmprunteur et restera définitivement acquise au
Préteur, m&me si la Ligne du Prét n'est que partieliement mobilisée. Son montant est prévu & I'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Ladite commission d'instruction sera également due par 'Emprunteur si a Pissue de la Phase das Mobilisation
aucun Versement n'a été effectué,

L'Emprunteur sera redevable pour chaque Ligne du Prét, en cas de modification de la Durée de la Phase de
Préfinancement définie 4 I'Article « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét » et/ou de la
modalité de réglement des intéréts de préfinancement définie 4 I'Articte « Galeul ot Paiement des intéréts »,
d'une commission de réaménagement de cent euros (100 €) par Ligne du Prét réaménagée.

Ladite commission sera prélevée par le Préteur aprés réception de ta lettre valant avenant formalisant la ou
les modifications et aprés prise en compte de la ou des nouvelles caractéristiques financiéres.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter

- qu'it & la capacité de conclure et signer le Contrat auguel il est Partie, ayant obtenu toutes les autorisations
nécessaires & cet effet, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent ;

- qu'il renonce expressément a bénéficier d'un délai de rétractation & compter de la conclusion du contrat ;

- qu'll a une parfaite connaissance et compréhension des caractéristiques financiéres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnalt avoir obtenu de Ja part du Préteur, en tant que de bescin, toutes les
informations utiles et nécessaires ;

-1a conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation a leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de palement et ne fait I'objet d’aucune procédure collective ;
- gu'fl n'a pas déposé de requéte en vue de l'ouverture d'une procédure amiable le concernant ;
- 'absence de recours de quelque nature que ce soit A I'enconire de l'opération financés ;

- qu'il a été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.
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ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, FEmprunteur s'engage & :

- affecter les fonds exciusivement au projet défini & I'Article « Objet du Prét» du Conirat. Cependant
l'utilisation des fonds par 'Emprunteur pour un objet autre que celui défini & I'Adicle précité ne saurait en
aucun cas engager ia responsabilité du Préteur ;

- rembourser te Prét aux Dates d’Echéances convenues |

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre fincendie et & présenter au Prataur un
exemplaire des polices en cours 3 premigre réquisition ;

- ne pas consentir, sans l'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les im:neubles financés
pendant toute la durée de remboursement du Prét, & I'exception de celles qui pourraient &tre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par I'Article « Garanties » du Contrat

- obtenir taus droits immobiliers, permis et Autorisations nécessaires, s'assurer et fou faire en sorte que
celles~ci nécessaires ou requises pour réaliser l'opération sont délivrées et maintenues en vigueur :

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour Fopération financée dans les cas
ou celui-ci n'a pas été préalablement transmis et conserver, sauf accord préalable écrit du Préteur, la
propriété de tout ou partie significative des biens financés par le Prét ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a I'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et cefui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les cuvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de I'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommiages aux avolsinants ou aux existants ;

- entretenir, réparer et renouveler les actifs utilisés dans le cadre de l'opération ;
- apporter_le cas échéant, les fonds propres nécessaires & 1'équilibre financier de 'opération ;

- infarmer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant Pévénement) le Préteur et obtenir son accord
sur tout projet

¢ de transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partie! d actif, transfert
universel de patrimeine ou toute autre opération assimilée :

s de medification relative & son actionnariat de référence et & la répartition de son capital social telle que
cession de droits sociaux ou entrée au capital d'un nouvel associé/actionnaire ;

e de signature ou modification d'un pacte d'assoclés ou d'actionnaires, et pius spécifiquement s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de {'article L.422-2-1 du Code de |a construction et de
I'habitation ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de Y'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par I'envoi. au Préteur, d'un rapport annuel d'activité

- prodﬁire a tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, la cas échéant, un prévisionnal budgétaire ou tout ratio financier que le
Pré&teur jugera utile d'cbtenir ;
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- fournir & la demande du Préteur, les piéces aftestant de la réalisation de I'objet du financement visé a
PArticle « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de 'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent |a date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de Popération financée par le Prét ;

- tenir des écritures comptables de foutes les transactions financiéres et dépenses faites dans le cadre de
I'opération financée et conserver lesdits fivies comptables ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable a jour que le Préteur peut &tre amené a lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité 4 moyen et long terme a faire face aux charges générées par le projet, et &
permettre aux représentants du Préteur de procéder 4 toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- Informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
i'assemblée délibérante de I'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépdl de tout recours & I'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de l'ouverture d'une procédure amiable & sa demande ou de
l'ouverture d'une procédure collective & son égard, ainsi que de la survenance de loule procédure
précontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, ie Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
astions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé a laricle
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur dés qu'il en a connaissance, de tout événemenl susceptible de retarder le démarrage de
l'opération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler la réalisafion, ou
d'en modifier le contenu ;

- informer te Préteur de [z date d'achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de rois mois & compter de celle<ci ;

- & ne pas céder ou transférer tout ou partie de ses droits ou obligations au titre du présent Conirat sans
l'autorisation expresse du Préteur.

our n* 00041 7554

18725
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ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

Type de Garantle | Dénomination du garant / Désignation de la Garantie Quotité Garantle (sn %)
Collectivités locales COMMUNE BE MARSEILLE 55,00
Collectivités locales DEPARTEMENT DES 8OUCHES DU RHONE 45,00

Les Garants du Prét s'engageni, pendant toute la durée du Prét, au cas ol 'Emprunieur, pour quelque motif
que ce solt, ne s'acquitterait pas de toules sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, & en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de I'Emprunteur deéfaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour |a totalité du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de P'acte portant
Garantie au Prét.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra &tre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés eh cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit &tre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intérdts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectusé dans les
conditions définies a FArticle « Calcu} et Paiement des iniéréts ».

Le remboursement anticipé partiel ou lotal du Prét, qu'il soit volontaire ou obligateire, donnera lieu, au
réglement par I'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détaillées selon les différents
cas, au sein du présent Article.

Lindemnité per¢ue par le Préteur est destinée & compenser le préjudice financier résultant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétée et de son replacement sur
les marchés financiers.

L’Emprunteur reconnalt avoir été informé des conditions financidres des remboursements anticipés et en
accepte les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinancement 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, pour chaque Ligne du Prét, des
remboursements anticipés volontaires totaux ou partiels dés ie premier Versement et pendant toute la Durée
de la Phase de Préfinancement. Ces derniers sont pris en compie dés la Date de Début de la Phase
dAmortissement si le Versement effectif des fonds est constaté par le Préteur auprés du Caissier Général au
moins deux mois avant cette date.

P hes
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Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amorlissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels 4 chaque Date d'Echéance mayennant un préavis de quarante cing (45) jours
calendaires avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sormmes est constaté par
le Préteur auprés du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

lLa date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volontaire souhaitée.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément a I'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chagque Lighe du Prét, la date 4 laquelle doit intervenir {e remboursement anticipé volontaire, le
montant devant &re remboursé par anticipation et préciser la {ou les) Ligne{s) du Prét sur laquelle {ou
lesguelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir,

Le Préteur lui adressera, trente cing (35) jours calendaires avant la date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, fe montant de l'indemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon les
modalités détaillées ci-aprés au présent arlicle.

L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalités aéfinies & 'Article « Notifications », dans les ¢ing (5) jours calendaires qui suivent Ia réception du
calcul de I'indemnité de remboursement anticipé volontaire.

Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de l'indemnité.

17.1.2 Condltions financidres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables a
chaque Ligne du Prét sont détaillées a I'Articla « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Les remboursements anticipés volontaires effectués en cours de Phase de Préfinancement donnent lieu a
perception d'une indemnité égale & celie pergue en cas de remboursements anticipés volontaires en cours de
Phase d'’Amortissement.

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu & la
perceplion, par le Préteur, d'une indemnité actuarielie dont le montant sera égal & la différencs, uniquement
lorsque celleci est positive, entre ia « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montant du capital
rembmérsé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus & la date du remboursement
anticipe.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérisures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur a la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant dd majors,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants e, d'autre part, de Ia durée résiduelle du Prét.

8
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17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contral deviendront immédiatement exigibles
encasde:

- tout impayé & Date d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exgibilité d'intéréts moratoires :
- perie par 'lEmprunteur de sa qualité le rendant &ligible au Prét ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par te Préteur en raison de
la dissclution, pour quelque cause que ce soit, de forganisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par FEmprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdis pour Facquisition desdits logements |

- non respect par FEmprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements locatifs
sociaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément a I'objet du Prét tel que défini & FArticle «Objet du Prét»
du Contrat ;

- non respect de 'un des engagements de 'Emprunteur énumérés & I'Articte « Déclarations et Engagements
de I'Emprunteur », ou en cas de survenance de 'un des événements suivants :

» dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de I'un des associés de
'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

» la{les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont) été rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

= nan respect, pendant la durée iotale du présent Contrat, des plafonds de ressources et de loyers fixés par la
convention conclue avec {'Agence Nationale de 'Habitat en vigueur A la prise d'effet dudit Contrat.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale & 7 % du montant total des sommes exigibles
par anticipation,

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas sujvants ;

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
réglementaires contrairas ot renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou axtinction, pour quelgue motif que ce solt, des droits réels immobitiers détenus
par FEmprunteur sur le bien financé ; :

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou a annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de |'opération ;
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- modification du statut jurdique, du capital {(dans son montant ou dans sa répartition), de I'actionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de I'Emprunteur, n'ayant pas obtenu laccord
préalable du Préteur ;

- hantissement des parts sociales ou actions de I'Emprunteur.
Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,

dans toute |la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale & un semesire d'intérdts sur ies sommes
remboursées par anticipation, calcuiée au taux du Prét en vigueur 4 la date du remboursement anticipé,

17.2.3 Trolsléme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s’oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déciaration d’'achévement
des travaux ou dans I'année qui suit I'élaboration de la fiche de cldture d'opération, & rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement menticnné dans e plan de
financement de 'opération ;

- le prix de revient définitif de l'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi da base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égaie & celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues rembhoursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales contraciualisant avec la Caisse des
Dépdis, dans les conditions d'octroi de cette darnidre, pour 'acquisition desdits lagements ;

- démoiition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute scmme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a ia date d'exigibilité,
porte intérét de plein drolt, dans toute ia mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit la date 4 laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article rie constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation a un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année antiére au sens de l'article 1343-2 du Code
civil,
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ARTICLE 1§ NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé & un droit au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice,

TICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge tes droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat &t
notamment les frais de gestion el les commissions prévues & PArticle « Caractéristiques Financléres de
chaaue Ligns du Prét » et, le cas échéant, 3 lArticte « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre I'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Prét(s)) peuvent &tre
effecluées soit par courriel soit via le site www.banquedesterritoires fr par un représentant de 'Emprunteur
ddment habilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son
représentant diment habilité et transmise par courrie! ou via le site indiqué ci-dessus 'engagera au méme
titre qu'une signature originale et sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre
simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour {'enhiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, A leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou l'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un acgord amiable.

A defaut d'accord trouvé, tout litige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressort des juridictions du
second degré de Paris.
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Lo, CHona Aoig

Four 'Emprunteur,

cnilte: ¢ & eus
Nom / Préng 2 }/ﬁ’ﬁ{,,’f\_‘th
Qualig : 144, L @ ‘@15(7@[&@

Dlinent habifité{e) aux présentes

Cachet et Signature :

wwvi groupacaissedesdepnts T

Le, 2. 0n, loi-;

Pour fa Caisse des Dépdts

Civilité 1 Aot

Nom /Prénom: Gids, e o
Qualte: Doaedoe  eathAal
Dament habilité(e) aux présentas

Cachat et Signature :

¥ /-"

fos & UYER - //
Irecteur Tsr
-Mar‘sa rove'i\..z

ded et 000417561
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N°® 82461

Entre

SA UES HABITAT PACT MEDITERRANEE - n® 000417951

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

2
g
'.;
S Raraphes
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CONTRAT DE PRET

Entre
SA UES HABITAT PACT MEDITERRANEE, SIREN n°: 751956624, sis(e) L ESTELLO 1
CHEMIN DES GRIVES 13013 MARSEILLE,

Ci-aprés indifferemment dénommeé(e) « SA UES HABITAT PACT MEDITERRANEE » ou
« I'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et sulvants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifferemment dénommée « la Caisse des Dépédts », « la CDC » ou « le Préteur »

DE DEUXIEME PART,
Indifféremment dénommeé(e)s « les Parties » ou « la Partie »
g
8
]
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ARTICLE1 OBJET DU PRET
Le présent Contrat est destiné au financement de I'opération Résidence Qddo Castors, Parc social privé,

Acquisition - Amélioration de 1 logement situé 5 avenue Romain Boyer 13015 MARSEILLE 15E
ARRONDISSEMENT.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent a 'Emprunteur qui {‘accepte, un Prét d'un montant maximum de soixante-dix-sept mille
huit-cent-soixante-trois euros (77 863,00 euros) constitué de 2 Lignes du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de l'opération visée 2 I'Article « Objet du Prét » et selon I'affectation
suivante :

= PHP, d’'un montant de trente-sept mille quatre-cent-cinquante-et-un euros (37 451,00 euros) ;
= PHP foncier, d'un montant de quarante mille quatre-cent-douze euros (40 412,00 euros) ;

Le montant de chaque Ligne du Prét ne pourra en aucun cas étre dépassé et il ne pourra pas y avoir de
fongibilité entre chaque Ligne du Prét.

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu'au paiement de la derniére échéance du Prét,

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est denné en respect des dispositions de larticle L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
a l'octroi du Prét.

n* 000417951

A28

J\Paraphes
[{

10491395940
4/25

Calsse des dépdts et consignations .
g 19 PLACE JULES GUESDE -CS 42119-13221 MARSEILLE CEDEX 01-Tél : 04 81 38 59 00 - Télécopi
provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots.fr

PRO0S0-PRO0BS v2.18
dapritn’

Certifié transmis a la Préfecture le 27 mai 2019



Commission permanente du 24 mai 2019 - Rapport n° 93

n* 000417851

GROUPE www.groupecalssadesdcpots. fr

CE:ISS{é :
éenots

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES PRETS

ARTICLES DEFINITIONS

Pour linterprétation et I'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Les « Autorisations » désignent tout agrément, permis, certificat, autorisation, licence, approbation,
notarisation ou enregistrement.

La « Consolidation de ia Ligne du Prét » désigne I'opération visant 4 additionner, au terme de la Phase de
Mobilisation, I'ensemble des Versements effectués et le cas échéant, les intéréts capitalisés liés aux
Versements. Elle intervient a la Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét, son annexe et ses éventuels avenants,

La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap Euribor. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux de
swap « mid » correspondant a la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask »), taux
composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 a 50 ans, ou en cas de
cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs
financiers agréés] qui serait notifiée par le Préteur a 'Emprunteur ou (i), en cas d’absence de publication pour
une maturité donnée, déterminés par interpolation linéaire réalisée a partir du taux de swap publié pour une
durée immédiatement inférieure et de c¢elui publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap inflation. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap
« mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask ») 4 laide des
codes <FRSWI1 Index> & <FRSWI50 Index> {taux London composite swap zéro coupon pour linflation hors
tabac, disponibles pour des maturités aflant de 1 2 50 ans) cu en cas de cessation de publication sur ces
pages, toutes autres pages Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs financiers agréés] ;qui seraient
notifiées par le Préteur & I'Emprunteur ou (i), en cas d’absence de publication pour une maturité donnée,
déterminés par interpolation linéaire réalisée a partir du taux de swap publié pour une durée immédiatement
inférieure et de celui publié pour une durée immeédiatement supérieure.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d’'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la

Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » comespondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d'Amortissement.

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée a compter de la Dafe de Début de [a Phase
d'Amortissement.
La « Date d’Effet » du Contrat est ia date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par fensemble des

Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) a I'Aricte « Conditions de Prise d'Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) été remplie(s),

La « Date Limite de Mobilisation » correspond 2 la date de fin de la Phase de Mobilisation d’'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét

comporte une Phase de Préfinancement.

Caisse des dépdts et consignations
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Le « Droit Environnemental » désigne (i) la légisiation de I'Union Européenne (en ce compris ses principes
généraux et usages), (i) les lois et réglementations nationales, ainsi que (iii) tous traités internationaux
applicables.

La « Durée de Ja Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est la durée comprise entre le premier jour du mois suivant la
prise d'effet du Contrat et la Date Limite de Mobilisation de la Ligne du Prét.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la demniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d"'Amortissement de la Ligne du Prat » désigne la durée comprise entre [a Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une slreté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de 'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
IEmprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'lndex de référence appliqué en vue de déterminer le taux
diinterét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite a 'article 3 du réglement n*86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif a la rémunération des fonds recus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de I'lndex Livret A, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable a la prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de Findex, FEmprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront a étre appelées aux Dates
d'Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Liviet A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparaitre avant le complet
remhoursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

L'« Index de la Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, I'lndex de référence appliqué
sur la phase de mobilisation en vue de déterminer le taux d'intérét applicable sur cetle phase.

n" 000417851

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.
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La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée a la réalisation de I'opération ou a une composante de celle-ci.
Elle correspond a un produit déterminé et donne lieu & I'établissement d'un tableau d’amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond a la somme des Versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts

capitalisés liés aux Versements.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne,
pour chaque Ligne du Prét, la période débutant & lissue de la Phase de Mobilisation, durant laquelle
IEmprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies a ['Aricle « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne la
péricde débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant a la Date Limite de Mobilisation de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement,

La « Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période comprise entre e premier jour
du mois suivant la Date d'Effet et sa Date Limite de Mobilisation.

Le « Prét » désigne la somme mise a disposition de 'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a I'Article « Prét ».

Le « Prét Habitat Privé » (PHP) est destiné a financer ['offre de logement locatif dans le parc social privé
faisant I'objet d'un conventionnement 4 loyer social ou trés social par I'Agence Nationale de I'Habitat {Anah)
ou la requalification des copropriétés dans le cadre d'un dispositif d'accompagnement ou d'un projet de

rénovation urbaine.

La « Révision » consiste A prendre en compte la nouvelle valeur de I'lndex de référence selon les modalités
de révision ci~dessous :

La « Double Révisabilité Limitée » {DL} signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de l'Index. Toutefois, le taux

de progressivité des échéances ne peut étre inférieur 4 son taux plancher.

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne 4 un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux
fixe in fine qui sera échangé contre I'lndex EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les autres cas), taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de
1 & 50 ans, ou en cas de cessaticn de publication sur cefte page, toute autre page Bloomberg ou Reuters ou
toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui serait notifiée par le Préteur a

I'Emprunteur.

Phiraphes
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Le « Taux de Swap Inflation » désigne, a8 un moment donné et pour une maturité donnée, le taux (exprimé en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon (déterminé tors de la conclusion d’un Contrat de
swap) qui sera échangé contre l'inflation cumulée sur la durée du swap (l'indice dinflation est identique &
celui servant de référence aux OATI, tel que publié sur les pages de 'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps |nflation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon
« ask » pour une cotation, « bid » dans les autres cas) a l'aide des codes <FRSWI1 Index> & <FRSWI50
Index> {taux London composite swap zéro coupon pour l'inflation hors tabac, disponibles pour des maturités
allant de 1 a4 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes autres pages Bloomberg ou
Reuters ou toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui seraient nofifiées par le
Préteur & FEmprunteur.

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, 4 une date donnée, la valeur
actualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intéréts restant a courir.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de ['Index Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'lndex l'inflation ;

- sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Inflation,
dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes utilisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes dues.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise a disposition de 'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et I'annexe devront étre retournés signés au Préteur

- soit par courrier : le Contrat devra alors étre didment compléié, paraphé a chaque page et signé a la
derniére page ;

- soit électroniquement via le site www.banquedesterritoires.fr si 'Emprunteur a opté pour la signature
électronique : |a signature sera alors apposée électroniquement sans qu'il soit besoin de parapher les
pages.

Le confrat prendra effet 4 la date de réception du Contrat signé par l'ensemble des Parties et aprés
réalisation, a la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette {ou de ces) condition(s) & la date du 21/04/2019 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et nen avenu.

La prise d'effet est subordonnée a la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s} :

n" 000417951

- la production de {ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de 'Emprunteur a intervenir au
présent contrat.
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La prise d'effet est également subordonnée a 'absence de survenance d'un cas de Perlurbation de Marché tel
que stipulé a 'Article "Définitions” et ce aprés notification a 'Emprunteur par le Préteur dans les conditions

prévues & 'Article "Notifications”.

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d’une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- que lautorisation de prélévement soit retournée au Préteur signée par un représentant de 'Emprunteur
habilité ;

- qu'il n'y ait aucun manquement de 'Emprunteur & 'un quelconque des engagements prévus & l'Article

« Déclarations et Engagements de 'Emprunteur » ;

- gu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé & I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que 'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que I'Emprunteur justifie au Préteur I'engagement de I'opération financée tel que précisé & I'Article « Mise &
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

- que 'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) piéce(s) suivante(s) :
s Contrat de prét(s) signé de I'ensemble des parties
s Garantie(s) conforme(s)

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins dix {10) Jours cuvrés avant la date souhaitée pour
le premier Versement, le Préteur sera dans l'impossibilité de procéder au Versement des fonds & cette date.

ARTICLE8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise a disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Arficle « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », & la conformité et a l'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de l'engagement de l'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le

Préteur.

Sous réserve des dispositions de ['alinéa précédent, un échéancier de Versements pour chaque Ligne du Prét
est proposé par le Préteur 4 'Emprunteur. Cet échéancler est positionné 4 la Date Limite de Mobilisation des

fonds.

Le premier Versement est subordonné a fa prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10)
Jours ouvrés aprés |a Date d’Effet et le dernier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobilisation.

n* 000417951

I) appartient 3 'Emprunteur de s'assurer que I'échéancier de Versements correspond & I'opération financée ou

de le modifier dans les conditions ci-aprés :
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- soit adressée par 'Emprunteur au Préteur par lettre parvenue au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date

de Versement prévue initialement,
- soit réalisée par 'Emprunteur directement sur le site . www.banquedesterritoires.fr en respectant un délai de
trois (3) Jours ouvrés entre la date de demande et [a nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée.

Le Préteur se réserve le droit de requérir de FEmprunteur les justificatifs de cette modification de I'échéancier.

A la date limite de mobilisation de chague Ligne du Prét, si la somme des Versements est inférieure au
montant de la Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effectivement versé dans
les conditions figurant a I'Article « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét ».

En cas de retard dans le déroulement de ['opération, 'Emprunteur s'engage & averir le Préteur et 4 adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés & I'avancement
des travaux.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a l'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement FEmprunteur
par courrier ou par voie électronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont l'intitulé exact est porté sur I'accusé de réception transmis
& 'Emprunteur 4 la prise d'effet du Contrat.

L'Emprunteur a la faculté de procéder 4 un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.
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ARTICLES CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes

ctéristhuesds la Ligne T o
duPrét . ; PHP PHP foncier
| Enveloppe ! - -
R I;Iraa:tlﬁant de la Ligne du 5267269 5267273
‘Montantde laLignedu
R : ; 37451¢€ 40412 €
| Commission d'Instruction 20€ 20€
‘Durée de la période Annuelle Annuelle
i Taux de période 3 1,35 % 1,35 %
_ TEG de la Ligne du Prét 1,35 % 1,35 %

24mois | 24 mois

Livret A Livret A
05% 0.6 %
1,35% 1,35 %
| Paiement en fin de | Paiement en fin de
préfinancement préfinancement
40 ans 50 ans
Livret A Livret A
0,6 % 06 %
1,35 % 1,35 %
Annuelle Annuelle
Amortissement Amortissement
déduit (intérais déduit (intéréts
différés) différés)
Indemnité Indemnité
actuarielle actuarielle
DL DL
0% 0%
g
5 0% 0%
& Equivalent Equivalent
g% P#raphes
& /A
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~30/360

1 A titre purement indicatif ot sans valeur contractuelle, la valeur delMndex & la date d'émission du présent Contrat est de 0.75 % {Livret A,
2 Le{s) taux Indiquei(s) ci-dessus est {sont) susceplible(s) de vaner en fonclian des variations de fndex de la Ligne du Prét,
Selon |ss modalitds de TASSds « Détarmination dea taux », Un planches est appliqué & Mindax de préfinancemesnt d'une Ligne du Prél. Aussi, si la vateur de Tindex était

intérieure s tauo planchar @'lndeu de pridinencement, alors elle serait ramenée audit taux plancher.

18 12/25
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A V'exception des Lignes du Prét dont la Phase de Préfinancement est indexée sur Euribor, 'Emprunteur a la
faculté, pendant la Phase de Préfinancement et au plus tard deux mois avant la plus proche des deux dates
entre la nouvelle date de fin de Phase de Préfinancement et la date initiale, de solliciter I'accord du Préteur
pour I'aliongement ou la réduction de la Durée de la Phase de Préfinancement mentionnée ci-dessus.

Si cette nouvelle Durée de la Phase de Préfinancement $'inscrit dans la période de 3 & 24 mois indiquée dans
l'acte de garantie, alors cette modification ne donnera pas lieu a I'établissement d'un nouvel acte de garantie
et sera formalisée sous la forme d'une letire valant avenant.

Par allleurs, la modification de la Durée de |a Phase de Préfinancement fera l'objet de la perception d'une
commission de réaménagement dans les conditions prévues a I'Article « Commissions ».

L’Emprunteur reconnait que, conformément a la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi & partir d'une période de mois normalisés et rapporté a
une année civile, est fourni en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par lEmprunteur et portés a la connaissance du Préteur lors de linstruction de

chaque Ligne du Prét.

Pour 'avenir, le Préteur et TEmprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le cateul est effectué sur Phypothése d’'un unique Versement, a la date de signature du Conirat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées a sa connaissance.

Et, FEmprunteur reconnait avoir procédé personnellement a toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires a
I'appréciation du co(t total de chaque Ligne du Prét,

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu a {"Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX
MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de lIndex, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d’Echéance de chaque

Ligne du Prét.

1325
n* 000417951
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Selon les caractéristiques propres a chaque Ligne du Prét, I'actualisation du {ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-apreés.

Le taux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indiqués & I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chagque Ligne du Prét », font l'objet d'une actualisation de leur valeur, a la Date d’Effet du
Contrat, en cas de variation de I'Index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
PHASE DE PREFINANCEMENT

Le taux de I'index retenu sera celui en vigueur deux (2) Jours ouvrés précédant la date de la Révision pour
I'lndex Euribor et a la date de la Révision pour les autres index.

Le montant des intéréts de la Phase de Préfinancement est calculé en fonction, d'une part, du montant et des
dates de Versements et, d'autre part, des taux d'intérét successivement en vigueur pendant cette période.

Le taux d'Intérét de la Phase de Préfinancement (IP) indiqué a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué ci-dessus, est révisé 4 chaque variation de 'index dans
les conditions ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (IP’) de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule : IP'=TP + MP

ol TP désigne le taux de I'lndex de préfinancement retenu a la date de Révision et MP {a marge fixe sur Index
de préfinancement prévue a l'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

En tout état de cause, la valeur de I'Index appliqué a chaqgue Ligne du Prét ne saurait étre négative, le cas
échéant elle sera ramenée a 0 %.

PHASE D'AMORTISSEMENT

Pour chaque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher 4 0 %,
le taux d'intérét actuariel annuel (i) et le taux annuel de progressivité (P) indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét » et actualiseés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés a la Date de
Début de la Phase d’Amortissement puis & chaque Date d’Echéance de la Ligne du Prét, dans les conditions
ci-aprés définies ;

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne de Prét est déterminé selon ja formule; I'=T+M

ou T désigne le taux de |'Index en vigueur & la date de Révision et M la marge fixe sur index prévue & l'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » en vigueur a ia Date d'Echéance de la Ligne du
Prét.

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour fa Durée de la Ligne du Prét restant & courir. Il

;ii s'applique au capital restant di et, e cas échéant, a la part des intéréts dont le réglemant a été différé.
g - Le taux annuel de progressivité révisé (P') des échéances, est déterminé selon la formule : P' = (14} (1+P) /
(1+)-1
.E. Si le résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P' est alors égal a0 %

Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives a la Phase d'Amortissement restant a courir.
JParaphes
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En tout état de cause, en Phase d'Amortissement ainsi qu'en Phase de Préfinancement éventuelle, le taux
d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait étre négatif et le cas échéant sera ramené a 0 %,

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d’Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou ()) désigne les intérdts calculés a terme échu, (K) le capital restant dit au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et t) le taux d'intérét annuel sur [a période.

1=K x[(1+ "base de calcul” 4]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que l'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
I'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Si la Durée de la Phase de Préfinancement est inférieure A 12 mois, 'Emprunteur paie, dans les conditions
définies & I'Article « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét » et 4 Ia date d'exigibilité
indiquée dans Ia mise en recouvrement adressée par le Préteur, le montant des intéréts courus sur les
Versements effectués pendant cette phase, amétés & la Date de Début de la Phase d'’Amortissement.

Le capital de la Ligne du Prét, dont les caractéristiques financiéres sont précisées a FAsticle précité, est
constitué par la somme des Versements effectués a I'Emprunteur pendant Ia Phase de Préfinancement.

Si le choix de FEmprunteur s'est porté sur la capitalisation des intéréts, ce dernier a la possibilité de solliciter
du Préteur la modification de cette modalité de réglement des intéréts de préfinancement afin de les payer en
fin de Phase de Préfinancement.

Aussi, 'Emprunteur devra faire part au Préteur de sa volonté de modifier ladite modalité de paiement, au plus
tard deux mois avant la fin de la Date de Début de la Phase d'Amortissement. Dés lors que la nouvelle
modalité de paiement de ces intéréts est prévue dans {'acte de garantie, cette modification ne donnera pas
lisu & I'établissement d'un nouvel acte de garantie et sera formalisée sous la forme d'une letire valant
avenant. Par allleurs, la modification de la modalité de réglement des intéréts de préfinancement fera 'objet
dela perception d'une commission de réaménagement dans les conditions prévues & ['Article « Commissions »,
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Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de chaque
échéance seront déterminés selon les méthodes de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a
'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, l'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés.

Lors de |'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
(intéréts différés) », les intéréts et Féchéance sont prioritaires sur I'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond & la différence entre le montant de I'échéance et celui des

intéréts.

La séquence d'é¢chéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs a 'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de 'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L’Emprunteur paie, a chaque Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies 4 'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chague Ligne du Prét indique le capital restant di et la répartition des
echéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur |a base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'’Amortissement.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectud
conformément a l'autorisation donnée par 'Emprunteur & cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant l'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
f'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'cffice. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépdls a Paris.

Les paiements sont effectués de sorie que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un jour
ouvré.

ARTICLE 14 COMMISSIONS
L'Emprunteur sera redevable, pour une ou plusieurs Lignes du Prét, d'une commission d'instruction de 0,06%

(6 points de base) du montant de la Ligne du Prét. Cette commission ne pourra excéder vingt mille euros (20
000 euros) et correspond au montant pergu par le Préteur au titre des frais de dossier.

n* 000417651
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Elle vient minorer le premier Versement fait par le Préteur & 'Emprunteur et restera définitivement acquise au
Pré&teur, méme si la Ligne du Prét n'est que partiellement mobilisée. Son montant est prévu a [‘Asticle

« Caractérlstiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Ladite commission d'instruction sera également due par 'Emprunteur si a l'issue de la Phase de Mobilisation
aucun Versement n'a été effectus.

L’Emprunteur sera redevable pour chaque Ligne du Prét, en cas de modification de la Durée de la Phase de
Préfinancement définie & 'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et/ou de la
modalité de réglement des intéréts de préfinancement définie a I'Article « Calcul et Paiement des intéréts »,
d'une commission de réaménagement de cent euros (100 €) par Ligne du Pré&t réaménagée.

Ladite commission sera prélevée par le Préteur aprés réception de la lettre valant avenant formalisant la ou
les modifications et aprés prise en compte de la ou des nouvelles caractéristiques financiéres,

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat ef les accepter ;

- qu'il a la capacité de conclure et signer le Contrat auquel il est Partie, ayant obtenu toutes les autorisations
nécessaires 4 cet effet, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent ,

- qu'il renonce expressément 4 bénéficier d’un délai de rétractation a compter de la conclusion du contrat |

- qu'it a une parfaite connaissance et compréhension des caractéristiques financiéres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnait avoir obtenu de la part du Préteur, en tant que de besoin, toutes les
informations utiles et nécessaires ;

- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
'absence de toute contestation & leur égard ;

- qu'll n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait I'objet d’aucune procédure collective ;
- qu'il n'a pas déposé de requéte en vue de l'ouverture d'une procédure amiable le concernant ;
- I'absence de recours de quelque nature que ce soit & 'encontre de Fopération financée ;

- qu'il a été informeé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.
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ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s'engage & :

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & I'Article « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
l'utilisation des fonds par 'Emprunteur pour un objet autre que celui défini & I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre l'incendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours a premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans I'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, & Fexception de celles qui pourraient étre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de 'engagement constaté par |'Article « Garanties » du Contrat ;

- obtenir tous droits immeobiliers, pemmis et Autorisations nécessaires, s'assurer et /fou faire en sorte que
celles-ci nécessaires ou requises pour réaliser I'opération sont délivrées et maintenues en vigueur ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour 'opération financée dans les cas
ol celuici n'a pas été préalablement transmis et conserver, sauf accord préalable écrit du Préteur, la
propriété de tout ou partie significative des biens financés par le Prét ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a I'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants a la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de F'Emprunteur comme de tous les intervenanis pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- entretenir, réparer et renouveler les actifs utilisés dans le cadre de |'opération ;
- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de l'opération ;

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement} le Préteur et obtenir son accord
sur tout projet ;

o de transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partiel d'actif, transfert
universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

¢ de modification relative & son actionnariat de référence et & la répartition de son capital social telle que
cession de droits sociaux ou entrée au capital d'un nouvel associéfactionnaire ;

» de signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiquement s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de l'article L.422-2-1 du Code de la construction et de
I'habitation ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de |'opération financée et justifier du
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E respect de cet engagement par I'envol, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;
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w derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financier que le
2 Préteur jugera utile d'cbtenir ;
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- fournir & la demande du Préteur, les pidces attestant de la réalisation de I'objet du financement visé a
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de I'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent |a date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de 'opération financée par le Prét ;

- tenir des écritures comptables de toutes les transactions financiéres et dépenses faites dans le cadre de
i'opération financée et conserver lesdits livres comptables ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut étre amené A lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme 2 faire face aux charges générées par le projet, et a
permettre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant a déférer les délibérations de
Fassemblée délibérante de Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépdt de tout recours & I'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de I'ouverture d'une precédure amiable 4 sa demande ou de
l'ouverture d'une procédure collective 2 son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure
précontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé a larticle
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur dés qu'il en a connaissance, de tout événement susceptible de retarder le démarrage de
l'opération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler la réalisation, ou

d'en modifier le contenu ;

- informer le Préteur de la date d’achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois 4 compter de celle<ci ;

- & ne pas céder ou transférer tout ou partie de ses droits ou obligations au titre du présent Contrat sans
l'autorisation expresse du Préteur.

Caisse des dépots et consignations
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ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

Type de Garantie 'I:.)_éngminatri'on du garant / Désignation de la Garantie ]Quotité Garantie (en %i“_

Collectivités locales COMMUNE DE MARSEILLE 55,00

Collectivités locales DEPARTEMENT DES BOUCHES DU RHONE l 45,00

Les Garants du Prét s’engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas o0 I'Emprunteur, pour quelque motif
que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, & en
effectuer le palement en ses fieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de l'acte portant
Garantie au Prét.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies & I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera lieu, au
réglement par 'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détaillées selon les différents
cas, au sein du présent Article.

L'indemnité pergue par le Préteur est destinée & compenser le préjudice financier résultant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétée et de son replacement sur
les marchés financiers.

L'Emprunteur reconnait avoir été informé des conditions financidres des remboursements anticipés et en
accepte les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinancement I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, pour chaque Ligne du Prét, des
remboursements anticipés volontaires totaux ou partiels dés e premier Versement et pendant toute la Durée
de la Phase de Préfinancement. Ces derniers sont pris en compte dés la Date de Début de la Phase
d'Amortissement si le Versement effectif des fonds est constaté par le Préteur auprés du Caissier Général au
moins deux mois avant cette date.

Caisse des dépbts et consignations |
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Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels 4 chaque Date d’Echéance moyennant un préavis de quarante cing {45) jours
calendaires avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par
le Préteur auprés du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volontaire souhaitée.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément a I'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date a laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s} doit(doivent) intervenir.

Le Préteur lui adressera, trente cing (35) jours calendaires avant la date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de l'indemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon fes
modalités détaillées ci-aprés au présent article.

L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalités définies a I'Article « Notifications », dans les cing (5) jours calendaires qui suivent la réception du
calcul de l'indemnité de remboursement anticipé volontaire.

Sa confirmation vaut accord irrévacable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de l'indemnité.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables a
chaque Ligne du Prét sont détaillées a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Les remboursements anticipés volontaires effectués en cours de Phase de Préfinancement donnent lieu a
perception d'une indemnité égale & celle pergue en cas de remboursements anticipés volontaires en cours de

Phase d'Amortissement.

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu & la
perception, par le Préteur, d'une indemnité actuarielle dont le montant sera égal a la différence, uniquement
lorsque celleci est positive, entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montant du capital
remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus & la date du remboursement

anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur a la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant d0 majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

Caisse des dépits el consignations
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17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
en cas de

- tout impayé a Date d’'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires |
- perte par lEmprunteur de sa qualité e rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de I'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépots pour I'acquisition desdits logements ;

- non respect par 'Emprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements locatifs
sociaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément a l'objet du Prét tel gue défini & I'Article «Objet du Préty
du Contrat ;

- non respect de I'un des engagements de 'Emprunteur énumérés a I'Article « Déclarations et Engagements
de 'Emprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants :

« dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de I'un des associés de
I'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

» la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a{ont) été rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour guelque cause que ce soit.

- non respect, pendant la durée totale du présent Contrat, des plafonds de ressources et de loyers fixés par la
convention conclue avec I'Agence Nationale de I'Habitat en vigueur 2 |a prise d'effet dudit Contrat.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale & 7 % du montant total des sommes exigibles
par anticipation.

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes centractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

;!i - transfert, démembrement ou extinction, pour quelgue motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
E par 'Emprunteur sur le bien financé ;

=
P - action judiciaire ou administrative tendant & modifier cu a annuler les autorisations administratives
§ nécessaires a la réalisation de Vopération ;
®
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- modification du statut juridique, du capital {dans son montant ou dans sa répartition), de I'actionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de PEmprunteur, n'ayant pas obtenu l'accord
préalable du Préteur ;

- nantissement des parts sociales ou actions de 'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égaie a un semestre diintéréts sur les sommes
remboursées par anlicipation, calculée au taux du Prét en vigueur a la date du remboursement anticipé.

17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L’Emprunteur s'cblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent ia date de déclaration d’achévement
des travaux ou dans I'année qui suit 'élaboration de Ja fiche de cléture d'opération, a rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque ;

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialtement mentionné dans le plan de
financement de l'opération ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale a celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspandants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépdts, dans les conditions d'octroi de cette derniére, pour l'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville {Zone ANRU).

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit la date a laquelle ce fait générateur a été constaté par le

Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation & un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au mains une année entiére au sens de l'article 1343-2 du Code

civil.
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ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend a sa charge les droits ef frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues & I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, a I'Article « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Prét(s)) peuvent étre
effectuées soit par courriel soit via le site www.banquedesterritoires.fr par un représentant de 'Emprunteur
ddment habilité. A cet égard, I'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son

- représentant diment habilité et transmise par courriel ou via le site indiqué ci-dessus I'engagera au méme

titre qu'une signature originale et sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre
simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus menticnnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera soumis aux tribunaux compélents dans le ressort des juridictions du
second degré de Paris.

Caisse des dépéts et consignations
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Fait en autant d'originaux que de signataires,
m (e ] s
Le, A TCaay. KM Le, M.ox. %S
Pour I'Emprunteur, Pour la Caisse des Dépéts,
Civilité : Civilité :
W 20 GLE M,
Nom / Prénom : A e AGe Nom /Prénom: & &u!;::
Qualité : 70 e DveHBe Qualité:  Dediit. Telolal
Doment habilité{e) aux présentes Ddment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

repHfe Provence
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