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SA UES HABITAT PACT MEDITERRANEE, SIREN n*: 751956624, sis(e) L ESTELLO 1
CHEMIN DES GRIVES 13013 MARSEILLE,

Ciaprés indifiéremment dénommé(e) « SA UES HABITAT PACT MEDITERRANEE » ou
« FTEmprunteur »,

DE PREMIERE PART,
et:
LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28

avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénormmeée « la Caisse des Dépdts », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »
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ARTICLE{1 OBJET DU PRET

Le présent Contral est destiné au financement de I'opération SA 165 - 37 av Bellevue, Parc social privé,
Acquisition - Amélioration de 1 logement situé 37 Avenue Bellevue 13003 MARSEILLE 3E ARRONDISSEMENT.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & 'Emprunteur qui I'accepte, un Prét d'un montant maximum de soixante-et-un mille
huit-cent-soixante-dix-sept euros (61 877,00 euros) constitué de 1 Ligne du Prét.

Ce Prét ast destiné au financement de I'opération visée & P'Article « Objet du Prét » el selon {'affectation
suivante :

= PHP, d'un mentant de soixante-et-un miile huit-cent-eoixante-dix-sept euros (61 877,00 euros) ,

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu'au paiement de ta derniére échéance du Préi.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant a I'Article « Caractéristiques Financidres de chaque Ligne du
Prét », st donné en respect des dispositions de ['articte L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét inilial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nalure nécessaires
a l'octroi du Prét,

ARTICLES DEFINITIONS

Pour linterprétation et P'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Les «Autorlsations » désignent tout agrément, permis, certificat, autorisation, licance, approbation,
notarisation ou enregistrement.

La « Consolidation de la Ligne du Prét » désigne l'opération visant & additionner, au terme de la Phase de
Mobilisation, l'ensemble des Versements effectués et le cas échéant les intéréts capitalisés liés aux
Versements. Elle intervient & la Date de Début de la Phase d'Amortissemnent.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét, son ennexe et ses éventuels avenants.
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La « Courbe de Taux da Swap Eurlbor » désigne la courbe formée par la struciure par termes des laux de
swap Euribor. Ces laux sont (i) publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux de
swap « mid » comespondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « a8k »), taux
composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 & 50 ans, ou en cas de
cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs
financiers agréés) qui serail notifiée par le Préteur & FEmprunteur ou i), en cas d'absence de publication pour
una maturité donnde, déterminés par interpolation lindaire réalisée & partir du taux da swap publié pour une
durée immédiatement inférieure et de celui publié pour une durée immédistement supérieure,

La « Courbe de Taux de Swap Inflatlon » désigne |a courbe formée par la structure par termes des taux de
swap inflation. Ces taux sont {i} publids pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap
« mid » correspondant 4 la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask ») 4 I'aide des
codes <FRSWI1 Index> & <FRSWIS0 Index> (taux London composite swap zéro coupon pour linflation hors
tabac, disponibles pour des maturités allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces
pages, loutes autres pages Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs financiers agréés] ;qui seraient
notifiées par le Préteur & 'Emprunteur ou (ii), en cas d'absence de publication pour une maturité donnése,
déterminés par interpolation linéaire réalisée a partir du taux de swap publié pour une durée immédiatement
inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Date de Début de la Phase d'Amortissement » correspond au premier jour du mois sulvant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des inléréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d’Amortissement.

Selon |a périodicité choisie, 1a date des échéances est déterminés & compter de la Date de Début de la Phase
d'’Amortissement.

La « Date d'Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Conlrat signé par 'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stiputée(s} & I'Aticle « Conditions de Prise d'Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a {ont) &té remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond 4 |a date da fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du

Pré&t et est fixée soit deux mols avant ja date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporie pas de
Phase de Préfinancement, soit au terms de la Durée de la Phase de Préfinancement sl la Ligne du Prét

comporte une Phase de Préfinancement.

Le « Drolt Environnemental » désigne (i) a législation de I'Union Européenne (en ce compris ses principes
généraux et usages), (i} les lois et réglementations nationales, ainsi que (iii} tous traités internationaux
applicables.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligna du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la demiéra Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est la durée comprise entre le premier jour du mois suivant la
prise d'effet du Contrat et ia Date Limite de Mobllisalion de la Ligne du Prét.

La « Durée totale du Prét »n désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désighe la durée comprise entre |a Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la demiére Date d'Echéance.
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L.a « Garantie » est une siireté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
I'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de ia Ligne du Prét en cas de défaillance de sa

part.

L'« index » désigne, pour une Ligne du Prét, Findex de référence appliqué en vue de détemminer le taux
d'intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite A I'article 3 du réglement n*86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif & la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de 'Index Livret A, lEmprunteur aura la faculté de sclliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparilion ou de nonpublication de MNndex, YEmprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des &chéances. Celles-¢i continueront & étre appelées aux Dates
d'Echéances contracluelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles

modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient A disparaitre avant le complat
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminéss par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionne! ; te décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

L'« Index de la Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, lndex de référence appliqué
sur la phase de mobilisation en vue de déterminer le taux d'intérét applicable sur cette phase.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal,

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée a la réalisation de I'opération ou & une composante de celle-ci.
Elie correspond 4 un produit déterminé et donne lieu a I'établissement d'un tableau d'amortissement qui jui
est propre. Son montant correspond a la somme des Versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel soni ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréis

capitalisés liés aux Versements.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivanis du Code monétaire el
financier.

La « Phase d'Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne,
pour chaque Ligne du Prét, la périnde débutant & [issue de la Phase de Mabilisalion, durant laquelle
I'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies a l'‘Article « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Lighe du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne la

période débutant 10 jours puwiés aprés la Date d'Effet et s'achevant & la Date Limite de Mobilisation de la
Ligne du Prét. Durant cefte phase, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.
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La « Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période comprise entre le premier jour
du mois suivant la Date d'Effet st sa Date Limite de Mobilisation.

Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de I'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder calui stipulé & I'Article « Prét ». -

Le « Prét Habitat Privé » {PHP) est destiné a financer I'offre de logement locatif dans le parc social privé
faisant F'objet d'un conventionnement & loyer scocial ou trés social par I'Agence Nationale de 'Habitat (Anah)
ou la requalification des copropriétés dans le cadre d'un dispositif d'accompagnement ou d'un projet de
rénovation urbaine.

La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de I'Index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous ;

La « Double Révisabilité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérdt actuarie!
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de Ilndec. Toutefois, le taux
de progressivité des échéances ne peut &tre inférieur a son taux plancher,

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne & un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux
fixe in fine qui sera échangé contre I'ndex EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> {taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les autres cas), taux composiles Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les malturités allant de
1 & 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg ou Reuters ou
toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui serait notifiée par le Préteur a
I'Emprunteur.

Le & Taux de Swap Inflation » désigne, & un moment donné et pour uns maturité donnde, le taux (sxprimé en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon (déterminé lore de la conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera échangé contre {'inflation cumulée sur la durée du swap (I'indice d'inflation est identique &
celul servant de référence aux QOATI, te! que publlé sur lss pages de 'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps inflation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon
« ask » pour une colation, « bid » dens les autres cas) & l'alde des codes <FRSWH Index> & <FRSWI50
Index> {taux London composite swap zéro coupon pour Finflation hors tebac, disponibles pour des maturités
allant da 1 4 50 ans) ou en cas de cessallon de publication sur ces pages, toutes avtres pages Bloomberg ou
Reuters ou toute autre page publiée par un foumisseur de données financiénes qul seralent notifiées par le
Préteur & I'Emprunteur.

La « Vateur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, a une date donnée, la valeur
aclualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intéréts restant a courir,

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'index Eurlbor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'Index U'inflation ;

- sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Infiation,
dans ie cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes utilisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes dues.
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Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & disposition de YEmprunteur de tout ou partie du
maontant en principal de la Ligne du Prét.

ARTICLEG CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et I'annexe devront &tre refoumés signés au Préteur

- soit %Er courrier : le Conirat devra alors étre d0ment complétd, paraphé a chaque page el signé a la
derniere page ;

- soit électroniquement via le site www.banquedesternitoires.fr si 'Emprunteur a opté pour la signature
dectronique : la signature sera alors apposée électroniquement sans qu'il soit besoin de parapher les

pages.

Le contrat prendra effet 4 la date de réception du Contrat signé par |'ensemble des Parties et aprés
réalisation, a la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnéde(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) & la date du 05/06/2019 le Préteur pourra considérer
le présent Conirat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est subordonnée a la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante{s)

- la produclion de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de 'Emprunieur & infervenir au
présent contrat.

La prise d'effet est également subordonnée & 'absence de survenance d'un cas de Perturbation de Marché te!
que stipulé & |'Article "Définitions” et ce aprés nolification & I'Emprunteur par le Prateur dans les conditions

prévues & ['Article "Notifications”.

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET
Il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

~- que lautorisation de prélévement soit retournée au Préteur signée par un représentant de 'Emprunteur
habilité ;

- quil n'y ait aucun manquement de I'Emprunteur a Fun quelconque des engagements prévus & FArticle
« Déclarations et Engagements de I'Emprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé a I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financléres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que 'Emprunteur ne solt pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que 'Emprunteur justifie av Préteur I'engagement de l'opération financée tel que précisé a FArticle « Mise &
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

- que FEmprunteur preduise au Préteur la (ou les) piéce(s) suivante(s) .
= Contrat de prét(s) signé de lensemble des parties
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=& Garantie(s) conforme(s)

A défaut de réalisalion des conditions précitées au moins dix (10) Jours cuvrés avant la date souhaitée pour
le premier Versement, e Prateur sera dans l'impossibilité de procéder au Versement des fonds a cette date.

ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat, Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Article « Conditlons Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », & la conformité et A l'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'é la justification, par
FEmprunteur, de 'engagement de l'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le

Préteur.

Sous réserve des dispositions de ['alinéa précédent, un échéancier de Versements pour chaque Ligne du Prét
est proposé par le Préteur & 'Emprunteur. Cet échéancier est positionné a {a Date Limile de Mobllisation des
fonds.

Le premier Versement est subordonné a la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10)
Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et le dernier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobilisation

§l appartient & 'Emprunteur de s'assurer que I'échéancier de Versements correspond a Fopération financée ou
de le modifiesr dans les conditions ci-aprés :

toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre :

- s0il adressée par FEmprunteur au Préteur par letire parvenue au moins dox (10) Jours ouvrés avant la date

de Versement prévue initialement,
- soit réalisée par 'Emprunteur directement sur le site : www.banquedesterritoires.fr en respectant un délai de
trois {3) Jours ouvrés entre la date de demande et Ia nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée.

Le Préteur se réserva Je droit de requérir de 'Emprunteur les justificatifs de cette modification de l'échéancier,

A la date limite de mobilisation de chaque Ligne du Prét, si la somme des Versements est inférieure au
montant de {a Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effectivement versé dans

les conditions figurant & 'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét »,

En cas de retard dans le déroulement de I'opération, IEmprunteur s'engage a avertir le Prdteur et & adapler le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés 2 I'avancement

des travaux.

Le Préteur a la facullé, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a I'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement 'Emprunteur

par courrier ou par voie électronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont Fintitulé exact est porté sur 'accusé de réception transmis
4 I'Emprunteur & la prise d'effet du Contrat.

L'Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20} Jours cuvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Caisse des dépbts et consignations
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Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d’'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivant intervenir les Versements.
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ARTICLE9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaqus Ligne du Prét sont les suivantes

T T T AT e T e

- L - . o ) 1
D L el e Sl o SeT R

Caractéristiques de Ia Ligne oHP
du Prét : S
Enveloppe -
‘ldentifiant da la Ligne du
_Pret ot 5284126
Montant de laLignedu "
. Prét 61877 €
Commission d'instruction 30€
Durée de la période | Annualle
Taux de période 135 %
: 1,35 % Frr s T

| Paiementenfinda |
préfinancement |

= e T [

40 ans
Livret A

06%
1.36%
Annuslie

Amortissement
déduit (intéréts
différés)

Indemnité
actuarielle

g
»
S
£
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A l'exception des Lignes du Prét dont la Phase de Préfinancement est indexée sur Euribor, 'Emprunteur a la
faculté, pendant la Phase de Préfinancement et au plus tard deux mois avant la plus proche des deux dates
entre la nouvelle date de fin de Phase de Préfinancement et la date initiale, de solliciter l'accord du Préteur
pour ['allongement ou la réduclion de la Durés de la Phase de Préfinancement mentionnée ci-dessus.

Si celte nouvelle Duréde de la Phase da Préfinancement s'inscrit dans la période de 3 & 24 mois indiquée dans
l'acte de garantie, ators cette modification ne donnera pas lieu a ['établissement d'un nouvel acte de garantie
et sera formalisée sous la forme d'une letire valant avenant.

Par ailleurs, la madification de la Durée de la Phase de Préfinancement fera l'objet de la perception d'une
commission de réaménagement dans les conditions prévues a I'Article « Commissions ».

L'Emprunteur reconnait que, conformément & la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période &abli a partir fune péricde de mois normalisés et rapporté a
une année civile, est fourni en tenant compte de 'ensemble des commissions, rémunérations et frals, dont les
frais de garantie, supportés par 'Emprunteur et portés & la connaissance du Préteur lors de linstruction de

chaque Ligne du Prél.
Pour l'avenir, te Préteur et 'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ; !

- le calcul est effectué sur hypothése d'un unique Versement, 4 la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amorlissement théorique du Prét,

Toutefois, ce TEG indicalil ne saurait &tre oppesable au Préteur en cas de modification des informations
portées A sa connaissance. '

Et, 'TEmprunteur reconnait avoir procédé personnellement a toutes les estimations qu'll jugeait nécessaires 3
I'appréciation du codt total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu & I'Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX
MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I'index, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d'Echéance de chaque

Ligne du Prét,
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Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét, l'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Letaux d'intérét et, le cas échéanl, le taux da progressivité de 'échéance Indiqués & I'Article « Caractéristiques
Financléres de chaque Ligne du Prét », font I'objet d'une actualisation de leur valeur, & la Date d’Effet du
Contrat, en cas de variation de I'lndex.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
PHASE DE PREFINANCEMENT

Le taux de I'lndex retenu sera celui en vigueur deux (2) Jours ouvrés précédant la date de la Révision pour
lindex Euribor et & la dale de la Révision pour les autres Index.

Le montant des intérdts de la Phase de Préfinancement est calculé en fonction, d'une part, du montant et des
dates de Versemenis !, d'autre parl, des taux d'intérél successivement en vigueur pendani cette période.

Le taux d'Intéré! de la Phase de Préfinancement (IP) indiqué & ['Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué ci-dessus, est révisé & chaque variation de l'index dans
les conditions ci-aprés définies :

- Le taux d'intérél révisé (IP") de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule . IP' = TP + MP

ol TP désigne le taux de I'index de préfinancement relenu a ia date de Révision et MP la marge fixe sur Index
de préfinancement prévue a I'Article « Caractéristiques Financidres de chatjue Ligne du Prét »,

€n tout état de cause, la valeur de Iindex appliqué 2 chaque Ligne du Prét ne saurait &tre négative, le cas
échéant elle sera ramende & 0 %.

PHASE D’AMORTISSEMENTY

Pour cheque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher 8 0 %,
le taux d'intérét actuariel annue! {I) et le taux annuel de progressivité (P) indiqués a 'Article « Caractéristiques
Financidres de chague Ligne du Prét » et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés 2 la Date de
Début de la Phase d'Amortissement puis 4 chaque Date d'Echéance de la Ligne du Prét, dans les conditions
ci-aprés définies

- Le taux d'intéréi révisé (I} de Ia Ligne de Prét est déterminé selon la formule : I' =T + M

ol T désigne le taux de Index en vigueur 4 la date de Révision et M la marge fixe sur Index prévue 4 I'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prdt » en vigueur 4 la Date d'Echéance de fa Ligne du
Prét.

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuarie] annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant & courir, Il
s'applique au capital restant do et, le cas échéant, 4 la part des intéréts dont le réglement a été différé.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') das échéances, est déterminé selen la formule - P' = (1+1) (1+P) /
(1+)- 1

Si le résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P' est alors égal a0 %

Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives a la Phase d'Amortissement restant & courir.
araphes
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En tout élat de cause, en Phase d'Amortissement ainsi qu'en Phase de Préfinancement éventuslle, le taux
d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait #re négatif et le cas échéant sera ramené & 0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selon fa ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés,

Ol {]) désigne les intéréts calculés & terme échu, (K) le capital restant dd au début de la période majoré, le
cas échéan, du stock d'intéréts el {f) le taux d'intérét annuel sur la période.

= K x f(1 + ) "base de calcul” .1}

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 30 jouss et que
I'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon Jes conditions ci-aprés.

Si |a Durée de la Phase de Préfinancement est inférieure & 12 mois, I'Emprunteur paie, dans les conditions
définies & VArticle « Caractéristiques Financidres de chaque Ligne du Prét» et & la date d'exigibilité
indiquée dans la mise en recouviement adressée par le Préteur, le montant des intéréts courus sur les
Versements effectués pendant celte phase, arrétés 3 la Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Le capital de la Ligne du Prét, dont les caractérisliques financiéres sonl préciséas a l'Article précilé, est
constitué par la somme des Versements effectués & FEmprunieur pendant la Phase de Préfinancement.

En outre, si la Durée de la Phase de Préfinancement est supérieure ou égale 4 12 mois, FEmprunteur a
également fa faculté d'opter pour le paiement des intéréts courus sur les Versements effectués pendant la
Phase de Préfinancement et ce dans les conditions mentionnées ci-dessus. Cependant, il peut choisir la
capitalisation desdits intér¥s et ainsi consolider la Ligne du Pr#t selon les caracléristiques financidres
précisées a FArticle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ». Dans ce cas le capital de
la Ligne du Prét est constitué par la somme des Versements effeclués a FEmprunteur et des intéréts courus
sur ces Versements durant cette phase.

Si le choix de FEmprunteur 8'ast porté sur la capitalisation des intéréts, ce dernier a la possibilité de solliciter
du Préteur la modification de cette modalité de réglement des intéréts de préfinancement afin de les payer en
fin de Phase de Préfinancement.

Aussi, TEmprunteur devra faire part au Préteur de sa volonté de modifier ladite modatité da paiement, au plus
tard deux mois avant ia fin de Ia Date de Début de la Phase d'Amortissement. Dés lors que la nouvelle

;E; modalité de paiement de ces intéréts est prévue dans I'acte de garantie, cette modification ne donnera pas
g lieu & I'édtablissement d'un nouvel acte de garantie et sera formalisée sous la forme d'une lettre valant
€ avenant. Par ailleurs, la modification de la modalité de réglement des intéréts de préfinancement fera |'objet
§ de la perception d'une commission de réaménagement dans les conditions prévues a l'Arlicle « Commissions »,
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Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de chaque
dchéance seront déterminés selon les méthodes de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a
I'Article « Caractéristiques Flnanciéres de chaque Ligne du Prét ».

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, lamortissement du capital se fera selon [e ocu les profils d'amortissements
ci-aprés.

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d’une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
(Intérets différés) », les intéréts ef I'dchéance sont prioritaires sur 'amortissement de la Ligne du Prél. Ce
dernier se voit déduil et son montant correspond & la différence entre le montant de I'échéance et celui des

inléréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mantionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiédres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs & 'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intérats différés. Le montant amorti au litre de la péricde est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur pale, 4 chaque Date d'Echdance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé sefon les modalités définies a 'Article « Caractéristiques
Financidres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant di et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur Ja base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'/Amortissement.

Les paiements font I'objel d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement st effectué
conformément & ['autorisation donnée par I'Emprunteur a cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant l'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
l'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Déplts a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennant effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un jour
ouvré,

ARTICLE 14 COMMISSIONS

L'Emprunteur sera redevable, pour une ou plusieurs Lignes du Prét, d'une commission d'instruction de 0,06%
(6 points de base)} du montant de la Ligne du Prét. Cette commission ne pourra excéder vingt mille euros (20
000 euros) et correspond au montant pargu par le Préteur au titre des frais de dossier.
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Elle vient minorer le premier Versement fail par le Préteur 4 I'Emprunteur et restera définitivement acquise au
Prétaur, méme si la Ligne du Prét n'est que partiellement mobilisée. Son montant est prévu & I'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Ladite commission d'instruction sera également due par 'Emprunteur sl A 'issue de la Phase de Mobilisation
aucun Versement n'a été effectué.

L'Emprunteur sera redevable pour chaque Ligne du Prét, en cas de modification de la Durée de la Phase de
Préfinancement définie 4 lArticle « Caractéristiques Financldres de chaque Ligne du Prét » et/ou de la
modalité de réglement des intéréts de préfinancement définie & I'Article « Calcul ot Paiement des Intéréts »,
d'une commission de réaménagement de cent euros (100 €) par Ligne du Prét réaménagsde.

Ladite commission sera prélevée par le Préteur aprés réception de |a lettre valant avenant formalisent la ou
les modifications et aprés prise en comple de la ou des nouvelles caractéristiques financiéres,

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'"EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

- qu'il a la capacité de conclure et signer le Contrat auquel il est Partie, ayant obtenu toutes les autorisations
nécessaires a cet effet, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent ;

- qu'il renonce expressément a bénéficier d'un délai de rétractation & compter de la conclusion du contrat ;

- gu'il a une parfaite connaissance et compréhension des caractéristiques financidres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnait avoir obtenu de la part du Préteur, en tant que de besoin, toutes les
informations utiles et nécessaires ;

- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la cerification des documents comptables fournis et
|'absence de toute contestation 4 leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait Fobjet d'aucune procédure collective ;
- qu'il n'a pas déposé de requéte en vue de t'ouverture d'une procédure amiable le concernant ;
- l'absence de recours de quelque nature que ce soit & I'encontre de 'opération financée ;

- qu'it a été informé que le Préteur pourra céder etfou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soil préalablement requis.
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ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du terma de remboursement du Prét, I'Emprunteur s'engage & :

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & F'Article « Objet du Prét » du Contrat. Cepsndant,
l'utilisation des fonds par 'Emprunteur pour un objel autre que celui défini & I'Article précilé ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre l'incendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours & premiére réquisition ;

- ne pas congentir, sans Faccord préalabie du Préteur, de Garantie sur le foncler et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursemant du Prat, 4 I'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de l'engagement constaté par I'Articte « Garanties » du Contrat ;

- obtenir tous droits immobiliers, pemmis et Autorisations nécessalres, s'assurer et /ou faire en sorte que
celles-ci nécessaires ou requises pour réaliser Fopération sont déliviées et maintenues en vigueur ;

- justifier du titre définilif conforme conférant les droits réels immobiliers pour I'opération financée dans les cas
ol celui-ci n'a pas 4té préalablement transmis el conserver, sauf accord préalable écrit du Préteur, la
propriété de tout ou partie significative des biens financés par le Prét ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a l'achévement des
ouvrages financés par be Préteur, une police d’assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les Intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construclion conire tous
dommages matériels, ainsi que ta responsabilité de ([Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- entretenir, réparer ef renouveler les actifs utilisés dans le cadre de I'opération
- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a Péquilibre financier de I'opération

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur el oblenir son accord
sur tout projet

s de transformation da son statut, ou de fusion, absarption, scission, apport partie! d'actif, transfert
universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ,

+ de modification relative 4 son actionnariat de référence et & la répartilion de son capital social telle que
cession de droits sociaux cu entrée au capital d’'un nouvet associé/actionnaire |

¢ de signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiquemnent s'agissant
des SA d’'HLM au sens des dispositions de [‘article L.422-2-1 du Code de la construct.on et de
I'habitation ;

- mainltenir, pendant toute la durée du Contrat, {a vocation sociale de l'opération financée el justifier du
respect de cet engagement par 'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financier que fe
Préteur jugera utile d'obtenir ;

phes
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- fournir & la demande du Préteur, les piéces attestant de la réalisation de I'ohjet du financement visé a
TArticle « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de Fobtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de 'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de I'opération financée par le Prét ;

- tenir des écritures comptables de toutes les transactions financiéres et dépenses faltes dans le cadre de
l'opération financée et conserver lesdils livres comptables ;

- fournir, solt sur sa gltuation, soit aur les projets finencés, toul renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour gue le Prédeur peut &tre amené & lul réclamer notamment, une prospective acluslisée
mdlaMenMdencasaeapacléémyenethngtméfakehoeauxehar?um”rleprojal. etd
permetire aux représentanis du Priteur de procéder & toutes vérifications qu'ils jugeralent utiles ;

- Informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
l'assemblée délibérante de FEmprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépdt de tout recours & l'encontre d'un acle détachable du Contrat |

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de 'ouverture d’'une procédure amiable & sa demande ou de
louverture d'une procédure colleclive & son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure
précontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction our autorité quelconque

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissernent de ses parts scciales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé & l'article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur dés qu'il en a connaissance, de tout événement susceptible de retarder le démarrage de
lopération financés, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler la réalisation, ou

d'en modifier le contenu ;

- informer le Préteur de la date d’achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois 4 compter de celle-ci ;

- & ne pas céder ou transférer tout ou partie de ses droits ou obligations au litre du présent Contral sans
l'autorisation expresse du Préteur.

Paraghes
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ARTICLE 1€ GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intérdts ainsi que foutes les sommes contractuellernent
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

[ i‘ypé de Garantie | Dénomination du garant / Déslgnatlbﬁ de ia Garantle ' Quotité Garantie {en %) !

Collectivités locales COMMUNE DE MARSEILLE 55,00

Collectivités locales |  DEPARTEMENT DES BOUCHES DURHONE | 45,00

Les Garanis du Prét s'engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ol 'Emprunteur, pour quelque motit
que ce soit, ne s'acquillerait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, & en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chagque Garant est
due pour la tolalité du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de l'acte portant
Garanlie au Prét.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra &tre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
comrespondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement

pariiel, -
Tout remboursement anticipé doit &tre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréls courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies a I'Aricle ¢ Calcul et Palement des Intéréts ».

Le remhoursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera lieu, au
réglement par 'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détaillées selon les différents

¢as, au sein du présent Article,
L'indemnité pergue par le Préteur est destinée & compenser le préjudice financier résultant du remboursement

anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétée et de son replacement sur
les marchés financiers,

L'Emprunteur reconnall avoir éé informé des conditions financiéres des remboursements anticipés el en
accepte les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinancement 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, pour chague Ligne du Prét, des
remboursements anticipés volantaires (otaux cu partiels dés le premier Versement et pendant toute la Durée
de la Phase de Préfinancement. Ces derniers sont pris en compte dés la Date de Début de la Phase
d'Amortissement si le Versement effectif des fonds est constaté par le Préteur auprés du Caissier Général au

moins deux mois avant cette date.

Caisse des dépdts et consignations
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Pour chague Ligne du Prét comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipuiées
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d'Echéance moyennant un préavis de quarante cinq (45) jours
calendaires avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par
le Préteur auprés du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

La date du jour de calcul des sommes dues esl fixée quarante (40) jours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volontaire souhaitée,

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément & I'Articte « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date & laquelle doit intervenir Je remboursement anticipé volontaire, le
montant devani étre remboursé par anticipation et préciser la {ou les) Ligne(s) du Prét sur laquetie {ou
leaquelles) ce{s) remboursement(s) anticipé(s) doit{doivent) intervenir.

{.e Préteur lui adressera, trente cing (35) jours calendaires avant la date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de findemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon les

modalités délaillées ci-aprés au présent article,

L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par téiécopie, sefon les
modalités définies a I'Arlicle « Notifications », dans les cing (5) jours calendaires qui suivent |a réception du
calcul de l'indemnité de remboursement anticipé volontaire,

Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de I'ndemnité.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables &
chague Ligne du Prét sont détaillées a 'Aricle « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét ».

Les remboursements anticipés volontaires effectués en cours de Phase de Préfinancement donnent lieu a
perception d'une indemnité égale & celle pergue en cas de remboursements anticipés volontaires en cours de
Phase d'Amortissement.

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volonlaires donnent également lieu a la
perception, par le Préteur, d'une indemnité actuarielle dont le montant sera égal & la différence, .uniquement
torsque celle-ci est positive, entre [a « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montani du capital
remboursé par anticipation, augmenté des intéréls courus non échus dus 2 la date du remboursement

anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, fes échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur 4 la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant di majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

Caisse das ddpdte et consignatlons
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17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement antlcipé obligatoire

Toutes sotnmes confractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encas de :

-fout impayé a Date d’'Echéance, ces derniers entraineront également {'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par I'Emprunteur de sa qualité e rendant &ligible au Prét ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de Forganisme Emprunteur ;

- vente de Jogement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdls pour l'acquisition desdits logements ;

- non respeci par IEmprunteur des dispositions légales et réglementalres applicables aux logements locatifs
socCiaux ;

- non ulilisation des fonds empruntés conformément a 'objet du Prét lel que défini & I'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;

-non respect de I'un des engagements de I'Emprunteur énumérés a 'Article « Déclarations et Engagements
de 'Emprunteur », ou en ¢as de survenance de l'un des événements suivants :

» dissolution, liquidation judiclaire ou amiable, plan de cession de Y Emprunteur ou de I'un des associés de
I'Emprunteur dans te cadre d'une procédure collective ;

o la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont) été rapportée(s), cesse(nt) d'élre
valable(s) ou pleinemant efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

- non respect, pendant la durée totale du présent Contrat, des plafonds de ressources et de loyers fixés par la
convention conclue avec I'Agence Nationale de I'Habitat en vigueur & la prise d'effet dudit Contrat.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci<lessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toule la mesure permise par la lol, d'une pénalité égale a 7 % du montant totat des sommes exigibles
par anficipation.

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, saut dispositions législatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur .

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par 'Emprunteur sur le bien financé ,

- action judiciaire ou administrative lendant & modifier ou a annuler les autorisations administratives
nécessaires & la réalisation de 'opération ;

.\Paraphes_
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- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition), de l'actionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de FEmprunteur, n'ayant pas obtenu l'accord
préalable du Prateur ;

- nantissement des parts sociales ou actions de I'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'lEmprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale & un semesire d'intérdls sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur & la date du remboursement anticipé.

17.2.3 Trolsiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui sulvent la date de déclaration d'achévement
des travaux ou dans I'année qui suit I'éaboration de la fiche de cldture d'opération, & rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de I'opération ;

- le prix de revient définitif de l'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
moniant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale 2 celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation,

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés sulvants ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par FEmprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépdts, dans les conditions d'octroi de celte derniére, pour I'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de Ja ville (Zone ANRU).

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée 2 la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, 4 compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibiiité des sommes remboursables par anticipation s’entend de la date du falt générateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit la date a laguelle ce fait générateur a &té constalé par le
Préteur.

g La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octrol de
3 délai de paiement ou une renonciation & un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

g Sans préjudice de leur exigibilité a tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le monlant impayé, s'ils sont dus pour au meins une année entiére au sens de larticle 1343-2 du Code
civil.
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ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou relarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend 4 sa charge les droits el frais présents ef futurs qui peuvent résufler du Contrat et

notamment les frais de gestion et les commissions prévues a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, & lArlicle « Commisslons »,

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

" Toutes les communications entre YEmprunteur et le Préteur (y compris fes demandes de Prét(s}) peuvent étre

effectudes soit par courriel soit via le site www.banquedesterritoiresfr par un représentant de 'Emprunteur
doment habilitd. A cet égard, PEmprunteur reconnalt que toute demande ou netification émanant de son
représentant dment habilité et transmise par courriel ou via le site indiqué cl-dessus I'engagera au méme
titre qu'une signature originale et sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une letire
simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour l'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, 4 leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur Finterprétation ou l'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressost des juridictions du
second degré de Paris.
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le. .12 ;‘-}FXS',Q.(JG\ Le, o o )eiSs

Pour 'Emprunteur, Pour la Caisse des Depbts,

cwims: sy Civilit: Movexen

Nom / Prénom : M"\\GL’:— Nom / Prénom : &*1“"*’ .F-'u‘"
Quallté:% b s @K@&Q Qualité: Dy dew fellemt
Diment habilité(e) aux présentes Dament habilité(e) aux présentes
Cachet et Signature : Cachet et Signature :
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N° 95004
Entre

COOPERATIVE SOLIHA MEDITERRANEE-BATISSEURS DE LOGEMENTS D'INSERTION - n°
000417951

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
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Entre

COOPERATIVE SOLIHA MEDITERRANEE-BATISSEURS DE LOGEMENTS D'INSERTION,
SIREN n®: 751956624, sis(e) L ESTELLO 1 CHEMIN DES GRIVES 13013 MARSEILLE,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « COOPERATIVE SOLIHA
MEDITERRANEE-BATISSEURS DE LOGEMENTS DINSERTION » ou « FEmprunteur »,
DE PREMIERE PART,
et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 86 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommée « la Calsse des Dépbts », « laCDC » ouc le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

ERTEE v covarrest
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ARTICLE12  AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL P.16
ARTICLE13  REGLEMENT DES ECHEANCES P.16
ARTICLE 14  COMMISSIONS P.16
ARTICLE15  DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR (X1
ARTICLE 16  GARANTIES P.19
ARTICLE17  REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES P.20
ARTICLE 18  RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES P.23
ARTICLE19  NON RENONCIATION P.23
ARTICLE20  DROITS ET FRAIS P.23
ARTICLE21  NOTIFICATIONS p.23
ARTICLE22  ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE P.24
ANNEXE CONFIRMATION D'AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE
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L' ANNEXE EST UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PREY
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ARTICLE1 OBJET DUPRET

Le présent Contrat est destiné au financement de l'opération Val des Pins lot 139, Parc social public,
Acquisition - Amélioration, située 21 & 55 chemin de Chateau Gombert 13013 MARSEILLE 13E
ARRONDISSEMENT.

ARTICLEZ PRET

Le Prateur consent & 'Emprunteur qui laccepte, un Prél d'un montant maximum de soixante mille
deux-cent-{rente-huit euros (60 238,00 euros) constitué de 2 Lignes du Prét.

Ca Prét est destiné au financement de I'opération visée 2 I'Article « Objet du Prét » el selon 'affectation
suivante :

» PLA), d'un montant de lrente-sept mille quatre-cent-cing euros (37 405,00 euros) ;
« PLAI foncier, d’'un montant de vingt-deux mille huit-cent-irente-trois euros (22 833,00 euros)

Le montant de chaque Ligne du Prét ne pourra en aucun cas éire dépassé et il ne pourra pas y avoir de
fongibilité entre chaque Ligne du Prét.

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur sulvant les dispositions de |'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date Limite
de Valldité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu’au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

te Taux Effectif Global (TEG), figurant a VArticle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de ['article L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base

du faux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frals, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
& l'octroi du Préd.
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ARTICLES DEFINITIONS

Pour linterprétation et 'application du Contral, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Les « Autorisations » désignent tout agrément, permis, certificat, autorisation, licence, approbation,
notarisation ou enregistrement.

La « Consolidation de la Ligne du Prét » désigne I'opération visant & additionner, au terme de la Phase de
Mobilisation, I'ensemble des Versements effeclués et le cas échéant, les intéréls capitalisés liés aux
Versements, Elle intervient & la Date de Début de la Phase d'Amorttissement.

Le « Contrat » désigne la présent Contrat de Prét, son annexe et sas évantuels avenants.

La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe formée par la structure par fermes des taux de
swap Euribor. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur la page Bioomberg <IRSB 19> (taux de
swap « mid » correspondant 4 la moyenne entre le faux demandé ou « bki » et e taux offert ou « ask »), taux
compasites Bloomberg pour la Zone eure, disponibles pour les maturités allant de 1 & 50 ans, ou en cas de
cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs
financiers agréés) qui serait notifide par le Préteur & FEmprunteur ou (il), en cas d’absence de publication pour
une maturité donnée, déterminés par interpolation lindaire réalisée & partir du taux de swap publié pour une
durée immeédiaternent inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap infletion. Ces faux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap
« mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et Ie taux offert ou « ask ») & I'alde des
codes <FRSWI1 Index> & <FRSWI50 Index> (taux London composite swap zéro coupon pour linflation hors
tabac, disponibles pour des maturités allant de 1 a 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces
pages, toutes autres pages Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs financiers agréés) ;qui seraient
notifiées par le Préteur & FEmprunteur ou (i), en cas d'absence de publication pour une maturité donnée,
déterminés par interpolation lindaire réalisée & partir du taux de swap publié¢ pour une durée immédialement
inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d’une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la

Durée de la Phase de Préfinancernent.

Les « Dates d'Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de pailement des intérats et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d" 4

Salon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée A compter de la Date de Début de la Phase
d'Amortissement,
La « Date d'Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensamble des

Parties et ce, dés lors que la (ou les} condition(s) stipulée(s) & I'Article « Conditions de Prise d'Effet ot Date
Limite de Vallidité du Contrat » a {ont) 616 remplie(s).

La « Date Limite de Mobllisation » corespond 4 la date de fin de la Phase de Mobilisation d’'une Ligne du
Prét et est fixde soit deux mois avant [a date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét

comporte une Phase de Préfinancement.
Paraphes
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Lse « Droit Environnemental » désigne (i) la législation de ['Union Européenne (en ce compris ses principes
généraux et usages), (i) fes lois et réglementalions nationales, ainsi que (jii) tous traités internationaux
applicables.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Préd, la durée comprise enire la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la demiére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est la durée comprise entre le premier jour du mois suivant la
prise d'effet du Contrat et 1a Date Limile de Mobiisation de la Ligne du Prét,

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la demiére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d’Amortissement de la Ligne du Prét » désigne 1a durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement i la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une sOreté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de 8a créance en cas
de défaillance de 'Emprunteur.

{a « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prél, I'Index de référence appliqué en vue de délerminer le taux
d'Intérét,

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite a I'article 3 du réglement n*86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif 4 la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit,

A chague Révision de 'Index Livret A, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur fa communication
des informations utiles concernant ia nouvelle valeur applicable a la prochalne Date d'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de lindex, 'Emprunteur ne pourra remetire en cause |s Consolidation de la

du Prit ou retarder le palement des échéances. Celles-ci continueront 4 &tre appelées aux Dates
d’Echéances contractuelies, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Liviet A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparelire avant le complet
remboursement dut Prét, de nouvelles modalités de révision seront détermindes par le Préleur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tanl que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
'Emprunteur ne pourra user de [a faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionne! , te décomple
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacemant,

L'« Index de la Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, lindex de référence apphqué
sur {a phase de mobilisation en vue de déterminer le taux d'intését applicable sur cette phase.

Le « Jour ouvré » désigne fout jour de la semaine sutre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

Para?hes
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La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée a la réalisation de Fopération ou & une composante de caile-i.
Efte correspond & un produit déterminé et donne lieu & I'établissement d'un tableau d’amortissement qui Jui
est propre. Son montant correspond & la somme des Versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéam, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts

capitalisés liés aux Versements,

Le « Livret A » désigne le produil d'épargne prévu par les arlicles L. 221-1 el suivants du Code monétaire et
financler,

La «Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne,
pour chaque Ligne du Pré1, la période débutent & Pissue de la Phase de Mobilisation, durant laquelle
FEmprunteur rembourse ie capital prété dans les conditions définies 3 l'Adicle «Raglement des
Echéances », et allant jusqu‘a la demidre Date d'Echéance,

La « Phase de Mobllisation pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne la
période débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant a la Date Limite de Mobilisation de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, FEmprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

La « Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période comprise entre lo premier jour
du mols suivant la Date d'Effet et sa Date Limite de Mobilisation.

Le « Prét » désigne ja somme mise a disposition de FEmprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prél. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a FArticle « Prét ».

Le « Prét Locatif Aidé d'Intégration » (PLAI) est défini a I'article R, 331-14 du Code de la construction et de
I'habitation. Il est destiné a l'acquisition, la construction et Faménagement de logements locatifs trée sociaux.

La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de I'ndex de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabitité Limitée » {DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux dintérdt actuariel
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de varialion de I'Index. Toutefois, le taux
de progressivité des échéances ne peut dtre inférieur & son taux plancher.

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne & un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux
fixe in fine qui sera dchangé contre I'Index EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour difiérentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux swap « ask » pour une colation, « bid »
dans les autres cas), taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de
1 & 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cetle page, toute autre page Bloomberg ou Reuters ou
toute autre page publiée par un fournisseur de données financidres qui serait notifiée par le Préteur &

I'Emprunteur,

Le « Taux de Swap Inflation » désigne, & un moment donné et pour une maturité dennée, le taux (exprime en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon (déterminé lors de la conclusion d'un Contral de
swap) qui sera échangé conire linflation cumulée sur la durée du swap (Findice d'inflation est identique a
celui servant de référence aux OATI, te! que publié sur les pages de I'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturités sur Jes pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon
« ask » pour une cotation, « bid » dans les autres cas) 2 laide des codes <FRSWI1 index> & <FRSWIS0
Index> (taux London composite swap 2éro coupon pour Finfiation hors fabac, disponibles pour des maturités
allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes autres pages Bloomberg ou
Reuters ou toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qul seraient notifiéss par le

Préteur 4 'Emprunteur,
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La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, & une date donnée, {a valeur
actualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intéréts restant a courir.

c'D‘!!atm.'n'lﬁe cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios
erminés

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'lndex Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de l'index I'inflation ;

- sur une combinalson de fa Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Inflation,

dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculées sur ia base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor 2éro coupon.

Les courbes utilisées sont celles en vigueur ls jour du calcul des sommes dues.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise a disposition de 'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et I'annexe devront étre retournés signés au Préteur
soit par courrier : le Contral dawra alors étre ddment complété, paraphe & chaque page ¢t signé a la
dernidre page ;

- soit électroniquement via le site www.banquedesterritoires.fr si 'Emprunteur a opté pour la signature
électronique ; la signature sera alors apposée électroniquement sans qu'il soit besoin de parapher les

pages.

Le contrat prendra effst A la date de réception du Contrat signé par l'ensemble des Parties el aprés
réalisation, a la satisfaction du Préteur, de la {ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cefte (ou de ces) condition(s) & la date du 01/07/2019 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est subordonnée & la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de I'Emprunteur & intervenir au
présent contrat.

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- que Pautorisation de prélévement soit retournée au Préteur signée par un représentant de 'Emprunteur
habilité ;

- quiil n'y ait aucun manguement de IEmprunteur & f'un quelconque des engagements prévus a VArticle
« Déclarations et Engagements de I'Emprunteus » ;
Para[?es N
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- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé a I'Article « Remboursements Anticlpés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que 'Emprunieur ne scit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soil, vis-a-vis du Préteur :

- que Emprunteur justifie au Préteur Fengagement de 'opération financée tel que précisé a I'Article « Mise &
Disposition de chaque Ligne du Prét » :

- que 'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) piéce(s) suivante(s) :
s Contrat de prét(s) signé de l'ensemble des parties
» Garantie{s) conforme(s)

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date souhaitée pour
le premier Versement, le Préteur sera dans I'impossibilité de procéder au Versement des fonds a cette date.

ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
soni subordonnés au respect de YArticle « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », a ta conformité et & leffectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
FEmprunteur, de I'engagement de 'opération financée nolamment par a production de Fordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre pidce préalablement agréée par le

Préteur.

Sous réserve des dispositions de l'alinéa précédent, un &chéancier de Versements pour chaque Ligne du Prét
est proposé par le Préteur & lTEmprunteur. Cet échéancier est positionné A la Date Limite de Mobilisation des
fonds.

Le premier Versement est subordonné & la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10)
Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et le dernier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobifisation.

Il appartient & FEmprunteur de s’assurer que l'dchéancier de Vorsements correspond a 'opération financée ou
de le modifier dans les conditions ci-aprés :

toute modification du ou des échéanciers de Versements doit &re ;

- solt adressée par I'Emprunteur au Préteur par letire parvenue au moins dix (10) Jours ouvrés avamt |a date

de Versement prévue initialement,
- soit réalisée par 'Emprunteur directement sur le site : www.banquedesterritoires.ir en respectant un délai de
trols (3} Jours ouvrés enlre la date de demande et la nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée.

Le Préteur se réserve le droit de requérir de I'Emprunteur les justificatfs de cette modification de Féchéancier.

A la dale limite de mobilisation de chaque Ligne du Prét, si la somme des Versements est inférieure au
montant de ta Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effectivement vereé dans
les conditions figurant & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

En cas de retard dans le déroulement de Fopération, 'Emprunteur s'engage a avertir lo Préleur et & adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besolns effectifs de décaissements liés a I'avancemant

des travaux.
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Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues & Féchéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement 'Emprunteur

par coursier ou par voie électronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont l'intitulé exact est porté sur 'accusé de réceplion transmis

& I'Emprunteur 4 la prise d'effet du Contrat.

L'Emprunteur a la faculté de procéder 2 un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par letire parvenue au moins vingt (20} Jours ouvrés avant la

nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d’agréer les établissements teneurs des comples ainsi que les

catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir las Versements,

Calsso des dépéis ¢f consignations
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ARTICLES CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

Caisse des dépdts el consignatlons

Offre CDC - ]
::r;:‘t:rmlqu-s de la Ligne PLAI PLA foncier
[ _Enveloppe I S a A il
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A l'exception des Lignes du Prét dont la Phase de Préfinancement est indexée sur Euribor, FEmprunteur a la
faculté, pendant la Phase de Préfinancement et au plus tard deux mois avant la plus proche des deux dates
entre fa nouvelle date de fin de Phase de Préfinancement et la date initials, de solliciter I'accord du Préteur
pout Fallongement ou la réduction de la Durée de la Phase de Préfinancement mentionnée ci-dessus.

Si cette nouvelle Durée de la Phase de Préfinancement s'inscrit dans la période de 3 & 24 mois indiquée dens
l'acte de garantie, alors cetle modification ne donnera pas lieu 4 J'établissement d'un nouvel acte de garantie
el sera formalisée sous la forme d'une lettre valant avenant,

Per ailleurs, la modification de la Durée de la Phase de Préfinancerent fera l'objet de la perception d'une
commission de réaménagement dans les conditions prévues & I'Article « Commissions ».

L’Emprunteur reconnail que, conformément & la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calculé
selon un mode proportionned au taux de péricde étebli a parlir d'une période de mois normalisés et rapporté a
une année civile, est fourni en tenant compte de f'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garanlie, supportés par 'Emprunteur et portés & la connaissance du Préteur lors de Instruction de
chagque Ligne du Prét.

Pour I'avenir, le Prédeur et 'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

~le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut &tre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur I'nypothése d'un unique Versement, & Ia date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Toutefols, ce TEG indicatif ne saurail &tre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées A sa connaissance.

£t, "Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement a toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires &
I'appréciation du colt totet de chaque Lighe du Prét,

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu & I'Article « Garantle ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX
MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I''hdex, 'Emprunteur aura la faculé de solliciter du Préteur la cormmunication des
informations uliles concernant les nouvelles valeurs applicables a la prochaine Dale d'Echéance de chaque

Ligne du Prét.

rapnes
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Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét, l'actualisation du {ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Le taux dintérét et, Je cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indiqués 4 I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font F'objet d’'une actualisation de leur valeur, & la Date d'Effet du

Contrat, en cas de variation de lndex.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées cl-aprés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

PHASE DE PREFINANCEMENT

Le taux de I'iIndex retenu sera celui en vigueur deux (2) Jours ouvrés précédant la date de la Révision pour
I'ndex Euribor et A la date de la Révision pour les autres Index.

Le montant des intéréts de la Phase de Préflnancemsnt est calculé en fonction, d'une part, du montant et des
dates de Versements e, d'autre part, des taux d'intérdt successivement en vigusur pendant cette période.

Le taux d'Intérdt de la Phase de Préfinancement (IP) indigué & FArticle « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué ci-dessus, ast révisé & chaqus variation de I'lndex dans
les conditions ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (IP') de la Ligne du Prét est détermmniné selon la formule . IP' = TP + MP

ol TP désigne le taux de l'ndex de préfinancement retenu a la date de Révision et MP la marge fixe sur index
de préfinancement prévue a 'Article « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét ».

PHASE D'AMORTISSEMENT

Pour chaque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher & 0 %,
le taux d'intérét actuariel annuel (1) el Je taux annuel de progressivité (P) indiqués a ('Article « Caractéristiques
Financidéres de chaque Ligne du Prét » et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés & la Date de
Début de Ja Phase d'Amortissement puis & chaque Date d’Echéance de la Ligne du Prét, dans les conditions
ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne de Prét est détermind selon laformule ; I'=T+M

ol T désigne le taux de I'lndex en vigueur a la date de Révision et M la marge fixe sur Index prévue a I'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » en vigueur & [a Date d'Echéance de la Ligne du

Prét.

{e taux ainsi calculé correspond au taux actuarie! annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restent & courir. i
s'applique au capital reslant di et, le cas échéant, 4 ia part des intéréts dont le réglement a été différé.

- Le taux annuel de pragrassivité révisé (P') des échéances, est délerminé selon la formule - P' = (141 (14P)/
(1+3-1 .
Sile résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P’ est alors égal a 0 %

Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives a la Phase d'Amortissement restant & courir,
Caissy dos dbpdts el consignations
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En tout état de cause, en Phase d'Amortissement ainsi qu'en Phase de Préfinancement éventuelle, fe taux
d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait &tre négatif et le cas échéant sera ramené a 0 %.

ARTIGLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la périoda comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou () désigne les intéréts calculés a terme échu, (K) le capital restant dii au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (1) le taux d'intérét annuel sur la période,

1=K x f(1 +) "base de calcul® _{}

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que Fon considére que tous les mols comportent 30 jours el que
{'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, Jes intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Si ia Durée de la Phase de Préfinancement est inférieure & 12 mois, FEmprunteur paie, dans les conditions
définies & IArticle « Caractéristiques Financidres de chaque Ligne du Prét» et 4 la date d'sxigibilité
indiquée dans la mise en recouvrement adressée par ls Préteur, le montant des intérdts courus sur les
Versements effectués pendant ceite phase, arrétés & la Date de Début de la Phase d’Amortissement,

Le capital de la Ligne du Prat, dont les caractéristiques financidres sont précisées a I'Article précité, est
conslitué par la somme des Versements effeclués 4 TEmprunteur pendant ia Phase de Préfinancement.

En outre, si la Durée de ia Phase de Préfinancement est supérieure ou égale & 12 mois, 'Emprunteur a
également la faculté d'opter pour le paiement des intérdis courus sur les Versements effectués pendant la
Phase de Préfinancement et ce dans les conditions mentionnées ci-dessus. Cependant, il peut choisir Ia
capitalisation desdits intéréts et ainsi consolider fa Ligne du Prét selon les caractéristiques financiéres
précisées a 'Article « Caractéristiques Financidres de chaque Ligne du Prit ». Dans ce cas le capital de
la Ligne du Prét est constitué par la somme des Versements effectués a 'Emprunteur et des intéréts courus
sur ces Versements durant cette phase.

Si fe choix de 'Emprunteur s'est porté sur la capitalisation des intérsts, ce dernier a la possibilité de solliciter
du Préteur la modification de cetle modalité de réglement des intéréts de préfinancement afin de les payer en
fin de Phase de Préfinancement.

Aussi, FTEmprunteur devra faire part au Préteur de sa volonté de modifier ladite modalité de paiement, au plus
tard deux mois avant la fin de la Date de Début de la Phase d'’Amortissement. Dés lors que la nouvelle
modelité de palement de ces intéréts est prévue dans I'acte de garanlie, cetle modification ne donnera pas
lieu 3 I'établissement d'un nouvel acte de garantie et sera formalisée sous la forme d'une letire valant
avenant. Par ailleurs, |a modification de la modalité de réglement des intéréts de préfinancement fera I'objet
de la perception d’'une commission de réaménagement dans les conditions prévues a1'Article ¢ Commissions ».

Raraphe
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Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement, tes intéréts dus au titre de chaque
échéance seront déterminés selon les méthodes de calcul ci-dessus et comple tenu des modalités définies &
'Article « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét »,

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, l'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortlssements
ci-aprés.

Lors de F'établissement du tableau d'amortisserment d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
(intéréts différés) », les intéréts el I'échéance sont pricritaires sur 'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
demler se voit déduit et son montant correspond a la différence entre le montant de ('échéance et celui des

intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du faux de progressivité des échéances mentionnées aux Adicles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».,

Si les intéréts sont supérieurs & l'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
conslitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la périods est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteyr paie, a chaque Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a I'Article « Caractéristiques
Financidres de chagque Ligne du Prét ».

Lo tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant di et la répartition des
échéances entre capital ef intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unigue réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les paiements font l'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément & I'autarisation donnée par TEmprunteur & cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant fobligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
F'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sonl acquiltées auprés du Caissier Général

de la Caisse des Dépdts a Paris.

Les palements sont effectués de sorte que fes fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de |'échéance ou le premier jour ouvré suivant celul de I'échéance si ce jour n'est pas un jour
ouvré

ARTICLE 14 COMMISSIONS
Le présent Prét n'est soumis a fa perception d'aucune commission dinstruction,

L'Emprunteur sera redevable pour chaque Ligne du Prét, en cas de modification de la Durée de la Phase de
Préfinancement deéfinie a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et/ou de la
modalité de réglement des intéréts de préfinancement définie 4 FArlicle « Calcul et Paiement des Intéréts »,
d'une commission de réaménagement de cent euros (100 €) par Ligne du Prét réaménagée.

Caissa dos dépbis ot consignations
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Ladite commission sera prélevée par le Préteur aprés réceplion de la lettre valant avenant formalisant la ou
les modifications et aprés prise en compte de la ou des nouvelles caractéristiques financiéres.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclara et garanlit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes tes dispositions et piéces formant le Contrat et les accepler ;

- qu'dl a {a capacité de conclure et signer le Contrat auque! il est Partie, ayant cbtenu toutes les autorisations
nécessaires & cet effet, ainsi que d'exécuter les obligations qui en déccutent ;

- qu'il renonce expressémant 4 béndficler d;un délai de rétractation & compter de la conciusion du contrat ;

- qu'll a une parfaite connaissance et compréhension des caractéristiques financiéres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnait avoir obienu de Ja part du Préteur, en tant que de besoin, loutes les
informations utiles et nécessaires ;

- la conformité des décisions jointes aux ofiginaux et rendues exécutoires ;

- la sincérité des documents {ransmis et notamment de la certification des documents comptables foumis el
labsence de toute contestation 2 leur égard ;

- qu'if n'est pas en état de cessation de paiement ef ne fait 'objet d'aucune procédure collective ;
-qu'il n‘a pas déposé de reguéte en vue de Fouverture d'une procédure amiable le concernant ;
~ 'absence de recours de quelque nature que ce soit 4 Fencantre de l'opération financée ;

- qu'il a été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s’engage 4 :

- gffecter les fonds exclusivement au projel défini & I'Article « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
l'utilisation des fonds par 'Emprunteur pour un objet autre que celui défini a I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager |a responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenuses ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre I'incendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours & premiére réquisition ;

- ne pas consantir, sans 'accord préalable du Préteur, de Garanlie sur le foncier et les inuneubies financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, & I'exception de celles qui pourraient &tre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de 'engagement constaté par {'Article « Garanties » du Contrat ;

Ne b |
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- obtenir tous droits immoblliers, permis et Autorisations nécessaires, s'assurer et /ou faire en sorte que
celles-ci nécessaires ou requises pour réaliser l'opération sont délivrées et maintenues en vigueur ;

- justifier du fitre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour 'opération financée dans les cas
ol celuici n'a pas 6ié préalablerent transmis et conserver, sauf accord préalable écrit du Préteur, la
propriété de foul ou partie significative des biens financés par le Prét ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier el jusqu'a I'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance fous risques chantier, pour son comple et celui de
tous les intervenants A la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous ies intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants

- entretenir, réparer el renouveler les actifs ulilisés dans le cadre de l'opération ;
- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de I'opération ;

- informear préalablement (et au plus fard dans le mois précédant I'événement) le Préteur et obtenir son accord
sur tout projet :

« de transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partiel d'actif, transfert
universel de palrimoine ou toute autre opération assimilée ;

* demodification refative a son actionnariat de référence et a la répartition de son capital social telle que
cession de drolts sociaux ou entrée au capital d'un nouve! associé/actionnaire ;

» de signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiquement s'agissant
des SA dHLM au sens des dispositions de 'article L.422-2-1 du Code de la construction et de
I'habitation ;

- maintenir, pendent toute le durée du Contrat, la vocation sociale de l'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire a tout moment au Préleur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des lrois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratic financier que te
Préteur jugera utile d'obtenir ;

- fournir & la demande du Préfeur, les piéces atiestant de la réalisation de I'objet du financement visé &
FArticle « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de {'obtention de tout financement permeltant
d’assurer la pérennité du caractére sociat de {'opération financée ;

-~ fourni au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travauyx, le prix de revient
définitf de I'opération financée par le Prét ;

- tenir des écrilures complables de foutes les transaclions financiéres et dépenses faites dans le cadre de
Fopération financée et conserver lesdits livres comptables ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & Jour que le Prétaur peut &ire amené & lui réclamer notamment, une prospective aclualisée

mettant en évidence sa capacilé & moyen et long terme # faire face aux charges générées par le projet, et 4
permetire aux représentants du Préteur de proceder & toules vérifications qu'ils jugeraient utiles ;
Caisse dos dépdis el cunsignations
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- Informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendent & déférer les délibérations de
Fassemblée délibérante de I'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépét de tout recours & Fencontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de l'ouverture d'une procédure amiable & sa demande ou de
louverture d'une procédure collective 4 son égard, ainsi que de la survenance de toule procédure
précontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de lou projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé a l'article
« Remboursements Anticlpés et Leurs CondlItions Financiéres » ;

- informer le Préteur dés qu'it en a connaissance, de tout événement susceplible de retarder le démarrage de
l'opération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement veirs d'en snnuler la réalisation, ou
d'en modifier le contenu ;

- informer le Préteur de la date d'achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoe, dans un
délai maximum de trois mois & compler de celle-ci ;

- & ne pas céder ou transférer tout ou partie de ses droits ou obligations au titre du présent Contrat sans
Fautorisation expresse du Préteur,

- respecter les disposilions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmettra au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Préf, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépbdts ou d'un Mlablissernent de crédit ayant conclu une convention avec celleci ;

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du cepital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au litre du présent contrat sont garantis comme suit °

[ Type da Gara;ui; | Dénomination du garant / Désignation de la Garantie .Quotlté Garantle (en slﬂ
| Collectivités locales DEPARTEMENT DES BOUCHES DU RHONE 45,00 4
t Coliectivitéslocales | ~~ COMMUNEDEMARSEILLE =~ | ~ s500 |

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas oi 'Emprunteur, pour quelque motif
que ce soft, ne s'acquilterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, a en
effectuer le paiement en ses lieu of place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable las biens de I'Emprunteur défaillant,

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorle que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du Prét a hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de l'acte portant
Garantie au Prét.
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ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Toul remboursement enticipé devra dire accompagné du palement, le cas échéant, des inléréts différés
correspondants, Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipéd doit étre accompagné du paiement des intéréls courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommas ainsi remboursées par anlicipation, sera effeclué dans les
conditions définies a ['Adicle « Calcul et Palament des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'il soil volontaire ou obligatoire, donnara lieu, au
réglement par 'Emprunieur d'une indemnité dont tes modalités de calcul sont détaillées selon les différents
cas, au sein du présent Article.

L'indemnité pergue par le Préteur est destinée &4 compenser le préjudice financier résultant du remboursement
anticipé du Pré{ avant son tarme, au regard de la spécificité de |a ressource prétée et de son replacement sur
les marchés financiers.

L'Emprunteur reconnalt avoir été informé des conditions financiéres des remboursemants anticipés et en
accepte les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinancement I'Emprunteur a la facuité d'effectuer, pour chaque Ligne du Prét, des
remboursements anticipés volontaires tolaux ou partiels dés le premier Versement el pendant toute ta Durée
de la Phase de Préfinancement, Ces derniers sont pris en comple dés la Date de Début de la Phase
d'Amortissement si le Versement effectif des fonds est conslaté par le Préteur auprés du Caissier Général au
moins deux mois avant cette date.

Pour chaque Ligne du Prét comporiant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, I'Emprunteur a la faculté d'effecluer, en Phase d'emortissement, des remboursements anticipés
volonlaires toiaux ou partiels & chaque Date d’Echéance moyennant un préavis de quarante cinq (45) jours
calendaires avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est conslaté par
te Préteur auprés du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quaranie (40) jours celendaires avani la date de
remboursement anticipé volontaire souhaitée.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément a FArlicle « Notifications » doit
indigquer, pour chague Ligne du Prét, la date & laquelle doit intervenir le remboursement anticipé velontaire, le
montant devant &tre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce{s) remboursement(s) anticipé(s) doit{doivent) intervenir.

Le Préteur lui adressera, trente cing (35) jours calendaires avant la date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de lindemnité de remboursement anticipé volontaire celculd selon les
modalités détaillées ci-aprés au présent article.

L’Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopis, selon les
modalités définies & I'Article « Notifications », dans les cing {5) jours calendaires qui suivent Ja réception du
Caigso des dépdis el consighallons

calcul de I'indemnité de remboursement anticipé volontaire.
| Paraplle_E
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Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anlicipé volontaire
et du montant de I'indemnité.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements enticipés volontaires définies ci-dessous et applicables &
chaque Ligne du Prét sont délailiées a I'Article « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét ».

Les remboursements anticipés volontaires effectués en cours de Phase de Préfinancement dennent lieu 4
perception d'une indemnité égale a celle pergue en cas de remboursements anticipés volontaires en cours de
Phase d'Amortissement,

Durant fa Phase d'Amortissement, les remboursements anficipés volontaires donnent également lieu & 1a
perception, par le Préteur, d'une indemnité actuarielle dont le montant sera égal 4 la différence, uniquement
lorsque celle<ci est positive, entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montant du capital
remboursé par anticipation, augmenié des intéréts courus non échus dus a le date du remboursement

anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur a la date du remboursement, sur ia base, d'une part, du capital restant d majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduella du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticlpé obligatoire

Toutes sommes contractuellemant dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encasde:

- tout impayé 4 Date d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moretoires ;
- perte par I'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour qualque cause que ce soit, de l'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de persannes morales ne contractualisant pas avec la
Calase des Dépdts pour 'acquisition desdits logements ;

- non respect par 'Emprunteur des dispositions légales et réglementeires applicables aux logements locatifs
sociaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément a I'objet du Prét tef que défini 4 I'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;

E araphes
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- non respect de l'un des engagements de 'Emprunteur énumérés a FArticle « Déclarations et Engagements
de 'Emprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants ;

o dissolution, liquidation judiciaira ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de I'un des associés de
IEmprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

« la{les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont) été rapportée(s}, cesse{nt) d'dire
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur
d'une pénalité égale & 7 % du montant total des sommes exigibles par andicipation.

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticlpé obligatoire

Toutes sommes contractueiiement dues au Préteur au fitre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démolilion ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions tégislatives ou
réglementairas contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droils réels immobiliers détenus
par FEmprunteur sur le bien financé

- action judiciaire ou administralive tendant & modifier ou & annuler les autorisations adminisiratives
nécessaires a la réalisation de {'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition), de I'actionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de FEmprunteur, n'ayant pas obtenu laccord
préalable du Préteur ;

- nantissement des parts sociales ou actions de 'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur
d'une indemnité égale 3 un semestre d'intéréts sur les sommes remboursées par anticipation, calculée au
taux du Prét en vigueur & la date du remboursement enticipé.

17.2.3 Troisiéme cas enfrainant un remboursement anticipé obligatolre

L'’Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d'achévement
des travaux ou dans l'année qui suit Félaboration de ia fiche de cléture d'opération, & rembourser les somunes
trop perguss, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montart initialement mentionné dans le plan de
financement de l'opération ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au caloul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délals une indemnité, égale a celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Paraphes
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Donnent fisu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes physigues ;

- venle de logement faite par FEmprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépdts, dans les conditions d'octrol de cette demiére, pour |'acquisition desdits logements :

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la vitle (Zone ANRU).

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute sormme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait générateur a été constaté par le

Préteur,

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation & un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat,

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréls de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le monlant impayé, s'lls sont dus pour au moins une année entiére au sens de Farlicle 1343-2 du Code

chvil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préleur ne sera pas considéré comme ayant renoncé & un droit au titre du Contrat ou de tout document sy
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L’Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvenl résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues & I'Articte « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, & P'Article « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communicalions entre 'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Prét(s)) peuvent &ire
effectuées soit par courriel soit via le site www.banquedesterritoires.fr par un représentant de I'Emprunteur
dOment habilité. A cet égard, ¥'Emprunteur reconnall que toute demande ou notification émanant de son
représentant ddment habilité el transmise par courriel ou via e site indiqué ci-dessus l'engagera au méme
titre qu'une signature originale et sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre

simple de confirmation est requise.
l_ % raghes
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ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE
Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour 'antidre exdcution des présentes et de leur sulte, les Parties font élection de domiclle, a leurs adresses
ci-dessus menfionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou P'exécution des présentes, les Parties s'efforcerant de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, lout litige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressort des juridictions du
second degré de Paris.

V2202 24125
mawwmw\nun’mm1

Para%es
Caisse des dépdis ot conslgnations
19 PLACE JULES GUESDE - CS 42119 - 13221 MARSEILLE CEDEX 01 - Té&l : 04 91 39 59 00

provence-apes-cote-d-azur@caissedesdapots fr 24125

Certifié transmis a la Préfecture le 2 juil 2019



Commission permanente du 27 juin 2019 - Rapport n° 119

caisgadesdeols

" ey
Caissa
s Depots
ERp bl e

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES PRETS

Fait en autant d'originaux gue de signataires,

Le, . W hoad Y : Le, o.oh. ) .

Pour I'Emprunteur, Pour la Caisse des Dépbts,

Clvilité :  Nenentun

Nom /Prénom: beseri. PATIN
Qualité: Ptz (ealat

Ddment habilité{e) aux présentes DOment habilité(e) aux présentes
Cachet et Signature : Cachet et Signature :
SOliFRA—
SOLDLRES POUR L

sseur-de Logements
5 2 jers Unin ke

r‘;' e phes
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N* 95016

Entre

COOPERATIVE SOLIHA MEDITERRANEE-BATISSEURS DE LOGEMENTS DINSERTION - n°
000417951

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

s
Conirat 3o prét n* mfsmm n" Q00417951

P
N
9 faraphas
. L W |
Calsse des depots et consignations :
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Entre

COOPERATIVE SOLIHA MEDITERRANEE-BATISSEURS DE LOGEMENTS DINSERTION,
SIREN n°: 751956624, sis(e) L ESTELLO 1 CHEMIN DES GRIVES 13013 MARSEILLE,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « COOPERATIVE SOLIHA
MEDITERRANEE-BATISSEURS DE LOGEMENTS D'INSERTION » ou « 'Emprunteur »,
DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indiffdremment dénommée « la Caisse des Dépbts », « la CDC » ou « le Préteur »

DE DEUXIEME PART,
Indifféeremment dénommé{e)s « les Parties » ou « la Partie »
2
¢
%
%5
0 Paraphes
B l b
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ARTICLE1 OBJET DUPRET

Le présent Contrat est destiné au financement de I'opération , Parc social public, Acquisition - Amélioration de
1 logement situé 63 Avenue Claude Monet 13014 MARSEILLE 14E ARRONDISSEMENT.

ARTICLEZ PRET

Le Préteur consent & FEmprunteur qui I'accepte, un Prét d'un montant maximum de cinquante-six mille
cent-trente-deux euros (56 132,00 euros) constitué de 2 Lignes du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de I'opération visée a ['Article « Objet du Prét » et selon I'affectation
suivante :

» PLAI, d'un montant de trente-six mille quatre-cent-quatre-vingt-six euros (36 486,00 euros) ;

= PLAI foncier, d'un montant de dix-neuf mille six-cent-quarante-six euros (19 646,00 euros) ;
Le montant de chaque Ligne du Prét ne pourra en aucun cas étre dépassé et il ne pourra pas y avoir de
fongibilité entre chaque Ligne du Prét.
ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu'au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & FArlicle « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de Particle L. 313-4 du Code monétaire et financier,

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'sjoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
4 l'octroi du Prét.
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ARTICLES DEFINITIONS

Pour l'interprétation et l'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
Suivante :

Les « Autorisations » désignent tout agrément, permis, certificat, autorisation, licence, approbation,
notarisation ou enregistrement.

La « Consolidation de la Ligne du Prét » désigne 'opération visant 4 additionner, au terme de la Phase de
Mobilisation, l'ensemble des Versemenls effectués el le cas échéant, les intéréts capitalisés liés aux
Versements. Elle inflervient a4 la Date de Début de la Phase d'Amortissemant.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét, son annexe et ses éventuels avenants,

La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe formée par la structure par termas des taux de
swap Euribor. Ces taux sont (i) publiés pour difiérentes maturités sur la page Bloomberg <iIRSB 19> (taux de
swap « mid » correspandant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et e taux offert ou « ask »), taux
composites Bloomberg pour la Zone euro, digponibles pour les maturités allant de 1 4 50 ans, ou en cas de
cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs
financiers agréés)] qui serait notifiée par le Préteur 4 I'Emprunteur ou (if), en cas d'absence de publication pour
une maturité donnde, déterminés par interpolation linéaire réalisée & partwr du taux de swap publié pour une
durée immédiatement inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérisure.

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne Ia courbe formée par la structure par termes des taux de
swap inflation. Ces taux sont (i) publiés pour différenles maturités sur les pages Bloomberg {taux de swap
« mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask ») a l'aide des
codes <FRSWI1 Index> a4 <FRSWIS0 Index> {taux London composite swap zéro coupon pour l'infiation hors
tabac, disponibles pour des maturités atlant de 1 A 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces
pages, toutes auires pages Bloomberg [ou Reuters ou autres conlributeurs financiers agréds) ;qui seraient
notifiées par le Préteur & I'Emprunteur ou (il). en cas d'absence de publication pour une maturité donnée,
déterminés par interpolation lindaire réalisée 3 partir du taux de swap publié pour une durée immédiatement
inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Date de Début de Ia Phase d'Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursemaent du capital pendant la Phase d’Amortissement.

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée & compler de la Date de Début de la Phase
d'Amortissement.

La « Date d'Effet » du Conlrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parlies et ce, dés lors que la {ou les) condition(s) stipulée(s) & 'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond & la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant fa date de premiére échéance si la Ligne du Prél ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

Caisseo des dépdts el consignations
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Le « Droit Environnemental » désigne (i) la législation de I'Union Européenne (en ce compris ses principes
généraux et usages), (i) les lois et réglementations nalionales, ainsi que (i) tous traités internationaux

applicables,

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la demiére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est la durée comprise enire le premier jour du mois suivant la
prise d'effet du Contrat et [a Date Limile de Mobilisation de la Ligne du Prét.

La « Durée totale du Prét » désigne |a durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de ia Phase d"Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durde comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la deriére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une sreté accordée au Préteur qui lul permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur,

La « Garantie publique » dézigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
I'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prét, 'index de référence appliqué en vue da déterminer le taux
d'intérét,

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, cafculé per les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite a I'article 3 du réglement n*86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relalif 4 la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de I'index Livret A, FEmprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'lndex, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Cansolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Cellesci continueront & 8tre appelées aux Dates
d'Echéances contraciuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de notivelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionne! ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

L'« Index de la Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, I'index de référence appliqué
suria phase de mobilisation en vue de déterminer e taux d'intérét applicable sur cette phase.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine aulre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal,

Paraphes
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La « Ligne du Prét » désigne |a ligne affectée a |a réalisation de I'opération ou & une composante de celle-ci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu 4 ['établissement d'un tableau d’amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond a la somme des Versements effectués pendant ia Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts

capitalisés liés aux Versements.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne,
pour chagque Ligne du Prét, la période débutant & l'issue de ia Phase de Mobilisation, durant laquelle
I'Emprunteur rembourse le capital préié dans les conditions définies & I'Article « Réglement des
Echéances », et allant jJusqu'a la demiére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne la
période débutant 10 jours ouvrds aprés la Date d'Effet et s'achevant & la Date Limite de Mobilisation de |la
Ligne du Prét. Durant celte phase, FEmprunteur a |a faculté d'effectuer des demandes de Versement.

La « Phase de Préflnancement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période comprise enire le premier jour
du mois suivant la Date d'Effet et sa Date Limite de Mobilisation.

Le « Prét » désigne ta somme mise a disposition de 'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne paut pas excéder celui stipulé a I'Article « Prét ».

Le « Prét Locatif Aldé d’Intégration » (PLAI) est défini a I'arlicle R. 331-14 du Code de la construction et de
habitation. (| est destiné & I'acquisition, la construclion et I'aménagement de logements locatifs trés sociaux.

La « Réviston » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de I'index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité Limitée » {DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux dintérét actuariel
annuel et le taux de progressivilé des échéances sont révisés en cas de variation de I'index. Toutefois, le taux
de progressivilé des échéances ne peut étre inférieur a son taux plancher,

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne & un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux
fixe in fine qui sera échangé contre Findex EURIBOR, constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes maturilés sur la page Bloomberg <JRSB 19> {taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les autres cas), taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de
1 & 50 ans, ou en cas de cessation de pubfication sur cette page, toute autre page Bloomberg ou Reuters ou
toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui serait notifiée par le Préteur a
I'Emprunteur.

Le « Taux de Swap Inflation » désigne, & un moment donné et pour une maturité donnée, le taux {(exprimé en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon {(déterminé lors de la conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera échangé contre l'inflation cumuiée sur ta durée du swap (l'indice d'inflation est identique 2
celui servant de référence aux OATI, tel que publié sur les pages de I'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg {taux de swap zéro coupon
« ask » pour une cotation, « bid» dans les autres cas) & l'aide des codes <FRSWI1 Index> & <FRSWISQ
Indexe> (taux Londen composite swap zéro coupon pour l'inflation hors tabac, disponibles pour des maturités
allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces pages, {outes autres pages Blcomberg ou
Reuters ou toute aulre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui seraient notifiées par le
Préteur a 'Emprunteur.
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La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, 4 une date donnée, Ia valeur
actualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intéréts restant 4 courir,

Dans le cas d'un Index révisable cu variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'lndex Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap inflation dans le cas de Vindex l'inflation ;.

- sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Inflation,
dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculéas sur la base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes utilisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes dues.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & disposition de 'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

ARTICLEG CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et F'annexe devront étre retoumnés signés au Préteur

- soit par courrier : le Contrat devra afors &tre ddment complété, paraphé & chaque page et signé 4 la
dernidre page ;

- goit électroniquement via le site www.banguedesterritoires.fr si 'Emprunteur a opté pour la signature
électronique : la signature sera alors apposée électroniquement sans quil scit besoin de parapher les
pages.

Le contrat prendra effet 4 la date de réception du Contrat signé par I'ensemble des Parties et aprés
réalisation, a la satisfaction du Préteur, de |a (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s),

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) & |a date du 01/07/2019 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul ef non avenu.

La prise d'effet est subordonnée & la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforms(s) habilitant le représentant de I'Emprunteur 4 intervenir au
présent contrat.

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- que lautorisation de prélévement soit retournée au Préteur signée par un représentant de I'Emprunteur
habiflté ;

- quil n'y ait aucun manquement de I'Emprunteur a l'un quelconque des engagements prévus A I'Arlicle
« Déclarations et Engagements de 'Emprunteur » ;

araphes

Caisse des dépdts et consignations : ! ‘ ’ 'J
19 PLACE JULES GUESDE - CS 42119 - 13221 MARSEILLE CEDEX 01-Tél 04 91 3958 00 8/25

provence-alpes-cote-d-azur@calssedesdepols.ir

Certifié transmis a la Préfecture le 2 juil 2019



Commission permanente du 27 juin 2019 - Rapport n° 119

calssadosdspots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES PRETS

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé & 'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financldres », ne soit survenu ou susceplible de survenir ;

- que I'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soil, vis-a-vis du Préteur ;

- que 'Emprunteur justifie au Préteur l'engagement de |'opération financée tel que précisé a l'Article « Mise a
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

- que 'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) pidce(s) suivante(s) :
» Contrat de prét(s) signé de l'ensemble des parties
s Garantie(s) conforme(s)

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins dix (10) Jours ouvrés avanl la date souhaitée pour
le premier Versement, le Préteur sera dans limpossibilité de procéder au Versement des fonds a cette date.

ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chagque Ligne du Prét est mise 4 disposition pendant la Phase de Mobllisation du Contrat. Les Versements

sont subordonnés au respect de I'Adicle « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du

Prét », & la conformité et & ['effectivité de la (ou des) Garantie(s) appontée(s), ainsi qu'a la justification, par

I'Emprunteur, de f'engagement de l'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de

géananage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute aulre piéce préalablement agréée par le
réteur.

Sous réserve des dispositions de I'alinéa précédent, un échéancier de Versements pour chaque Ligne du Prél
est proposé par le Préteur a 'Emprunteur. Cet échéancier est positionné a !a Date Limite de Mobilisation des
fonds.

Le premier Versement est subordonné & fa prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10)
Jours guvrés aprés la Dale d'Effet et le dernier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobilisation.

Il appartient & 'TEmprunteur de s'assurer que 'échéancier de Versements correspond & ['opération financée ou

de le modifier dans les conditions ci-aprés :
toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre :
- 80it adresséa par 'Emprunteur au Préteur par lettre parvenue au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date

de Versement prévua initialement,
- soit réalisée par I'Emprunteur directement sur le site : www.banquedesterritoires.fr en respectant un délai de
trois (3) Jours ouvrés entre la date de demande et la nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée,

Le Préteur se réserve le droit de requérir de 'Emprunteur les justificatifs de cette modification de I'échéancier.

A |a date limite de mobilisation de chaque Ligne du Prét, si la somme des Versements est inférieure au
montant de [a Ligne du Prét, |e montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effectivement versé dans
les conditions figurant & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét »,

En cas de retard dans le déroulement de l'opération. FEmprunteur s'engage a avertir le Préteur et & adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besolns effectifs de décaissements liés & 'avancement

des travaux.
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Le Préteur a la faculié, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dales prévues a l'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement I'Emprunteur
par courrier ou par voie électronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont Fintitulé exact est porté sur 'accusé de réception transmis
a FEmprunteur 4 |a prise d'effet du Contrat.

L'Emprunteur a |a faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d’en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avani la
nouvelle date de réalisation du Versemsnt.

Le Priteur se réserve, toutefois, le droit d’'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.
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ARTICLE9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes .
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A l'exception des Lignes du Prét dont la Phase de Préfinancement est indexée sur Euribor, FEmprunteur a la
faculté, pendani ta Phase de Préfinancement et au plus tard deux mois avant la plus proche des deux dates
entre la nouvelle date de fin de Phase de Préfinancement et la date initiale, de solliciter I'accord du Préteur
pour 'allongement ou la réduction de la Durée de la Phase de Préfinancement mentionnée ci-dessus.

Si cette nouvelle Durée de la Phase de Préfinancement s'inscrit dans la période de 3 & 24 mols indiquée dans
I'acte de garantie, alors cette modification ne donnera pas lieu a I'établissement d'un nouvel acte de garantie
et sera formalisée sous la forme d'une letire valant avenant.

Par ailleurs, la modification de la Durée de la Phase de Préfinancement fera l'objet de la perception d'une
commission de réaménagement dans les conditions prévues a I'Arficle « Commissions ».

L'Emprunteur reconnait que, conformément & la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi & partir d'une période de mols normalisés et rapporté &
une année civile, est fourni en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par 'Emprunteur et portés & la connaissance du Préteur lors de I'instruction de
chaque Ligne du Prét.

Pour I'avenir, le Préteur et I'Emprunteur reconnaissent expressémant pour chaque Ligne du Prét, que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ,

- le catcul est effectué sur I'nypothése d'un unique Versement,  la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Toutefols, ce TEG indicatif ne saurail &re cpposable au Préteur en cas de modification des informations
poitées & 8a connaissance.

Et, FEmprunteur reconnait avoir procédé personnellement & toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires a
{'appréciation du cof(t total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu & FAdticie « Garantle ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX
MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I'lndex, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables a la prochaine Date d'Echéance de chaque
Ligne du Prét.

M n" 00041 7955
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Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prél, l'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
g'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Letaux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de 'schéance indiqués & I'Articie « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font I'objet d'une actualisation de |eur valeur, & |a Date d'Effe! du
Contrat, en cas de variation de Pindex,

Les valeurs aclualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
PHASE DE PREFINANCEMENT

Le taux de I'Index retenu sera celui en vigueur deux {2) Jours ouvrés précédant la date de la Révision pour
findex Euribor et & la date de la Révision pour les autres Index.

Le montant des intéréts de la Phase de Préfinancement est calculé en fonction, d'une part, du montant et des
dates de Versements et, d'autre part, des taux d'intérét successivement en vigueur pendant cette période.

Le taux d'Intérét de la Phase de Préfinancement (IP) indiqué & J'Article « Caractéristiques Flnanciéres de
chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué ci-dessus, est révisé & chaque variation de I'lndex dans
les conditions ci-aprés définies ;

- Le taux d'intérét révisé (IP') de la Ligne du Prét est déterminé selon |a formule . IP' = TP + MP

ol TP désigne ie taux de I'index de préfinancement retenu 4 la date de Révision et MP la marge fixe sur ndex
de préfinancement prévue a l'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

En tout étal de cause, la valeur de I'lndex appliqué & chaque Ligne du Prét ne saurait étre négalive, le cas
échéant elle sera ramenée 4 0 %.

PHASE D'AMORTISSEMENT

Pour chagque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Double Révisabililé Limitée » avec un plancher & 0 %,
le taux d'intérédt actuariel annuel (I} et le taux annuel de progressivité (P) indigués & I'Article « Caractéristiques
Financiléres de chaque Ligne du Prét » et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés & la Date de
Début de la Phase dAmortissement puis & chagque Date d’'Echéance de la Ligne du Prét, dans les conditions
cl-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne de Prét est déterminé selon la formule - I'=T + M

ou T désigne le taux de l'Index en vigueur a la date de Révision et M |la marge fixe sur Index prévue & I'Arlicle
« Caractéristiques Financidres de chaque Ligne du Prét » en vigueur a Ia Date d'Echéance de la Ligne du
Prét.

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuarie! annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant & courir. Il
s'applique au capital restant di et, le cas échéant, 4 la part des intéréts dont le réglement a été différé,

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des échéances, est déterminé selon |a formule : P' = (141 (14P)/
{1+) -1
Si le résultat caleulé selon la formule précédente est négatif, P’ est alors égal 4 0 %

Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives & la Phase d' Amorlissement restant 4 courir.
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En tout état de cause, en Phase d'’Amortissement ainsi qu'en Phase de Préfinancement éventuelle, le taux
d'intérét de chague Ligne du Prél ne saurait éire négatif et fe cas échéanl sera ramené 4 0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selon fa ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

QU (3} désigne les intéréts calculds a terme échu, (K} le capital restant d0 au début de la période majoré, le
cas gchéant, du stock d'intéréts at (1) le taux d'intérét annue! sur la période.

I =K x [(1+¢) "base de calcul” .1}

La base de calcul « 30 7 360 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
lannée comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intérdts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Si la Durée de la Phase de Préfinancement est inférieure 3 12 mois, I'Emprunteur paie, dans les conditions
définies & l'Article « Caractéristiques Financléres de chague Ligne du Prét» et & la date d'exigibililé
indiquée dans la mise en recouvrement adressée par le Préteur, la monlant des intéréts courus sur les
Versements effectués pendant cette phase, arrétés a la Date de Début de la Phase d'’Amortissement.

Le capital de la Ligne du Prét, dont les caractéristiques financiéres sonl précisées a I'Article précité, est
constitué par la somme des Versements effectués 3 'Emprunteur pendant la Phase de Préfinancement.

En outre, si la Durée de la Phase de Préfinancement est supérieure ou égale & 12 mois, 'Emprunteur a
également la faculté d'opter pour le paiement des intéréts courus sur les Versemants effectués pendant la
Phase de Préfinancement et ce dans les conditions menticnnées ci-dessus. Cependant, il paut choisir la
capitalisation desdits intéréts et ainsi consolider la Ligne du Prét selon les caractéristiques financiéres
précisées a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ». Dans ce cas le capital de
la Ligne du Prét est constitué par la somme des Versements effectués & FEmprunteur et des intéréls courus
sur ces Versements durant cette phase.

Si le choix de 'Emprunteur s'est porté sur [a capitalisation des intéréts, ce dernier a la possibilité de solliciter
du Préteur la modification de cette modalité de réglement des intéréts de préfinancement afin de les payer en
fin de Phase de Préfinancement.

Aussi, FEmprunteur devra faire part au Préteur de sa volonté de modifier fadite modalité de paiement, au plus
tard deux mois avant la fin de la Date de Début de la Phase d'Amorlissement. Das lors que la nouvelle
modalilé de paiement de ces intéréts est prévue dans |'acte de garantie, cette modification ne dennera pas
liev & l'établissement d'un nouvel acte de garantie et sera formalisée sous la forme d'une letire valant
avenant. Par ailleurs, la modification de la modalité de réglement des intéréts de préfinancement fera F'objet
de la perception d'une commission de réaménagement dans les conditions prévues 4 I'Article « Commissions »,
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Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de chaque
échéance seront délerminés selon les méthodes de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a
I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, l'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
chaprés.

Lors de I'établissement du tableau d’amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
{intéréts différés) », les intéréts et 'échéance sant pricritaires sur 'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond & la différence entre le montant de I'échéance et celui des

intéréts,

La séquence d'échéance ast fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financidres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux »

Si les intéréts sont supérieurs & I'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amortl au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L’Emprunteur pale, a chague Date d’Echéance, le montant correspondant au remboursement du capitsl el au
paiement des intéréls dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies 4 lAricle « Caractéristiques

Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant d0 et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et je cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase dAmortissement.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prétévement est effectué
conformément a l'autorisation donnée par FEmprunteur a cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant l'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
l'objet d'un prétévement selen la procédure du débit d'office. Elles sont acquitiées auprés du Caissier Général

de la Caisse des Dépits & Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de P'échéance ou fe premier jour cuvré sulvant celul de Féchéance si ce jour n'est pas un jour
ouvré,

ARTICLE 14 COMMISSIONS
Le présent Prél n'est soumis a la perception d'aucune commission d'instruction.

L'Emprunteur sera redevable pour chaque Ligne du Prét, en cas de modification de la Durée de la Phase de
Préfinancement définie a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et/ou de la
modalité de réglement des intéréts de préfinancement définie a 'Article « Calcul et Paiement des Intéréts »,
d'une commission de réaménagement de cent euros (100 €) par Ligne du Prét réaménagée.
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Ladite commission sera prélevée par le Préteur aprés réception de la letire valant avenant formalisant la ou
les modifications et aprés prise en compte de la ou des nouvelles caractéristiques financiéres.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR
DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

- qu'il a la capacité de conclure et signer le Contrat auquel il est Partle, ayant obtenu toutes les autorisations
nécessaires 4 cet effel, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent ;

- qu'il renonce expressément a bénéficier d'un délai de rétractation & compter ds fa conclusion du contrat :

- qu'il @ une parfaile connaissance et compréhension des caractéristiques financiéres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnalt avoir obtenu de fa part du Préteur, en tant que de besoin, toutes les
informations utiles et nécessaires ;

- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;

- la sincérité des documents transmis et notaminent de la certification des documents comptables fournis et
'absence de toute contestation 3 leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait I'objet d'aucune procédure collective ;
- qu'll n'a pas déposé de requéte en vue de l'ouverture d'une procédure amiable le concernant :
- 'absence de recours de quelque nature que ce soit & I'encontre de |'opération financée ;

- qu'il a éé informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, FEmprunteur s'engage a :

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & FArticle « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
l'utilisation des fonds par 'Emprunteur pour un objet autre que celui défini 3 I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d’'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre I'incendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours & premiére réquisition ;

- na pas consentir, sans 'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés.
pendant toute la durée de remboursement du Prét, & I'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de 'engagement constaté par I'Article « Garanties » du Conirat ;
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- obtenir {ous droits immobiliers, permis et Autorisalions nécessaires, s'assurer et /ou faire en sorte que
celles-ci nécessaires ou requises pour réaliser I'opération sont délivrées et maintenues en vigueur ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour 'opération financée dans les cas
ou celui<ci n'a pas été préalablement transmis et conserver, sauf accord préalable écrit dv Préteur, la
propriélé de tout ou partie significative des biens financés par le Prét ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a I'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d’assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
lous les intervenants a la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- entretenir, réparer el rencuveler les actifs ulilisés dans le cadre de l'opération ;
- apporier, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financler de I'opération ;

- informer préalablement (el au plus tard dans le mols précédant I'événement) le Prateur et obtenir son accord
sur tout projet ;

+ de transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partiet d'actif, transfert
universel de patrimoine ou foute autre opération assimilée

+ de modification relative & son actionnariat de référence et a la répartition de son capital social telle que
cession de droits sociaux ou entrée au capital d'un nouvel associé/actionnaire ;

o de signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiquement s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de l'article L.422-2-1 du Code de la construction et de
I'habitation ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sccigle de {'opération financée el justifier du
respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, fes documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financier que le
Pré&leur jugera utite d'oblenir ;

- fournir a la demande du Préteur, les piéces altestant de la réalisation de I'objet du financement visé &
Articie « Objet du Prét », ainsi que ies documents justifiant de I'cbtention de tout financement parmettant
d'assurer [a pérennité du caractére social de ['opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d’achévement des travaux, le prix de revient
définitif de I'opération financée par le Prét ;

- tenir des écritures comptables de toutes les transactions financiéres et dépenses failes dans le cadre de
{'opération financée et conserver lesdits livres comptables ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétare ou
comptable a jour que le Préteur peut &lre amené a lui réclamer notamment, une prospective actualisée

mettant en évidence sa capacilé 4 moyen et long terme & faire face aux charges générées par le projet, et &
permettre aux représentants du Préteur de procéder a toutas vérifications gu'ils jugeraient uliles ;
Caisse des dapdts et consignations
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- informer, le cas échéant, le Préteur sans délal, de toute décision tendani & déférer les délibérations de
Fassemblée délibérante de 'Emprunteur autorisant le recours au Prat et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépét da tout recours & Pencontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de I'ouverture d'une procédure amiable 4 s demande ou de
louverture d'une procédure collective & son égard, ainsi que de la survenance de foute procédure
précontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque |

- informer préslablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout évanement visé a l'article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financléres » ;

- informer le Préteur dés qu'il en a connaissance, de tout événement susceptible de retarder le démarrage de
l'opération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler |a réalisation, ou
d'en modifier le contenu ;

- informer le Préteur de |a date d'achévement des travaux, par production de la déciaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois & compter de celle-ci;

- & ne pas céder ou transférer toul ou partie de ses droits ou obligations au fitre du présent Contrat sans
P'autorisation expresse du Préteur.

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et fransmetire au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Pré&t, |a décision de subvention ou d'agrément cuvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépdls ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle<ci ;

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital el le paiement des inlérés ainsi que toutes les sommes contrectuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit ;

Type de Garantle | Dénomination du garant / Désignation de fa Garantls | Quotité Garantle (on %) |

Collectivités locales | DEPARTEMENT DES BOUCHES DURHONE | 45,00
| Collectivités locales COMMUNE DE MARSEILLE 55,00 |

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ol 'Emprunteur, pour quelque motif
que ce solt, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, & en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discule au préalable les biens de 'Emprunteur défaillant,

Les engagements de ces demiers sont réputés conjoinls, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la F}olalﬂé du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de I'acte portant
Garantie au Prét.
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ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra 8tre accompagné du paiement, le cas échéant, des intérdls différés
corraspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel,

Tout remboursement anticipé doit élre accompagné du paiement des Intérdts courus contractuels
correspondants,

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies 4 'Article « Calcul ot Palement des Intéréts »,

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera lieu, au
réglement par 'Emprunteur d'une indemnilé dont les modalités de cafcul sont détaillées selon les différents
¢as, au sein du présent Article.

L'indemnité percue par le Préteur est destinée & compenser le préjudice financier résultant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétée et de son replacement sur
les marchés financiers.

L'Emprunteur reconnait avoir été informé des conditions financidéres des remboursements anticipés et en
acceple les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinancement MEmprunteur a la faculté d'effectues, pour chaque Ligne du Prét, des
remboursements anlicipés volontaires totaux ou partiels dés le premier Versement et pandant toute la Durée
de la Phase de Préfinancement. Ces derniers sont pris en compte dés la Date de Début de la Phase
d'Amortissement si le Versement effectif des fonds est constaté par te Préteur auprés du Caissier Général au

moins deux mois avant cette date.

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipuldes
ci-aprés, FEmprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels 4 chaque Date d'Echéance moyennant un préavis de quararte cinq (45) jours
calendaires avant la date de remboursement anticipé volonlaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en comple pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par
le Préteur auprés du Caissier Général au moins deux mois avani cette échéance.

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante {40) jours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volontaire sovhaitée.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément & I'Article « Notifications » dolt
indiguer, pour chaque Ligne du Prét, la date & laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant &lre remboursé par anticipation et préciser la {ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit{doivent) intarvenir,

Le Préteur lui adressera, trente cing (35) jours calendaires avant la date souhaitée pour le ramboursement
anticipe volontaire, le montant de lindemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon les
modalilés détaillées ci-aprés au présent article.

L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontalre par courrie! ou par télécopie, selon les
modalités définies a l'Article « Notifications », dans les cing (5} jours calendaires qui suivent la réception du
calcul de Findemnité de remboursement anticipé volontaire.
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Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
&t du montant de Findemnité.
17.1.2 Conditlons financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anlicipés volontaires définies ci-dessous et applicables &
chaque Ligne du Prét sont détaillées a FArticle « Caractéristiques Financiédres de chaque Ligne du Prét ».

Les remboursements anticipés volontaires effectués en cours de Phase de Préfinancemeant donnent fieu a
perception d'une indemnité égale & celle pergue en cas de remboursements anticipés volontaires en cours de
Phase d'Amortissement.

Durant la Phase dAmortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu a la
perception, par le Préteur, d'une indemnité actuarielle dont le montant sera égal & la différence, uniquement
lorsque celle-ci est pasitive. entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montant du capitat
remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus & la date du remboursement
anticipé,

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des

caractéristiques en vigueur a la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant da majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
en cas de:

-lout impayé a Date dEchéance, ces derniers entraineront égatement Fexigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par ' Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Préat ;

- dévalution du bien financé & une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de ['organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdis pour Facquisition desdits logaments ;

- nen respect par I'Emprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements locatifs

sociaux ;
- non utilisation des fonds empruntés conformément & F'objet du Prét tel que défini & I'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;
;
E:
o~
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- non respect de l'un des engagements de 'Emprunteur énumérés a l'Article « Déclarations et Engagements
de I'Emprunteur », ou en cas de survenance de ['un des événements suivants -

o dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, pian de cession de 'Emprunteur ou de I'un des associés de
I'Emprunteur dans le cadre d’une procédure collective |

» la(les} Garantie(s) octroyéa(s) dans le cadre du Contrat, ajont) été rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s}, pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur
d'une pénalité égale & 7 % du montant tolal des sommes exigibles par anticipation.

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préleur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quefque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par ¥Emprunteur sur le bien financé ;

- aclion judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires 3 [a réalisation de I'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition), de I'actionnaire de
référence, du pacle d'actionnaires ou de la gouvernance de I'Emprunteur, n‘ayant pas obtenu l'accord
préalable du Préteur ;

- nantissement des parts saoclales ou actions de FEmprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur
d'une indemnité égale a un semestre d'intéréts sur les sommes remboursées par anticipation, calculée au
taux du Prét en vigueur & |a date du remboursement anticipé.

17.2.3 Trolsiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s’oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d'achévement
des travaux ou dans l'année qui suit I'dlaboration de la fiche de clbture d'opération, & rembourser les sommes
trop percues, au titre du Contrat, Jorsque :

- le montant tolal des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de l'opération ;

- le prix de revienl définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale a celle percue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop percues remboursées par anticipation.

“araphes
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Ponnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépdts, dans les condilions d'octroi de celte dernidre, pour {'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville {Zone ANRU).

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATO!RES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exiglbilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compler de celte date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exighilité des sommes remboursables par anlicipation s'entend de la date du fait générateur de
I'orgligation de remboursement, quelle que scit la date a laguelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation a un droit quelconque du Préteur au titre du Conlrat.

Sans préjudice de leur exigibilité A tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seronl capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de F'article 1343-2 du Code

civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Prétewr ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTIGLE 20 DROITS ET FRAIS

L’Emprunteur prend a sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues & l'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, & I'Aricle « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Prét(s)) peuvent étre
effectuées soil par courriel soit via le site www.banquedestemitoires.fr par un représentant de I'Emprunteur
ddment habilké. A cet égard, 'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son
représentant ddment habilité et transmise par courriel ou via le site indiqué ci-dessus I'engagera au méme
titre qu'une signature originale et sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre

simple de confirmation est requise.

arapnes
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ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est scumis au droit francais.

Four 'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, 4 leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou l'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord frouvé, tout litige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressort des juridictions du
second degré de Paris.

PRIOSO-PRODGE V2 24125
Contral o8 prét n* 9501 mrm " 0004917951
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le, M fiy g _))( A Le,

Pour 'Emprunteur, Pour la Caisse des Dépits,
cwitte : (YR 3 Civilité -

Nom / Prénom : '\ m&:s AN Nom / Prénom :

Qualité : "3 g‘,gé&%\ \, D,\Q(&E\SQ Qualité :

DGment habilité{e) aux présentes Ddment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature S @ﬁ. T Cachel et Signature :

tve Sol
Coopérative SOURT L
{ rHERments
e nnyme 3:;:! dEconomit Sociale
Socaul)'l'etlmre ot onsail de gyrvedlance
= Cap.ta‘l "'{"Eﬁem %c;s Grive
Al
o SelclBOI 3 MARSEg..LE.I ,
4911t 3310 -Fan Q7 21 U=
e gS:rol'.?Sl 656 524 onot?
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