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CONTRAT DE PRET

Entre

VILOGIA SOCIETE ANONYME D'HLM, SIREN n°: 475680815, sis(e) 74 RUE JEAN JAURES
BP 10430 59491 VILLENEUVE D ASCQ,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) «VILOGIA SOCIETE ANONYME D'HLM» ou
« 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par |a loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommée « la Caisse des Dépdts », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifferemment dénommeé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

ParaEh%s
Calsse des dépbts et consignations

19 PLACE JULES GUESDE - C5 42119 -13221 MARSEILLE CEDEX 01-Tél: 04 91 39 59 00- Télécopla : 04 91 39 58 40
provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots.fr 2/29

€21 Juuoddey - 610z 1des gz np syusuewssad UOISSILIWOYD



Commission permanente du 20 sept 2019 - Rapport n® 123

www. groupecaissedesdepots.fr

Caisse

des Dépéts'

GHOUPE L

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES PRETS

SOMMAIRE
ARTICLE 1 OBJET DU PRET ' P4
ARTICLE 2 PRET P.4
ARTICLE 3 DUREE TOTALE _ P.4
ARTICLE 4 TAUX EFFECTIF GLOBAL P4
ARTICLE § DEFINITIONS P.5
ARTICLE 6 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT P.9
ARTICLE 7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.9
ARTICLE 8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.10
ARTICLE 9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.12
ARTICLE10  DETERMINATION DES TAUX P.16
ARTICLE11  CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS P.18
ARTICLE12  AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL P.19
ARTICLE13  REGLEMENT DES ECHEANCES P.19
ARTICLE14  COMMISSIONS P.20
ARTICLE15  DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR P.20
ARTICLE16  GARANTIES P.23
ARTICLE17  REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES P.23
ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES P.27
ARTICLE19  NON RENONCIATION P.28
ARTICLE20  DROITS ET FRAIS P.28
ARTICLE21  NOTIFICATIONS P.28
ARTICLE 22  ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE P.28
ANNEXE CONFIRMATION D'AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

L' ANNEXE EST UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET

PR B o conzeasto

t Parapfies
-

Calsse des dipbts ot consignations
ég 18 PLACE JULES GUESDE - CS 42119~ 13221 MARSEILLE CEDEX 01-Té&l: 04 91 39 50 00 -Télécopie : 04 91 30 59 40
provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots.fr 3/29

Certifié transmis a la Préfecture le 24 sept 2019



n® 000206519

\m.mrz 8 420

Contral da prdt n® S381

610¢ 1dos $Z 9] 2Injdajold | B SiWSUel) 9LILaD

www.groupecaissedesdepots.fr

(GROUPE IR

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES PRETS

ARTICLE1 OBJET DU PRET
Le présent Contrat est destiné au financement de l'opération 16BIP101 - ILOT 2B Nord - PROGEREAL, Parc

social public, Acquisition en VEFA de 30 logements situés Angles Rue Peysonnel, rue Urbain V, rue de Ruffl
13002 MARSEILLE 2E ARRONDISSEMENT.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & I'Emprunteur qui Paccepte, un Prét d'un montant maximum de quatre millions
quarante-neuf mille sept-cent-quatre-vingt-six euros (4 049 786,00 euros} constitué de 5 Lignes du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de I'opération visée a I'Article « Objet du Prét » et selon ['affectation
suivante :

« PLAI, d'un montant de deux-cent-solxante-cing mille soixante-dix-huit euros (265 078,00 euros) ;
« PLAIfoncier, d'un montant de cent-quatre-vingt-quatre mille six-cent-vingt-neuf euros (184 629,00 euros};

« PLUS, d'un montant d'un million neuf-cent-quatre-vingt-dix-huit mille deux-cent-soixante-sept euros
{1 998 267,00 euros) ;

« PLUS foncier, d'un montant d'un million trois-cent-quatre-vingt-onze mille huit-cent-douze euros
(1 391 812,00 euros});

. Prét Booster Taux fixe - Soutien a la production, dun montant de deux-cent-dix mille euros
(210 000,00 euros} ;

Le montant de chaque Ligne du Prét ne pourra en aucun cas étre dépassé et il ne pourra pas y avaoir de
fongibilité entre chaque Ligne du Prét,

ARTICLE3 DUREE TOTALE
Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Aticle « Conditions de Prise d'Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu’au palement de la derniére &chéance du Prét.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Globai (TEG), figurant & FArticle « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de l'article L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chague Ligne du Prét est calculé pour leur durée totala sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét intial augue! s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
A l'octroi du Prét.
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ARTICLES DEFINITIONS

Pour linterprétation et I'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront fa signification
suivante :

Les « Autorisations » désignent tout agrément, permis, certificat, autorisation, licence, approbation,
notarfsation ou enregistrement. :

La « Consolidation de la Ligne du Prét » désigne I'opération visant & additionner, au terme de la Phase de
Mobilisation, I'ensemble des Versements effectués et le cas échéant, les intéréts capitalisés ligs aux
Versements. Elle intervient a la Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét, son annexe et ses éventuels avenants.

La « Courbe de Taux QAT » désigne la courbe formée par ia structure par termes des taux OAT publiée sur
la page Bloomberg <YCGT0014> (taux « mid » correspondant a la moyenne entre le taux demandé ou « bid »
et le taux offert ou « ask »). En cas d'absence de publication pour une maturité donnée, les taux seront
determinés par interpolation linéaire réalisée & partir du Taux OAT publié pour une durée immédiatermnent
inférieure et de celui publié pour une durée Immédiatement supérieure. Sur Bloomberg, en cas d'indisponibilité, de
la page pour la référence de marché susvisée, les Parties pourront convenir dutiliser les différentes cotations
publiées par la Bangue de France.

La « Courbe de Taix de Swap Euribor » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap Euribor. Ces taux sont (i} publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux de
swap « mid » correspondant a la moyenne entre le taux demandé ou « bid » &t le taux offert ou « ask »), taux
composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour ies maturités allant de 1 & 50 ans, ou en cas de
cessation de publication sur celte page, toute autre page Bloomberg [ou Reuters ou auires contributeurs
financiers agréés] qui seralt notifiée par le Préteur & 'Emprunteur ou (ji), en cas d'absence de publication pour
une maturité donnée, déterminés par interpolation linéalre réalisée a partir du taux de swap publié pour une
durée Immédiatement inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure,

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap inflation. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap
« mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask ») & l'aide des
codes <FRSWI1 Index> 4 <FRSWIS50 Index> (taux London composite swap zéro coupon pour linflation hors
tabac, disponibles pour des maturités aflant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces
pages, toutes autres pages Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs financiers agréés] ;qui seraient
notifiées par le Préteur & 'Emprunteur ou (i), en cas d'absence de publication pour une maturité donnée,
déterminés par interpolation linéaire réalisée & partir du taux de swap publié pour une durée immédiatement
inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure,

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d’une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d'’Amortissement. ;

Selon ia péricdicité choisie, la date des échéances est déterminée & compter de la Date de Début de la Phase
d'’Amortissement,
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La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la {ou les) condition(s) stipulée(s) & I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) &té remplie(s).

La « Date Limite de Mobllisation » correspond a la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

Le « Droit Environnemental » désigne {i) la législation de I'Union Eurapéenne (en ce compris ses principes
généraux et usages), (i) les lois et réglementations nationales, ainsi que (iii) tous traités internationaux
applicables.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Déhut de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est Ja durée comprise entre le premier jour du mois suivant la
prise d'effet du Contrat et la Date Limite de Mobilisation de la Ligne du Prét.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la derniére Date d’'Echéance.

La « Durée de la Phase d’Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantle » est une s(reté accordée au Préteur qui iui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution 4
Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de |a Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prét, Findex de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par fes pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite & I'articte 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de Ja Réglementation Bancaire et Financiére relatif 4 la rémunéretion des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de l'ndex Livret A, 'Emprunteur aura la faculté de soliiciter du Préteur la cammunication
des informations ufiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d’Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'index, FEmprunteur ne pourra remeltre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Cellesci continueront 4 é&tre appelées aux Dates
d'Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaltre avant le complet
remboursement du Pré&t, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par te Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalites de révision ne seront pas définies,
{Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provislonnel ; le décompte
de remboursement définilif sera &tabli dés détermination des modalités de révision de remplacement.
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L'« Index de la Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Préf, I'lndex de référence appligué
sur {a phase de mobllisation en vue de déterminer le taux d'intérét applicable sur cette phase.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que e samedi, le dimanche ou jour féri¢ légal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée & la réalisation de I'opération ou & une composante de celle-ci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu & I'établissement d'un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond & la somme des Versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitaiisés liés aux Versements.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne,
pour chaque Ligne du Prét, la pétiode débutant & lissue de la Phase de Mobilisation, durant laquetie
FEmprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies a IAricle « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Phase d'Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne du Prét, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laquelle
I'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies & I'Article « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La «Phase de Différé d'Amortissement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période durant laquelle
IEmprunteur ne régle que des échéances en intéréts. Son début coincide avec le début de la Phase
d'Amortissement.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne la
période débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant a la Date Limite de Mobilisation de Ia
Ligne du Prét. Durant cette phase, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

La « Phase de Mobllisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période
débutant dix (10} Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant 2 mois avant |a date de premiére échéance
de |a Ligne du Prét. Durant cette phase, IEmprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement,

La « Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Pré&, la période comprise entre le premier jour
du mois suivant la Date d’Effet et sa Date Limite de Mobilisation,

Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de FEmprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne paut pas excéder celui stipulé A I'Article « Prét »,

Le « Prét Locatif & Usage Social » (PLUS) est défini a l'article R. 331-14 du Code de Ia construction et de
I'habitation. Il est destiné & V'acquisition, & la construction et & Famélioration de logements locatifs & usage
social.

Le « Prét Locatif Aldé d’Intégration » (PLAI) est défini & 'article R. 331-14 du Code de la construction et de
I'habitation. Il est destiné & 'acquisition, la construction et I'aménagement de logements locatifs trés sociaux.

Le « Prét Booster » est destiné & soutenir la production nouvelie de logements sociaux.
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La « Révision » consiste & prendre en comple la nouvefie valeur de I'lndex de référence selon les modalités
de révision ci-lessous :

La « Double Révisabilité » (DR) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel annuel ainsi
que le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de I'index.

La « Simple Révisabilité » (SR) signifie que pour une Ligne du Prét seul le taux d'intérat actuariel annuel est
révisé en cas de variation de l'Index.

Le « Taux Fixe » désigne le taux ni variable, ni révisable appliqué & une Ligne du Prét.

Le « Taux OAT » désigne, 4 un moment donné et pour une maturité donnée, le taux de rendement (exprimé
en pourcentage ou en points de base par an) d'une obligation assimilable du Tresor a Taux Fixe {OAT) émise
par I'Etat Frangais. Les Taux OAT utilisés sont ceux composant la courbe publiée sur la page Bloomberg
<YCGT0014>. Sur Bloomberg, en cas dindisponibilité, de la page pour la référence de marché susvisée, les
Parties pourront convenir d'utifiser les différentes cotations publi¢es par la Banque de France.

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne & un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux
fixe In fine qui sera échangé contre 'Index EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes maturités sur la page Bioomberg <IRSB 19> (taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les autres cas), taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités ailant de
1 & 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg ou Reuters ou
toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui serait notifiée par le Préteur &
I"'Emprunteur.

Le « Taux de Swap Inflation » désigne, 4 un moment donné et pour une maturité donnés, le taux {exprimé en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon (déterminé lors de ta conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera échangé contre linflation cumulée sur la durée du swap (l'indice d'inflation est identique a
celui servant de référence aux OATI, tel que publié sur les pages de I'Agence France Trésor), Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturités sur fes pages Bloomberg (taux de swap Zéro coupon
« ask » pour une cotation, « bid » dans les autres cas) a l'aide des codes <FRSWi1 index> & <FRSWI50
index> (taux London composite swap zéro coupon pour Finflation hors tabac, disponibles pour des maturités
allant de 1 4 50 ans} ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes autres pages Bloomberg ou
Reuters ou toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui seraient notifiées par le
Préteur a 'Emprunteur.

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, a une date donnée, la valeur
actualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intéréts restant & courir.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'index Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de 'Index linflation ;

- sur une comblinaison de la Courbe de Taux de Swap Eurlbor et de la Courbe de Taux de Swap Infiation,
dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéra coupon.

Les courbes utilisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes dues.
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La « Valeur de Marché sur Courbe de Taux OAT » désigne, 4 une date donnée, la valeur actualisée de
chacun des flux en principal et intéréts restant & courir, des montants concernés.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans | cas de I'lndex Euribor :

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'lndex I'inflation ;

- sur une combinaison de ia Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Inflation,
dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculées sur la base du Taux Fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux OAT zéro coupon minorée de quinze (15) points de base.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & disposition de I'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét,

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et 'annexe devront &tre retournés signés au Préteur

- soit par courrier : le Contrat devra alors &tre dGment complété, paraphé & chaque page et signé a la
derniére page ;

- soit électroniguement via e site www.banquedesterritoires.fr si 'Emprunteur a oplé pour fa signature
électronique : la signature sera alors apposée électroniquement sans qu'il soit besoin de parapher les

pages.

Le contrat prendra effet a la date de réception du Contrat signé par I'ensemble des Parties et aprées
réafisation, a la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A deéfaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) a la date du 31/03/2019 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est subordonnée a la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de 'Emprunteur a intervenir au
présent contrat. .

La prise d'effet est également subordonnée 4 I'absence de survenance d'un cas de Perlurbation de Marché tel
que stipulé a I'Article "Définitions” et ce aprés notification & I'Emprunteur par le Préteur dans les conditions
prévues a I'Article "Notifications".

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

i est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- que l'autorisation de prélévement soit retournée au Préteur signée par un représentant de I'Emprunteur
habillité ;

- qu'il n'y alt aucun manguement de 'Emprunteur & l'un quelconque des engagements prévus & ['‘Article
« Déclarations et Engagements de I'Emprunteur » ;
P;iaglfes
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- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé & I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que 'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que FEmprunteur justifie au Préteur I'engagement de 'opération financée tel que précisé a 'Article « Mise a
Disposition de chaque Ligne du Prét »

- que I'Emprunteur praduise au Préteur la (ou les) pigce(s) suivante(s) :
m Contrat de prét(s) signé de I'ensemble des parties
= Garantie(s) conforme(s)
= Autorisation d'urbanisme (PC définitif, DUP, attestation d'achévement des travaux, ...)
m Titre définitif conférant des droits réels

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date souhaitée pour
le premier Versement, le Préteur sera dans ['impaossibilité de procéder au Versement des fonds a cette date.

ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise a disposition pendant la Phase de Mabilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de I‘Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », a la conformité et 4 l'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
IEmprunteur, de I'engagement de l'opératicn financée notamment par la production de l'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
Préteur.

Sous réserve des dispositions de I'alinéa précédent, un échéancier de Versements pour chaque Ligne du Prét
esl proposé par le Préteur & I'Emprunteur. Cet échéancier est positionné 4 la Date Limite de Mobilisation des
fonds,

Le premier Versement est subordonné & la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10}
Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et le dernier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobilisation.

Il appartient & FEmprunteur de s'assurer que |'échéancier de Versements correspond a l'opération financée ou
de le modifier dans les conditions cl-aprés :

toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre .

- soit adressée par 'Emprunteur au Préteur par lettre parvenue au moins dix (10} Jours ouvrés avant |a date
de Versement prévue initialement,

- soit réalisée par 'Emprunteur directement sur le site : www.banquedesterritoires.fr en respectant un délai de
trois (3) Jours ouvrés entre la date de demande et Ja nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée.

Le Préteur se réserve le droit de requérir de FEmprunteur les justificatifs de cette modification de I'écheancier.
A la date limite de mobilisation de chaque Ligne du Prét, si la somme des Versements est inférieure au

montant de la Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effectivement versé dans
les conditions figurant & I'Article « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét ».

Para?hes
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ARTICLEQ CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chague Ligne du Prét sont les sulvantes :

1 Alitre purement Indiceiif ot sens valeur contractuelle, fa valsur de Mindex & la date Témission du présent Contrat esl de 0,75 % (Liviat A).
2 Lafe) tsucindiqui(s) ci-<tessus a5t (sonl) susceplivlefs) de varer an fonction des varialions de fndex de la Ligne du PriL

Sslon lss modalités de FArticle « Ditermination des leux », un
Infériowre vu 1t plancher dlndex de prifinancement, alors efle serall ramende

Calsse des dépdts et consighations
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plancher est appll

OffreCDC
e PLAI PLAI foncier PLUS PLUS fondler
Envaloppe B - =— _ —
eniiftantde laLigne du 5260702 5260701 5260704 5260703
o atlaneds | zeso78¢€ 184 629€ 1998 267 € 1391812 €
Commission d'Instruction __0€ Q€ 0€ 0e
Durée de la période Annuelle | Annuelle Annuelle Annuelle
Taux de période 0,55 % 1,26 % 1,35 % 1,26 %
|__TEG de la Ligne du Prét 055 % 126% |  135% _1.26%
| Phase de préfinancement
| Durée du préfinancement | 24 mois 24 mois 24 mois 24 mois
Index de préfinancement | Livret A Livret A Livret A Livret A
Marge fixe sur index de o
préfinancement - 02% 0,51 % 0,6 % 0,51 %
R —
::i‘l‘u:iﬂ?::niu 0.55 % 126 % 1,35 % 1,26 %
s es Intén : apitalisation apltalisation Capitalisation apitalisation
Ragrmart doe e | optaaton | Gaptatat aton | capt
Hhhnéiﬁ!qmqﬂiinembﬁt T R
|7 DR S R TR 40 ans 60 ans 40 ans 60 ans
Index? LivietA |  LivietA Livret A Livret A
Marge fixe sor Indﬂ' 2 -02% 0,51 % 06% |  051%
Taux d'ithrat? ] 055% 1,26 % 1,35%  1,26%
Pﬁl’lhdlﬁ[!ﬁ Ao = 1 Annuelle Annuelle Annuelle Annuelle
...... Amortissement Amortissement Amortissement Amortissement
M!J'amoﬂhqmt dédult (Intérats déduit (intéréts déduit (intéréis déduit {intérats
. différés) différés) diférés) différés)
Cumﬁf[nn ﬂb |
Indemnité Indemnité Indemnité Indemnité
1%“:{:‘““‘ m“ acluarielle actuarielle acluarielle actuarielle
 Moda{lté'da livtiltlht DR " DR " DR s il DR
Iﬂl‘gnﬂ'n}g{“"“‘ﬁ 0% - 05% 0% - 05%
] S TOT T —
“’3&‘:’ gﬂ]l da L Equivalent Equivalent Equivalent Equivalent
‘Bauo de oalcul dun iftéréts | 307360 307360 "30/360 307360

.M%ui 4 Mndax do préfinancamant dure Ligne du PréL Aussl, si |a valeur de l'index dlal
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En cas de retard dans le déroutement de I'opération, I'Emprunteur s'engage & avertir le Préteur et & adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés & Pavancement

des travaux.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de maodifier une ou plusieurs dates prévues & I'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement 'Emprunteur
par courrier ou par voie électronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compie dont l'intitulé exact est porté sur 'accusé de réception transmis
3 I'Emprunteur a la prise d'effet du Contrat.

L'Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du \ersement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.

Para%es
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Offre CDC (multi-périodes)

Camctérfsthues de.la ngne

Phase d'amort

du Prét Prét Booster
Taux fixe - Soutien
Enveloppe 4 la production
Identifiant de la Ligne du
Prét 5260705
Durée d’amortissement de
la Ligne du Prét e
Montant de fa Ligne du
Prét z 210000 € _
Commissten d'instruction 0€
Indemnité
Pénallté de dédit actuariefle sur
courbe QAT
Durée de la période Annuelle
Taux de péricde 1,64%
TEG de la Ligne du Prét

20 ans

Taux fixe

1,85 %

Annuelle

Amortlssement

Indemnité
actuarielle sur
courbe OAT

Sans objet

0%

Equivalent

Calsse das dépbis et consignations

V218 324
Contrat da prét n* mfﬁp}mmmﬂ

Certifié transmis & la Préfecture le 24 sept 2019

Paraﬁhes

189 PLACE JULES GUESDE - C5 42119 - 13221 MARSEILLE CEDEX 01 -Tél : 04 94 38 59 00 ~Télécopie : 04 91 39 59 40
provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdspots fr 13/29



PRO0S0-PRODGE V2.18 14/29
mamn'm%rn'mw

610¢ 1dos $Z 9] 2Injdajold | B SiWSUel) 9LILaD

www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES PRETS

: _ Offre CDC (multi-périodes) :
F2‘.-:7:::':;:rlsthues de la Ligne | Prét Booster
Y T
:;:Ig:tlﬂant de la Ligne du 5260705
" Durée d'amortissement de o il i
la Ligne du Prét . amm m m Wl Bl
g:;r:tant de la Ligne du 210 000 €
Commission d'instruction 0€ 3
= tndemnité A
Pénalité de dédit actuarielle sur
d courbe OAT 5 55}
Durée de lapériode | ~ Annuelle F G T
Taux de période e 1,64 % : =3
TEG_de la Ligne du Prat 1.6_41__%3” { | I
Phase d'amortissement 2
Durée ! 40 ans 5
Indext : e | Liviet A Sl _
Marge fixe sur index ' 0,6 % |
Toux dintérat: _"f' : 1,35% T : R
.Piflodlc[lé el P Annuelle et i : e B T
Amortissement ; o [P e
; -Fnﬂl d'amortlsqemant prioritaire (échéance| ] TR e
- déduite) e <
condlth;! de. e Indemnité :
remboursement. antlnlpé actuarielle sur
volonfaire courba OAT ; :
_Modafité de révigion | SR TV R P [T
~ Taux db progresa{vité de EELE P
l’a:t’:!rllsgan?ari?l '“d - ' : ; A B
m&:ﬂendlcglﬂ“ Equivalentl | A ; e . e
_ Bave de calcul don Imérm - 30/360

1 A Uiye puremant Indicallf st sans vaisur contraciusile, |8 valsur de Hndex A iu date démisslon du présent Conlral st de D76 % (Livrel A) .
2 La(s) taux Indiqué(s) ch-densun est (sont} susceptible(s) de varier en fonclion des varistions de lindex de la Ligne du Prét,
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A l'exception des Lignes du Prét dont la Phase de Préfinancement est indexée sur Euribor, 'Emprunteur a la
faculté, pendant la Phase de Préfinancement et au plus tard deux mois avant la plus proche des deux dates
entre la nouvelle date de fin de Phase de Préfinancement et {a date initiale, de solliciter I'accord du Préteur
pour lallongement ou (a réduction de la Durée de la Phase de Préfinancement mentionnée ci-dessus.

Si cette nouvelle Durée de fa Phase de Préfinancement s'inscrit dans la péricde de 3 a 24 mois indiquée dans
l'acte de garantie, alors cefte modification ne donnera pas lieu a I'établissement d'un nouvel acte de garantie
et sera formalisée sous la forme d'une lettre valant avenant.

Par ailleurs, la modification de la Durée de la Phase de Préfinancement fera I'objet de la perception d'une
commission de réaménagement dans les conditions prévues a I'Article « Commissions ».

LEmprunteur reconnait que, conformément & la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi a partir d'une période de mois normalisés et rapporté &
une année civile, est fourni en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par 'Emprunteur et portés & la connaissance du Préteur lors de l'instruction de
chaque Ligne du Prét,

Pour 'avenir, le Préteur et 'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :
-le TEG du fait des particularitds de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur Fhypothése d'un unique Versement, a la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées & sa connaissance.

Et, FEmprunteur reconnait avoir procédé personnellement a toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires &
Fappréciation du co(t total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu a l'Article « Garantie ».

Les Lignes du Prét finangant le foncier, indiquées ci-dessus, s'inscrivent dans le cadre de la politique
d'accélération de la production de logement soclal. A cet effet, la marge fixe sur Index qui teur est appliquée
correspond & la moyenne des marges de ces Lignes du Prét pondérée par le montant de la part fonciére
financée par lesdites lignes.. '

Pgra%es
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ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX
MODALITES DE DETERMINATION DU TAUX FIXE

Le Taux Fixe est déterminé par le Préteur, pour chaque Ligne du Prét. Sa valeur est définie a FArticle
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de Iindex, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables & 'a prochaine Date d'Echéance de chaque
Ligne du Prét.

Selon les caractéristiques propres a chaque Ligne du Prét, l'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Le taux d'intérét et, le cas échéant, letaux de progressivité de I'échéance indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financidres de chaque Ligne du Prét », font 'objet d'une actualisation de leur valeur, & la Date d'Effet du
Cantrat, en cas de variation de |'Index,

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

PHASE DE PREFINANCEMENT

Le taux de Vindex retenu sera celui en vigueur deux {2) Jours ouvrés précédant la date de la Révision pour
I'Index Euribor et & 1a date de la Révision pour les autres Index.

Le montant des intéréts de la Phase de Préfinancement est calcuié en fonction, d'une part, du montant et des
dates de Versements et, d'autre part, des taux d'intérél successivement en vigueur pendant celte période.

Le taux d'intérét de la Phase de Préfinancement (IP) indiqué a I'Article « Caractéristiques Financléres de
chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué ci-dessus, est révisé a chaque variation de I'index dans
les conditions ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (IP') de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule : IP'=TP + MP

ol TP désigne le taux de I'Index de préfinancement retenu & ta date de Révision et MP la marge fixe sur Index
de préfinancement prévue & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

En tout état de cause, la valeur de l'Index appliqué & chaque Ligne du Prét ne sauralt éire négative, le cas
échéant elle sera ramenée 4 0 %,

_ Paraghes
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PHASE D'AMORTISSEMENT

Pour chaque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Simple Révisabilité », le taux d'intérét actuariel annuel
(1) indiqué & l'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué
ci-dessus, est révisé a la Date de Début de la Phase d’Amortissement puis & chaque Date d’Echéance de la
Ligne du Prét, dans les conditions ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (I'} de Ia Ligne du Prét est déterminé selon la formule: I'=T+M

ol T désignie le taux de l'index en vigueur & la date de Révision et M la marge fixe sur Index prévue a I'Article
« Caractérlstiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » en vigueur a la Date d'Echéance de la Ligne du
Prét.

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuarie! annuel pour fa durée de la Ligne du Prét restant & courir. Il
s'applique au capital restant di} et, le cas échéant, 4 |a part des intéréts dont le réglement a &té différé.

Le taux révisé s'applique au calcul des échéances relatives a la Phase d’Amortissement restant a courir.

Pour chaque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Double Révisabilité », le taux d'intérét actuarie! annuel
(1) et le taux annuel de progressivité (P) indiqués a I'Article « Caractéristiques Financidres de chaque Ligne
du Prét» et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés & la Date de Début de la Phase
d’Amortissement puis a chaque Date d'Echéance de la Ligne du Prét, dans les conditions ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule: '=T+M

ol T désigne le taux de I'index en vigueur 4 la date de Révision et M la marge fixe sur Index prévue & FArticle
« Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét » en vigueur a la Date d'Echéance de la Ligne du
Prét.

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant a courir. |l
s'applique au capital restant d0 et, e cas échéant, a la part des intéréts dont le réglement a été différé.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des échéances, est déterminé selon la formule :
P =1+ (1+P) / (1+0) - 1

Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives a la Phase d'’Amortissement restant & courir.

En tout état de cause, en Phase d'Amortissement ainsi qu'en Phase de Préfinancement éventuelle, le taux
d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait étre négatif et le cas échéant sera ramens & 0 %.
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ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou (1) désigne les intéréts calculés & terme échu, (K} le capital restant dd au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période.

| =K x [(1 + ) "base de calcul” _1]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que l'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, [es intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés,

Sj la Durée de la Phase de Préfinancement est inférieure a 12 mois, I'Emprunteur paie, dans les conditions
définies & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et & la date d'exigibilite
indiquée dans la mise en recouvrement adressée par le Préteur, le montant des intéréts courus sur les
Versements effectués pendant cette phase, arrétés a la Date de Début de la Phase d’Amortissement.

Le capital de la Ligne du Prét, dont les caractéristiques financiéres sont précisées a I'Article preciteé, est
constitué par la somme des Versements effectués a 'Emprunteur pendant la Phase de Préfinancement.

En outre, si la Durée de la Phase de Préfinancement est supérieure ou égale & 12 mois, 'Emprunteur a
également |a facuité d'opter pour le palement des intéréts courus sur les Versements effectués pendant la
Phase de Préfinancement et ce dans les conditions mentionnées ci<dessus. Cependant, il peut choisir la
capitalisation desdifs intéréts et ainsi consolider la Ligne du Prét selon les caractéristiques financiéres
précisées a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ». Dans ce cas le capital de
la Ligne du Prét est constitué par la somme des Versements effectués & FEmprunteur et des intéréts courus
sur ces Versements durant cette phase.

Si le choix de I'Emprunteur s'est porté sur la capitalisation des intéréts, ce dernier a la possibilité de solliciter
du Préteur la modification de cette modalité de réglement des intéréts de préfinancement afin de les payer en
fin de Phase de Préfinancement.

Aussli, 'Emprunteur devra faire part au Préteur de sa volonté de modifier ladite modalité de paiement, au plus
tard deux mois avant la fin de la Date de Début de la Phase d'’Amortissement. Dés lors gue ia nouvelle
modalité de paiement de ces intéréts est prévue dans I'acte de garantie, cette modification ne donnera pas
lleu & I'établissement d'un nouve! acte de garantie et sera formalisés sous la forme d'une letire valant
avenant. Par allleurs, la modification de la modalité de réglement des intéréts de préfinancement fera I'objet
de la perception d'unecommission de réaménagement dans les conditions prévues a1'Aricle « Commissions ».

Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de chaque
dchéance seront déterminés selon les méthodes de calcul cl-dessus et compte tenu des modalités définies &
I'Article « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét »,

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de la
premiére échéance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement

des fonds.
Pira%heg
Caisse des dépdts et consignations

19 PLACE JULES GUESDE - CS 42118 - 13221 MARSEILLE CEDEX 01-T&l : 04 91 39 53 00- Télécopie : 04 91 33 68 40
provence-alpes-cote-d-azur@calssedesdepots.fr 18128

€21 Juuoddey - 610z 1des gz np syusuewssad UOISSILIWOYD



Commission permanente du 20 sept 2019 - Rapport n° 123

1 19729
Contrat de prit n‘wss%f%mm n* DOD2(B519

www.groupecalssadesdepots.fr

Caisse ©
des Depols
Bl crourc T

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES PRETS

De la méme maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chague Ligne du Prét »,

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, I'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés.

Au titre d'une Ligne du Prét mono-période

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
(intéréts différés) », les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur I'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond a la différence entre le montant de I'échéance et celui des
intéréts,

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs & I'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

Au titre de la premiére période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Lors de I'établissement du tableau d’amortissement d’une Ligne du Prét avec un profil « amortissement
pricritaire (échéance déduite) », les intéréts et I'amortissement sont prioritaires sur Féchéance. L'échéance est
donc déduite et son montant correspond a la somme entre le montant de 'amortissement et celui des intéréts,

La séquence d'amortissement est fonction du taux de progressivité de I'amortissement mentionné a 'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Au ftitre de fa deuxiéme période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Lors de ['établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement
prioritaire (échéance déduite) », les intéréts et 'amortissement sont prioritaires sur I'échéance. L'échéance est
donc déduite et son montant correspond & la somme entre le montant de I'amortissement et celui des intéréts,

La séquence d'amortissement est fonction du taux de progressivité de I'amortissement mentionné a FArticle
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, a chaque Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
palement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a I'Article « Caractéristiques

Financiéres de chague Ligne du Prét ».
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Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant dO et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'’Amortissement.

tes palements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prelévement est effectué
conformément a 'autorisation donnée par 'Emprunteur & cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant l'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépbts a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus

tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un jour
ouvré.

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prét n'est soumis a la perception d'aucune commission d'instruction.

L'Emprunteur sera redevable pour chaque Ligne du Prét, en cas de modification de la Durée de la Phase de
Préfinancement définie a IAricle « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét » et/ou de la
modalité de réglement des intéréts de préfinancement définie & i'Article « Calcul et Paiement des intéréts »,
d'une commission de réaménagement de cent euros (100 €) par Ligne du Prét réaménagée.

Ladite commission sera prélevée par le Préteur aprés réception de la leftre valant avenant formalisant la ou
tes modifications et aprés prise en compte de la ou des nouvelles caractéristiques financiéres.

L'Emprunteur sera redevable, pour chaque Ligne du Prét le mentionnant dans I'Article « Caractéristiques
financidres de chaque Ligne du Prét » d'une Pénalité de Dédit dans le cas ol la somme des Versements
est inférieure au montant mis & sa disposition.

Cette Pénalité de Dédit est calculée & la Date Limite de Mebilisation et correspond & une indemnité actuarielle
sur courbe OAT sur la base du montant en principal non mobilisé par Ligne du Prét. Cette indemnité sera

égale 2 la différence, uniquement lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché sur Courbe de
Taux OAT » et le montant en principal non mobilisé par Ligne du Prét,

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’'EMPRUNTEUR
DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR : |

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur

- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter |

- qu'il a la capacité de conclure et signer le Contrat auquel il est Partie, ayant obtenu toutes les autorisations
nécessaires a cet effet, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent ;

- qu'll renonce expressément & bénéficier d'un délai de rétractation & compter de la conclusion du contrat ;
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- qu'il a une parfaite connaissance et compréhension des caractéristiques financiéres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnait avoir obtenu de la part du Préteur, en tant que de besocin, toutes les
informations utiles et nécessaires ;

- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
l'absence de toute contestation & leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait I'objet d'aucune procédure collective ;
- qu'il n'a pas déposé de requéte en vue de l'ouverture d'une procédure amiable le concernant ;
- I'absence de recours de quelque nature que ce soit & I'encontre de l'opération financée ;

- qu'il a été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soif préatablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, VEmprunteur s'engage 4 :

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & I'Aricle « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
l'utilisation des fonds par PEmprunteur pour un objet autre que celui défini A I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabllité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre Fincendie et a présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours & premiére réquisition ;

- he pas consentir, sans 'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
peandant toute la durée de remboursement du Prét, & I'exception de celles qui pourraient &tre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de i'engagement constaté par I'Article « Garantfes » du Contrat ;

- obtenir tous droits immabiliers, permis et Autorisations nécessaires, s'assurer st /ou faire en sorte que
celles-ci nécessaires ou requises pour réaliser 'opération sont délivrées et maintenues en vigueur ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droils réels immobiliers pour 'opération financée dans les cas
ol celui<i n'a pas été préalablement transmis et conserver, sauf accord préalable écrit du Préteur, Ia
propriéte de tout ou partie significative des biens financés par le Prét ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a l'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les olivrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de PEmprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- entretenir, réparer et renouveler les actifs utifisés dans ie cadre de l'opération ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de l'opération ;
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- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur el obtenir son accord
sur tout projet :

« de transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partiel d’actif, transfert
universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

« de modification relative & son actionnariat de référence el & la répartition de son capital social telle que
cession de droits sociaux ou entrée au capital d'un nouvel associé/actionnaire ;

« de signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiquement s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de I'arficle L.422-2-1 du Code de la construction et de
I'habitation ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de l'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire & fout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financier que le
Préteur jugera utile d'obfenir ; :

- fournir & la demande du Préteur, les piéces attestant de la réalisation de I'objet du financement visé a
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de 'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de 'opération financée par le Prét |

- tenir des écritures comptables de toutes les transactions financiéres et dépenses faites dans le cadre de
I'opération financée et conserver lesdits livres comptables ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable a jour que le Préteur peut &tre amené & lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme a faire face aux charges générées par le projet, et &
permeltre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant a déférer les délibérations de
l'assemblée délibérante de YEmprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépot de tout recours a 'ancontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de |'ouverture d'une procédure amiable & sa demande ou de
fouverture d'une procédure collective & son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure
précontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelcongue ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses paris sociales ou
actions ; :

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de toul évenement visé a larticle
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- Informer le Préteur dés qu'il en a connaissance, de tout événement susceptible de retarder le démarrage de
I'opération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler la réalisation, ou
d'en modifier le contenu ;

- informer le Préteur de la date d’achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois 4 compter de celle-ci;
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- & ne pas céder ou fransférer tout ou partie de ses droits ou obfigations au titre du présent Contrat sans
l'autorisation expresse du Préteur.

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépbts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci ;

- réaliser au moyen des fonds octroyés une opération immobiliére conforme aux exigences de I'un des
référentiels suivants : PERENE pour Ja Réunion, ECODOM + pour la Guadeloupe, la Guyane et la
Martinique ou tout autre référentiel reconnu par la Caisse des Dépbts et présentant des niveaux d'exigences
eéquivalents ou supérieurs aux référentiels précités.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

Type de Garantie | Dénomination du g_arant / Désignation de la Garantle | Quotité Garantie (en ;Aa)
Collectivités locales DEPARTEMENT DES BOUCHES DU RHONE 45,00
| Collectivités locales METROPOLE AiX MARSEILLE PROVENCE [ 55,00

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ol I'Emprunteur, pour quelgue motif
que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, & en
effectuer e paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger gue celui-ci
discute au préalable les blens de {Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux fermes de ['acte portant
Garantle au Prét.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra &tre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel. _
Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants.
Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies & I'Article « Calcul et Palement des Intéréts ».
Le remboursement anticlpé partiel ou.total du Prét, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera lieu, au
réglement par I'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de cafcul sont détaillées selon les différents
cas, au sein du présent Article. '
L'indemnité percue par le Préteur est destinée & compenser le préjudice financier résultant du remboursement
anticipe du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétée et de son replacement sur
les marchés financiers.
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L'Emprunteur reconnait avoir été informé des conditions financieres des remboursements anticipés et en
accepte les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinancement I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, pour chaque Ligne du Prét, des
remboursements anticipés volontaires totaux ou partiels dés le premier Versement et pendant toute la Durée
de la Phase de Préfinancement. Ces derniers sont pris en compte dés la Date de Début de la Phase
d’Amortissement si le Versement effectif des fonds est constaté par le Préteur auprés du Caissier Genéral au
moins deux mois avant cette date.

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipulées -
ci-aprés, FEmprunteur 2 la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux au partiels & chaque Date d’Echéance moyennant un préavis de quarante cing (45) jours
calendaires avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constate par
le Préteur auprés du Caissier Général au moins deux mols avant cette échéance.

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volontaire souhaitéa.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément & FArticle « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date & laquelle doit intervenir ie remboursement anticipé volontaire, le
mentant devant étre remboursé par anficipation et préciser fa (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle {ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.

Le Préteur lul adressera, trente cing (35) jours calendaires avant la date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de lindemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon les
modalités détaillées ci-aprés au préseni article.

L’Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé voloniaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalités définies & I'Aicle « Notifications », dans les cing (5) jours calendaires qui suivent la réception du
calcul de Findemnité de remboursement anticipé volontaire.

Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de l'indemnité.

17.1.2 Conditions financléres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables a
chague Ligne du Prét sont détaillées a PArticle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Au titre d’une Lighe du Prét mono-période

Les remboursements anticipés volontaires effectués en cours de Phase de Préfinancement donnent lieu &
perception d'une indemnité égale 4 celle pergue en cas de remboursements anticipés volontaires en cours de
Phase d'Amortissement.
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Durant la Phase d'Amortissement,. les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu & la
perception, par le Préteur, d'une indemnité actuarielle dont le montant sera égal a la différence, uniquement
lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montant du capital
remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus a la date du remboursement
anticipé.

Au titre de la premiére période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu & la
perception, par le Préteur, d'une Indemnité Actuarielle sur courbe OAT dont le montant sera égal 3 la
différence, uniquement lorsque celle-ci est posiive, entre la Vateur de Marché sur Courbe de Taux OAT et le
mantant du capital remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus 4 la date du
remboursement anticipé.

Au titre de la deuxiéme période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Durant la Phase d'Amortissement, ies remboursements anticipés volontaires donnent également lisu & la
perception, par le Préteur, d'uns Indemnité Actuarielle sur courbe OAT dont le montant sera égal a la
différence, uniquement lorsque celle-ci est positive, entre la Vateur de Marché sur Courbe de Taux OAT et le
montant du capital remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus a la date du
remboursement anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des

caractéristiques en vigueur 4 la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant di majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premler cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encasde:

- tout impayé & Date d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires 3
- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét :

- dévolution du bien financé & une personne nen éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
ta dissolution, pour quelque cause gue ce soit, de I'organisme Emprunteur :

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdts pour 'acquisition desdits logements ;

- hon respect par FEmprunteur des dispositions légales el réglementalres applicables aux logements locatife
sociaux ;

n* QOROE519

- non utilisation des fonds empruntés conformément & I'objet du Prét tel que défini a PArticle «Objet du Prét»

du Contrat ;
ParaE?es
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- non respect de I'un des engagements de I'Emprunteur énumérés a l'Article « Déclarations et Engagements
de FEmprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants :

o dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de I'un des associés de
I'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

« la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont) été rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale & 7 % du montant total des sommes exigibles
par anticipation.

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par 'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de I'opération ;

- modification du statut jurldique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition), de l'actionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de I'Emprunteur, n'ayant pas obtenu ['accord
préalable du Préteur ;

- nantissement des parts sociales ou actions de I'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par PEmprunteur,

dans toute la mesure permise par la loi, d'une Indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes

remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur & la date du remboursement anticipé,

17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatolre

L’Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d'achévemant

des travaux ou dans I'année qui suit 'élaboration de la fiche de cléture d'opération, & rembourser les sommes

trop pergues, au titre du Contrat, lorsque

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de ['opération ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét,

A défaut de remboursement dans ces délals une indemnité, égale & celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.
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Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par FEmprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec |a Caisse des
Depbts, dans les conditions d'octroi de cette dernigre, pour Pacquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de fa politique de la ville (Zone ANRU).

En tout état de cause, en cas de remboursement anticipé obligatoire d'une Ligne du Prét, I'Indemnité
Actuarielle sur courbe OAT prévue & I'Article « Conditions financiéres des remboursements anticipés
volontalres » sera due quelle que soit la date du remboursement. Elle sera calculée a la date de ce dernier.

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Au titre d'une Ligne du Prét mono-période

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée 2 la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 8 % (600 points de base).

Au titre de la premiére période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Préat
muliti-périodes

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Taux Fixe non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux de la
Ligne du Prét majoré de 5 % (500 points de base). :

Au titre de la deuxiéme période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée & la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit Ia date a laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation & un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de I'article 1343-2 du Code

civil,
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ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé & un droit au litre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, a I'Article « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre I'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Prét(s)) peuvent étre
effectuées soit par courriel soit via le site www.banquedesterritoires.fr par un représentant de 'Emprunteur
dament habilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnaft que toute demande ou notification émanant de son
représentant dment habilité et transmise par courriel ou via le site indiqué ci-dessus I'engagera au méme
titre qu'une signature originale et sera considérée comme valable, méme si, pour |a bonne forme, une leltre
simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour l'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur Finterprétation ou l'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, fout litige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressort des |uridictions du
second degré de Paris.
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le, /u} 03-/201 9 Le, 0b-ok.%L8 .
Pour I'Emprunteur, Pour la Caisse des Dépéts,

ilité - STEP GANEMAN T ivilite - Mruetoan
Clvilité : 4,rue Jeon Jauras vE& !.0230 Civilits : .
Nom / Prénom 59664 VIILLENEUVF DASCQ Cedex Nom/Prénom: bowan_ &lMe

Tél. 03 59 35 50 - T
Qualité : ®qiq Fox 03 59 35 53 gg Qualité :  f\cele ‘u:--l@—v-n
Ddment habllltéy J :g prﬁm §75 “"’ 815 - RCS Lifte Diment habilité(e) aux présentes
STRATEGIE F INANBIERE

Cachet et Signature : Cachet et Signature :

18 page 2029
St P e prunteur n° O00z08519

PRO0GS V2,
prétn®
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CONTRAT DE PRET

N°® 93826
Entre
VILOGIA SOCIETE ANONYME D'HLM - n° 000206519

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
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CONTRAT DE PRET

Entre

VILOGIA SOCIETE ANONYME D'HLM, SIREN n°; 475680815, sis(e) 74 RUE JEAN JAURES
BP 10430 59491 VILLENEUVE D ASCQ,

Ci-aprés Indifféremment dénommé(e) « VILOGIA SOCIETE ANONYME D'HLM » ou
« 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-apreés indifféremment dénommée « la Caisse des Dépdts », « laCDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifferemment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »
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ARTICLE1 OBJET DU PRET
Le présent Contrat est destiné au financement de l'opération 16B#P101 - ILOT 2B Nord - PROGEREAL, Parc

social public, Acquisition en VEFA de 14 logements situés Angles Rue Peysonnel, rue Urbain V, rue de Ruffi
13002 MARSEILLE 2E ARRONDISSEMENT.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & VEmprunteur qui l'accepte, un Prét d'un montant maximum d'un miltion
sept-cent-soixante-quatorze mille cent euros (1 774 100,00 euros) constitué de 4 Lignes du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de I'opération visée a I'Article « Objet du Prét » et selon I'affectation
suivante :

« CPLS Complémentaire au PLS 2018, dun montant de six-cent-soixante-dix mille
sept-cent-soixante-dix-sept euros (670 777,00 euros) ;

« PLS PLSDD 2018, dun montant de trois-cent-quarante-neuf mille huit-cent-guarante euros
{349 840,00 euros) ;

« PLS§ foncier PLSDD 2018,  d'un montant de  six-cent-cinquante<ing  mille
quatre-cent-quatre-vingt-trois euros (655 483,00 euros);

« Prét Booster Taux fixe - Soutien & la production, d'un montant de quatre-vingt-dix-huit mille euros
(98 000,00 euros) ;

Le montant de chague Ligne du Prét ne pourra en aucun cas &tre dépassé et il ne pourra pas y avair de
fongibilité entre chaque Ligne du Prét,
ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de l'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Valldité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu'au palement de la derniére échéance du Prét,

ARTICLE4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & l'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de l'article L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base

du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
& l'octroi du Prét.
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ARTICLES DEFINITIONS

Pour [l'interprétation et I'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante !

Les « Autorisations » désignent fout agrément, permis, certificat, autorisation, licence, approbation,
notarisation ou enregistrement. ' ;

La « Consolidation de la Ligne du Prét » désigne I'opération visant & additionner, au terme de la Phase de
Mobilisation, I'ensembie des Versements effectués et le cas échéant, les intéréts capitalisés liés aux
Versements. Elle intervient & la Date de Début de la Phase d’Amortissement.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét, son annexe et ses éventuels avenants.

La « Courbe de Taux OAT » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux OAT publiée sur
la page Bloomberg <YCGT0014> (taux « mid » correspondant & {a moyenne entre le taux demandé ou « bid »
et le taux offert ou « ask »). En cas d'absence de pubfication pour une maturité donnée, les taux seront
déterminés par interpolation linéaire réalisée a partir du Taux OAT publié pour une durée immédiatement
inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure. Sur Bloomberg, encas d'indisponibilité, de
la page pour la référence de marché susvisée, les Parties pourront convenir d'utiliser les différentes cotations
publiges par la Banque de France.

La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap Euribor. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux de
swap « mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask »), taux
composites Bioomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 & 50 ans, ou en cas de
cessation de publication sur celte page, toute autre page Bloomberg fou Reuters ou autres contributeurs
financlers agréés} qui serait notifiée par le Préteur 4 'Emprunteur ou (il), en cas d’absence de publication pour
une maturité donnée, déterminés par interpolation linéaire réalisée a partir du taux de swap publié pour une
durée immédiatement inférleure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap inflation. Ces taux sont () publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap
« mid » correspondant a la moyanne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask ») & l'aide des
codes <FRSWI1 Index> a8 <FRSWI50 Index> (taux London composite swap zéro coupon pour l'inflation hors
tabac, disponibles pour des maturités altant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces
pages, toutes autres pages Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs financiers agréés] ;qui seraient
notifiées par le Préteur & I'Emprunteur ou (fi), en cas d'absence de publication pour une maturité donnée,
déterminés par interpolation linéaire réalisée a partir du taux de swap publié pour une durée immédiatement
inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure,

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d'Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d’Amortissement.

Selon la périedicité choisie, la date des échéances est déterminée & compter de la Date da Début de la Phase
d'Amortissement,
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La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) a FArticle « Conditions de Prise d'Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) &té remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond a a date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premigre échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de ia Phase de Préfinancemant si fa Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement,

Le « Droit Environnemental » désigne (i} la législation de I'Union Européenne (en ce compris ses principes
généraux et usages), (i) les lois et réglementations nationales, ainsi que (iif) tous traités internationaux
applicables.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'‘Amortissement et la derniére Date d'Echéance,

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est la durée comprize entre le premier jour du mois suivant la
prise d'effet du Contrat et la Date Limite de Mobilisation de la Ligne du Prét,

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissemnent de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et ia derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une sQreté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le palement de sa créance en cas
de défalllance de 'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par fequel une collectivité publique accorde sa caution a
PEmprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défalllance de sa
part.

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I''ndex de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét,

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite & l'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancalre et Financidre relalif & la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chagque Révision de I'lndex Livret A, I'Emprunteur aura |2 faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d’'Echéance. En cas de
dieparition ou de non-publication de I'Index, 'Emprunteur ne pourra remeitre en cause la Consolidation dela
Ligne du Prét ou retarder le palement des échéances. Celles-ci continueront & étre appelées aux Dates
d’'Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparaltre avant ie complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalilés de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a litre provisionnel ; le décompte
da remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.
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L'« Index de la Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, I'lndex de référence appliqué
sur la phase de mobilisation en vue de déterminer le taux d'intérét applicable sur cette phase,

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou Jjour férié légal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée 4 la réalisation de I'opération ou & une composante de celleci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lisu & 'établissement d'un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond & ia somme des Versements effectués pendant la Phase de Mobifisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne,
pour chaque Ligne du Prét, la période débutant & l'issue de la Phase de Mobilisation, durant laquelle
I'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies & [Adicle « Réglement des

Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d’'Echéance.

La « Phase d'Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne du Prét, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laquelle
FEmprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies & FAricle « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Phase de DIfféré d’Amortissement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période durant laqueile
FEmprunteur ne régle que des échéances en Intéréts. Son début coincide avec le début de la Phase
d'Amortissement.

La « Phase de Mobllisation pour une Ligne du Prdt avec une Phase de Préfinancement » désigne la
période débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant & fa Date Limite de Mobilisation de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période
débutant dix (10) Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s’achevant 2 mois avant la date de premiére échéance
de la Ligne du Prét. Durant cette phase, 'Emprunteur a la facuité d'effectuer des demandes de Versement,

La « Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période comprise entre le premier jour
du mois suivant la Date d'Effet et sa Date Limite de Mobilisation.

Le « Prét » désigne la somme mise a disposition de 'Emprunteur sous la forme d’une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé & I'Article « Prét ».

Le « Prét Locatif Soclal » (PLS) est destiné, selon les conditions prévues & I'article R, 331-17 du Code de la
construction et de I'habitation, & I'acquisition, & la construction et & I'amélioration de logements locatifs
sociaux.

Le « Complémentaire au Prét Locatif Social » {CPLS) est un Prét permettant de compléter le financement
d'un Prét Locatif Social (PLS) pour finaliser une opération, dans la limite de 49 % du cot total {minoré des
fonds propres, subventions et Préts divers).

Le « Prét Booster » est destiné & soutenir la production nouvelle de logements sociaux.
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La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de I'lndex de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité » (DR) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel annuel ainsi
que le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de I'index.

La « Simple Révisabilité » (SR) signifie que pour une Ligne du Prét seul le taux d'intérét actuariel annuel est
révisé en cas de variation de {Index.

Le « Taux Fixe » désigne le taux ni variable, ni révisable appliqué & une Ligne du Prét.

Le « Taux OAT » désigne, 4 un moment donné et pour une maturité donnée, le taux de rendement {exprimeé
en pourcentage ou en points de base par an) d'une obligation assimilable du Trésor & Taux Fixe (OAT) émise
par {Etat Frangais. Les Taux OAT utilisés sont ceux composant la courbe publiée sur la page Bloomberg
<YCGT0014>, Sur Bloomberg, en cas d'indisponibilité, de la page pour la référence de marché susvisée, les
Parties pourront convenir d'utiliser les différentes cotations publiées par la Banque de France.

Le « Taux de Swap EURIBOR » désighe & un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux
fixe in fine qui sera échangé contre I'ndex EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 18> (taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les autres cas), taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de
1 4 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg ou Reuters ou
toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui serait notifiée par le Préteur &
'Emprunteur.

Le « Taux de Swap Inflation » désigne, & un moment donné et pour une maturité donnée, le taux (exprime en
pourcentage ou en points de base par an} fixe zéro coupon (déterminé lors de la conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera échangé contre linflation cumulée sur la durée du swap ('indice d'inflation est identique a
celui servant de référence aux OATI, tel que publié sur les pages de 'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon
«ask » pour une cotation, « bid » dans les autres cas) & l'aide des codes <FRSWI1 Index> & <FRSWI50
Index> (taux London composite swap zéro coupon pour lnflation hors tabac, disponibles pour des maturités
allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessatlon de publication sur ces pages, toutes autres pages Bloomberg ou
Reuters ou toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui seraient nolifiées par le
Préteur & I'Emprunteur,

La « Vateur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, & une date donnée, la valeur
actualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en princlpal et Intéréts restant & courir.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarlos

déterminés :

- sur la Courbe da Taux de Swap Euribor dans le cas de |'Index Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de l'index I'inflation ;

- sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap infiation,
dans [e cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes utilisées sont celles en vigusur le jour du calcul des sommes dues.
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La « Valeur de Marché sur Courbe de Taux OAT » désigne, & une date donnée, la valeur aclualisée de
chacun des flux en principal et intéréts restant & courir, des montants concernés,

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés :

- sur ia Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de F'index Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de ['Index PInflation :

- 8ur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Inflation,
dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculées sur la base du Taux Fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux OAT zéro coupon minorée de quinze {15) points de base.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise a disposition de 'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

ARTICLEG CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et l'annexe devront &tre retournés signés au Préteur

- soit par courrier : le Contrat devra alors étre doment complété, paraphé & chaque page et signé a la
derniére page ;

- soit électroniquement via le site www.banquedesterritoires.fr si I'Emprunteur a opté pour la signature
électronique : la signature sera alors apposée électroniquement sans qu'il soit besoin de parapher les
pages. :

Le contrat prendra effet & la date de réception du Contrat signé par I'ensemble des Parties et aprés

- réalisation, & la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A defaut de réalisation de cstte (ou de ces) condition(s) 4 la date du 31/03/2019 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est subordonnée a la réatisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de I'Emprunteur & intervenir au
présent contrat,

La prise d'effet ast également subordonnée 4 I'absence de survenance d'un cas de Perturbation de Marché te)

que stipulé & I'Article "Définitions" et ce aprés notification & 'Emprunteur par ie Préteur dans les conditions
prévues & I'Article "Notlifications”.

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- que l'autorisation de prélévement soit retournée au Préteur signée par un représentant de I'Emprunteur
habilité ;

- quiil n'y alt aucun manquement de I'Emprunteur a ('un quelconque des engagements prévus a I'Article
« Déclarations et Engagements de I'Emprunteur » ;
ParaE%s
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- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé & I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financléres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que I'Emprunteur ne soit pas en situation d'impay$, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que 'Emprunteur justifie au Préteur 'engagement de I'opération financée tel que précisé a I'Article « Mise a
Disposition de chaque Ligne du Prét» ;

- que 'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) piéce(s) suivante(s) :
s Garantig(s) conforme(s)
m Autorisation d'urbanisme (PC définitif, DUP, attestation d'achévement des travaux, ...)
s Titre définitif conférant des droits réels

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date souhaitée pour
le premier Versement, le Préteur sera dans |'impossibilité de procéder au Versement des fonds a cette date.

ARTICLES MISE A DISPOSITION DE GHAQUE LIGNE DU PRET

Chague Ligne du Prét est mise a disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », & la conformité et & |'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de l'engagement de l'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
Préteur.

Sous réserve des dispositions de 'alinéa précédent, un échéancler de Versements pour chaque Ligne du Prét
est proposé par ie Préteur & FEmprunteur. Cet échéancier est positionné 2 la Date Limite de Mebilisation des
fonds.

Le premler Versement est subordonné & la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix {10)
Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et le dernier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobilisation.

It appartient & 'Emprunteur de s'assurer que |'échéancier de Versements correspond a I'opération financée ou
de le modifier dans les conditions ci-aprés :

toute modification du ou des échéanciers de Versements dolt étre :

- soit adressée par I'Emprunteur au Préteur par lettre parvenue au meins dix (10) Jours ouvrés avant la date
de Versement prévue initialement,

- soit réalisée par I'Emprunteur direciement sur le site : www.banquedesterritoires.fr en respectant un délat de
trois (3) Jours ouvrés entre la date de demande et la nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée.

Le Préteur se réserve le droit de requérir de I'Emprunteur les justificatifs de cette modification de I'échéancler.
A la date limite de mobilisation de chaque Ligne du Pré, si la somme des Versements est inférieure au

montant de la Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effectivernent versé dans
les conditions figurant a I'Article « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét ».
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ARTICLE® CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financidres de chague Ligne du Prét sont les suivantes :

e OffreCDC
Caractéristiques de la Ligne
du Prét L. | CPLS PLS ) PLS foncier
Enveloppe Complémentalreau|  pLsDD 2018 PLSDD 2018
Mo e atigne.du 5255894 5256892 5255591
Pt a tlans du I srn7776 349 840 € 655483 €
Commission dinstruction | 400€  200€ 30€ |
Duréedelapériods |  Annuelle Annuelle Annuella_
| Taux da période 1,81% 181% 181% i
TEG de la Ligne du Prét 1,81 % __!,Q_‘l% 1,81 %
Phase de préfinancement i i i
Durée du préﬂnnncament e 24 mols 24 mols 24 mois
lndex de préﬂnlnca_ment Livret A Livret A Livret A
Marge fixe sur Index de o o . o
Pféﬂﬂ!ﬂﬁ,ﬂ;’ﬂﬁm 1,06 % _ 1.06 % 1,06 %
Taox d'intarat du 010 5 .
préfinanaemant s 1,81 % ] 181 % 1,81 % . o
Réglsment des intérdtada |  ¢0isarion Capitalisation Capitalisation
- — . = = 32 ) ; o ‘_ﬂu_n—,gu‘-ﬂ-"—*ﬁm
~ 4Dans 40ans 60 ans o L e
. Livret A 1 Livret A Livret A S
1.06% 1,06 % 1,06 % |
~ 1.81% 1,81 % 181%
~Annuelle Annuelle e | Annuelle
Amortissement Amortissement “Amortissement
dédult (Intéréts déduit {intéréts déduit {Intéréts |
différés différés) ditférés) ey B )
Indemnité Indemnité Indemnité
actuarielle acluarielle actuarielle -
DR DR ] DR
o 0% 0% -05%
E Equivalent Equivalent Equivalent 3
=

12730
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En cas de retard dans le déroulement de I'opération, YEmprunteur s’engage & avertir le Préteur et a adapter le
ou les échéanclers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés a l'avancement
des travaux.

Le Préteur a la facuité, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusleurs dates prévues a I'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement I'Emprunteur
par courrier ou par voie électronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont I'intitulé exact est porté sur l'accusé de réception transmis
a 'Emprunteur & la prise d'effet du Contrat.

L'Emprunteur a la facuité de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par letire parvenua au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.
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Base de caloul des Intéréts| 307360 30/360 | 30/360
1ABke puremant indicallf of sans valsur conbraciusite, la vateur de indax A la date drémission du préseni Conrat el de 0,76 % (Livrel A),

2 Le{s) laux Indique(s) ci-dessus est (30nl) susceptible(s} de varier en fonction des variations de Tndex do la Ligne du Prét.

Selon les modalilés de CArdce « Détermination des (aux 3, un plancher ax! sppliqué 4 Mindex da préfinanceamant d'une Ligne du Prii. Auss), si fa valaur de (Tndex &talt
inférieure aur tauox plancher d'index de préfinancomant, alors elle sarall ramende audi taux plancher,

Phase d'amortissament (suits) ' ' ’ % | __I
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F A Offre CDC (muiti-périodes)
Caractériatiques de la Ligne
du Prét I _ Prét Booster . i 4 |
Taux fixe - Soutien
Sveioppe | Alaprodudtion o] d
Identifiant de [a Ligne du
o - 5255893 R
Durée d'amortissement de
fa Ligne du Prét o Lt ) S i)
Montant de la Ligne du
g smoos [l &
Commisslon d'Instruction Q€
Wbtk i _ sl
Indemnité |
Pénallté de dédit actuarielle sur
| courbe OAT b |
Durée delapériode |  Annuelle | it SRR b @ Vi SR Rt 1
Taux de période 164% = <
TEG de la Ligne du Prét |  164% il [¢
{ Phase d"amortissement 1 e s i i |
Durée du différé
| d'amortissament 2?2 i e
Durée ; | 20 ans s s
index ) Taux fixe
_ Marge fixe sur Index _ -
Tauxd'ipterét | 185% .
"Hgﬂoﬂldlt’é tl ok o L Annuelle o] pa
Amortissement
Pfdl! 11 amortlssament prioritaire (6chéance
£ ___déduite}
Gonditlon de _ Indemnité
‘ramk _m_t;a_!ﬂl_pjpé_i actuarielle sur | fotris g T e A 1 s
ondalie: N T courbe OAT g5 i e ot (R e Rl e AR TR el
Moﬁlltdde rﬂvlnlnn Sans objet i T o (s e ][R !
quldhprdﬂfeaawltédn . 0% ' o bt g T i
__Pamortissement ° e b i i s gt R A
Mode de calculdes : e FETEnEE ] [ TR T i
| intérts P ' | 4 St
Bq-a da caleul das Intéreu 30/ 360 ;
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S L IR AL R ONre CDC (multi-périodes) o
:3r;:éttérlsthues de [a Ligne Prét Booster
Taux fixe - Soutien
Enveloppe & la production =
Identifiant de la Ligne d
Prat e 5255893
Durée d"amortissement de
la Ligne du Prét i e
Montant de la Ligne du
Prét 98 000 €
Commission d'instruction 0€
Indemnité
Pénalité de dédit actuarielle sur
| courbe QAT
Durée de la période Annuelte
Taux de période 1,64 %
TEG de la Ligne du Prét 1,64 %
Phase Pamiorfissementz SR
C ' e i 40 ans a T
Livret A :
Fge i 0,6 %
" 1,35 %
Annuelle
Amortissement
priorltaire {échéance|
dédulie) |
Conditi R D Indemnité
it «antle actuarielle sur
courbe OAT
SR
0%
Equivalent : |
30/360 B S R,

1 Aditre purement indicatif st sans valeur contractuelle, ia valeur de lindex 4 Ia date démission du présent Conlral est de 0,75 % (Liviet A)

2 Le{s] lnux indiquéi(s) cl-dessus ast (sont) suscaplible{s) de variar en fonction des varielions de [Tndex de la Ligre diz Prét,
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A l'exception des Lignes du Prét dont la Phase de Préfinancement est indexée sur Euribor, fEmprunteur a la
faculté, pendant la Phase de Préfinancement et au plus tard deux mois avant la plus proche des deux dates
entre ta nouvelle date de fin de Phase de Préfinancement et |a date initiale, de solliciter I'accord du Préteur
paur I'allongement ou la réduction de fa Durée de la Phase de Préfinancement mentiannée ci-dessus.

Si cette nouvelle Durée de la Phase de Préfinancement s'inscrit dans la période de 3 & 24 mols indiquée dans
l'acte de garantie, alors cette modification ne donnera pas lieu & I'¢tablissement d'un nouvel acte de garantie
et sera formalisée sous la forme d'une lettre valant avenant,

Par aifleurs, la modification de la Durée de la Phase de Préfinancement fera l'objet de la perception d'une
commission de réaménagement dans les conditions prévues a l'Article « Commissions ».

L'Emprunteur reconnait que, conformément & la réglementation en vigueur, le TEG susmentionns, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi a partir d'une période de mois normalisés et rapporté &
une année civile, est fourni en tenant compte de 'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par 'Emprunteur et portés & la connaissance du Préteur lors de l'instruction de
chaque Ligne du Prét.

Pour I'avenir, le Préteur et I'Emprunteur reconnalssent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effectud sur 'hypothése d'un unique Versement, 4 la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Toutefols, ce TEG Indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de modification des informations
poriées & sa connalssance.

Et, 'Emprunteur reconnalt avoir procédé personnellement & toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires &
I'appréciation du colt total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur a base du montage de garantie
prévu a l'Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX
MODALITES DE DETERMINATION DU TAUX FIXE

Le Taux Fixe est déterminé par le Préteur, pour chaque Ligne du Prét. Sa valeur est définie a 'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE
A chaque variation de I'Index, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des

informatlons utiles concernant les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d’Echéance de chaque
Ligne du Prét.
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Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét, Vactualisation du {ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Le taux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de 'échéance indiqués & P'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font l'objet d'une actualisation de feur valeur, & la Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de I'index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
PHASE DE PREFINANCEMENT

Le taux de l'ndex retenu sera celui en vigueur deux (2) Jours ouvrés précédant la date de la Révision pour
lindex Euribor et 4 la date de la Révision pour les autres Index. ;

Le montant des intéréts de la Phase de Préfinancement est calculd en fonction, d'une part, du montant et des
dates de Versements et, d'autre part, des taux d'intérét successivement en vigueur pendant cette période.

Le taux d'Intérét de la Phase de Préfinancement (iP) indiqué & I‘Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué ci-dessus, est révisé a chaque variation de I'lndex dans
les conditions ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (IP") de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule : IP' = TP + MP

oll TP désigne le taux de I'lndex de préfinancement retenu & la date de Révision et MP [a marge fixe sur Index
de préfinancement prévue & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

En tout état de cause, la valeur de Iindex appliqué a chaque Ligne du Prét ne saurait étre négative, le cas
échéant elle sera ramenée & 0 %,

PHASE D’AMORTISSEMENT

Pour chaque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Simple Révisabilité », le taux d'intérét actuariel annuel
(1) Indiqué & I'Article « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué
ci-dessus, est révisé 2 la Date de Début de la Phase d'Amortissement puis 4 chaque Date d'Echéance de la
Ligne du Prét, dans les conditions ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (I'} de la Ligne du Prét est déterminé selon laformule: I'=sT+M

ol T désigne le taux de I'index en vigueur 4 la date de Révision et M la marge fixe sur Index prévue 4 I'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » en vigueur & la Date d'Echéance de la Ligne du
Prét.

Le taux ainst calculé correspond au taux actuariel annuef pour la durée de la Ligne du Prét restant & courir. Il
s'applique au capital restant da et, le cas échéant, 2 la part des intéréts dont le réglement a été différé.

Le taux révisé s’applique au calcul des échéances relatives & la Phase d’Amortissement restant & courir.
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Pour chague Ligne du Prét révisée selon la modalité « Double Révisabilité », le taux d'intérét actuariel annuel
() et le taux annue! de progressivité (P) indiqués a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne
du Prét» et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés a la Date de Début de la Phase
d'Amortissement puis a chaque Date d'Echéance de la Ligne du Prét, dans les conditions ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule : I'=T+M

ol T désigne le taux de I'index en vigueur & la date de Révision e M fa marge fixe sur Index prévue 3 I'Article
« Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét » en vigueur 3 |a Date d'Echéance de la Ligne du
Prét.

Le taux alnsi calculd correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant & courir. Il
s'applique au capital restant d0 et, le cas échéant, a la part des intéréts dont le réglement a été différé.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des échéances, est déterminé selon la formule :
P = (141) (14P) / (141) - 1

Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives & la Phase d'Amortissement restant & courir.

En tout état de cause, en Phase d'Amortissement ainsi qu'en Phase de Préfinancement éventuelle, le taux
d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait étre négatif et le cas échéant sera ramené a4 0 %,

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selon la ou les
méthades de calcul décrites ci-aprés.

QO (1) désigne les intéréts calculés & terme échu, (K} le capital restant d0 au début de la période majors, le
cas échéant, du stack d'intéréts et (t) le taux d’intérét annuel sur la période.

1=K x f(1 + {) "base de calcul" .1}

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que l'on considére gue tous les mois comportent 30 jours et que
'année comporte 360 jours,

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Si la Durée de la Phase de Préfinancement est inférleure & 12 mois, I'Emprunteur pale, dans les conditions
définies a I'Adicle « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét» et & la date d'exigibilité
indiquée dans la mise en recouvrement adressée par le Préteur, le montant des intéréts courus sur les
Versements effectués pandant cette phase, arrétés & la Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Le capital de la Ligne du Prét, dont les caractéristiques financiéres sont précisées 4 I'Article précité, est
constitué par la somme des Versements effectués a 'Emprunteur pendant la Phase de Préfinancement.
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En outre, si la Durée de la Phase de Préfinancement est supérieure ou égale a4 12 mols, 'Emprunteur a
également la faculté d'opter pour le palement des intéréts courus sur les Versements effectués pendant ia
Phase de Préfinancement et ce dans les conditions mentionnées ci-dessus. Cependant, il peut choisir la
capitalisation desdits mtéréts et ainsi consolider Ia Ligne du Prét selon les caractéristiques financidres
précisées a ['Article « Caractéristiques Financidres de chaque Ligne du Prét ». Dans ce cas le capital de
la Ligne du Prét est constitué par la somme des Versements effectués a I'Emprunteur et des intéréis courus
sur ces Versements durant cette phase.

Si fe choix de I'Emprunteur s'est porté sur la capitalisation des intéréts, ce dernler a Ja possihilité de solliciter
du Préteur la modification de cette madalité de réglement des intéréts de préfinancement afin de les payer en
fin de Phase de Préfinancement.

Aussi, 'Emprunteur devra faire part au Préteur de sa volonté de modifier ladite modalité de paiement, au plus
tard deux mois avant la fin de la Date de Début de la Phase d'Amortissement. Dés lors que la nouvelle
modalité de paiement de ces intéréts est prévue dans I'acte de garantie, cette modification ne donnera pas
lieu & I'établissement d'un nouvel acte de garantie et sera formalisée sous la forme d'une letire valant
avenant. Par allleurs, la modification de la modatité de réglement des intéréts de préfinancement fera I'cbjet
de la perception d'une commission de réaménagement dans les conditions prévues a['Arlicle « Commissions ».

Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de chaque
échéance seront déterminés selon les méthodes de calcul ci<lessus et compte tenu des modalités définies a
FArticle « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét ».

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de ia
premiére échéance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.

De la méme maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivanies seront déterminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies & I'Arlicle « Caractéristiques Financiéres de
chague Ligne du Prét ».

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, 'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
cl-aprés.

Au titre d'une Ligne du Prét mono-période

Lors de I'stablissement du tableau d'amortissement d’une Ligne du Prét avec un profil « amortissemant déduit
(intéréts différés) », les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur 'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond & la différence entre fe montant de I'échéance et celui des
intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financldres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Sl les intéréts sont supérieurs & I'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.
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Au fitre de la premlére période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Lors de l'édtablissement du tableau d’amortissement d'une Ligne du Prét avec un profit « amortissement
prioritaire (échéance déduite) », les intéréts et I'amortissement sont prioritaires sur I'échéance. L'échéance est
donc déduite et son montant correspond & la somme entre le montant de I'amortissement et celui des intéréts.

La séquence d'amortissement est fonction du taux de progressivité de I'amortissement mentionné a I'Article
« Caractéristiques Financidres de chaque Ligne du Prét ».

Au titre de la deuxidme période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
mulitl-périodes

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement
prioritaire (échéance déduite) », les intéréts et I'amortissement sont prioritaires sur I'échéance. L'échéance est
donc déduite et son montant correspond & la somme entre le montant de Famortissement et celui des intéréts.

La séquence d'amortissement est foriction du taux de progressivité de I'amortissement mentionné a l'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, a chaque Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
palement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies & 'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant d et la répartition des
é&chéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur |a base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les palements font 'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément & l'autorisation donnée par 'Emprunteur & cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant I'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
F'objet d'un prélévement selan la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépbts & Parls.

Les palements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus

tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de I'échéance sl ce jour n'est pas un jour
ouvré,

ARTICLE 14 COMMISSIONS
L'Emprunteur sera redevable, pour une ou plusieurs Lignes du Prét, d'une commission d'Instruction de 0,08%
(6 points de base) du montant de la Ligne du Prat. Cette commission ne pourra excéder vingt mille euros (20

000 euros) et correspond au montant pergu per le Préteur au titre das frais de dossier.

Elle vient minorer le premier Versement fait par le Préteur & 'Emprunteur et restera définitivement acquise au
Préteur, méme si la Ligne du Prét n'est que partiellement mobilisée. Son montant est prévu & l'Article

« Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét »,
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Ladite commission d'instruction sera également due par 'Emprunteur si a lissue de la Phase de Mobilisation
aucun Versement n'a été effectud,

L’Emprunteur sera redevable pour chaque Ligne du Prét, en cas de modification de la Durée de la Phase de
Préfinancement définie & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét » et/ou de la
modalité de réglement des intéréts de préfinancement définie & FArticle « Calcul et Paiement des intéréts »,
d'une commission de réaménagement de cent euros (100 €) par Ligne du Prét réaménagée.

Ladite commission sera prélevée par le Préteur aprés réception de la lettre valant avenant formalisant la ou
les modificatiohs et aprés prise en compte de la ou des nouvelies caractéristiques financiéres.

L'Emprunteur sera redevable, pour chaque Ligne du Prét le mentionnant dans FArticle « Caractéristiques
financiéres de chaque Ligne du Prat » d'une Pénalité de Dédit dans le cas ol la somme des Versements
est inférieutre au montant mis 4 sa disposition.

Cette Pénalité de Dédit est calculée a la Date Limite de Mobilisation et correspond & une indemnité actuarielle
sur courbe OAT sur la base du montant en principal non mobilisé par Ligne du Prét. Cette indemnité sera

égale a la différence, uniquement lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché sur Courbe de
Taux OAT » et le montant en principal non mobilisé par Ligne du Prét.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR
DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes ies dispositions et piéces formant te Contrat et les accepter ;

- qu'il a la capacité de conclure et signer le Contrat auquel il est Partis, ayant obtenu toutes les autorisations
nécessaires & cet effet, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent ;

- qu'il renonce expressément a bénéficier d’'un délai de rétractation & compter de Ia conclusion du contrat :

- qu'il a une parfaite connaissance et compréhension des caractéristiques financiéres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'll reconnait avoir obtenu de la part du Préteur, en tant fue de besoin, toutes les
informations utiles et nécessaires ;

- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la cerification des documents comptables fournis et
{'absence de toute contestation 4 leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de palement et ne fait l'objet d’aucune procédure collective :
- qu'il n'a pas déposé de requéte en vue de 'ouverture d'une procédure amiable le concernant :
- I'absence de recours de quelque nature que ce soit & I'encontre de I'opération financée ;
- qu'l a été informeé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.
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ENGAGEMENTS DE L'"EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, YEmprunteur s'engage & :

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & PAricle « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
I'utilisation des fonds par 'Emprunteur pour un objet autre que celui défini & I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre l'incendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours a premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans I'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncler et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, & I'exception de celles qui pourralent étre prises, le cas
achéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de 'engagement constaté par lArticle « Garanties » du Contrat ;

- obtenir tous droits immobiliers, permis et Autorisations nécessalres, s'assurer et /ou faire en sorte que
celles-cl nécessaires ou requises pour réallser I'opération sont délivrées et maintenues en vigueur ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliars pour I'opération financée dans les cas
ol1 celui-ci n'a pas été préalablement transmis et conserver, sauf accord préalable écrit du Préteur, la
propriété de tout ou partie significative des biens financés par le Prét ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute 1a durée du chantier ef jusqu'a l'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de I'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- entretenir, réparer et renouveler les actifs utilisés dans le cadre de 'opération ;
- apporter, le cas &chéant, les fonds propres nécessaires & I'équilibre financier de I'opération ;

- informer préatablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur et obtenir son accord
sur tout projet :

¢ de transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partiel d'actif, transfert
universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

+ de modification relative & son actionnariat de référence et & la répartition de son capital social telle que
cession de droits sociaux ou entrée au capital d’'un nouvel associé/actionnaire ;

» do signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiguement s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de ["aricle L.422-2-1 du Code de la construction et de
I'habitation ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de lopération financée et justifier du
respect de cet engagement par I'envol, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financlers et comptables dee trols
derniers exercices clos ainsl que, le cas échéant, un prévisionne! budgétaire ou tout ratio financier que le

Préteur jugera utile d'cbtenir ;
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- fournir & la demande du Préteur, les pidces attestant de la réalisation de l'objel du financement visé a
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de i'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de I'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des fravaux, le prix de revient
définitif de I'opération financée par le Prét :

- tenir des écritures comptables de toutes les transactions financiéres et dépenses faites dans le cadre de
I'opération financée et conserver lesdits livres comptables :

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout rengelgnement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut étre amené 3 lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité 4 moyen et long terme & faire face aux charges générées par le projet, et &
permettre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles

- informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
I'assemblée délibérante de I'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépét de tout recours & {'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de 'ouverture d'une procédure amiable & sa demande ou de
louverture d'une procédure collective & son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure
preécontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelcongue ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parls sociaies oy
actions ;

~ informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout &vanement visé & l'article
« Remboursements Anticlpés et Leurs Conditlons Financiéres » ;

- informer le Préteur dés qu'il en a connaissance, de tout évanement susceptible de retarder ie démarrage de
I'opération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler la réalisation, ou
d'en modifier le contenu ;

- informer le Préteur de la date d'achévement des travaux, par production dela déclaration ad hoc, dans un
délal maximum de trois mois & compter de celleci ;

- & ne pas céder ou transférer tout ou partie de ses drolts ou obligations au titre du présent Contrat sans
l'autorisation expresse du Préteur.

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et {ransmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements focatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépbts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci ;

- rembourser la Ligne du Prét CPLS octroyés par le Préteur, en complément du financement de i'opération
objet du présent Prét, dans le cas ol la Ligne du Prét PLS ferait I'objet d'un remboursement anticipé, total
_ ou partiel, volontaire ou obligatoire.

n* DOT206519

- realiser au moyen des fonds octroyés une opération immobiliére conforme aux exigences de l'un des
reférentiels suivants : PERENE pour la Réunion, ECODOM + pour la Guadeloupe, la Guyane et la
Martinique ou tout autre référentiel reconnu par la Caisse des Dépbts et présentant des niveaux d’exigences

équivalents ou supérieurs aux référentiels précités.
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ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractueilement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit !

Type t{e Garantie ] Dénomlnp_tloh dij garant/ Déslghatlc;n dela Garantlé Quotité Garanﬁ;(fn 'E)—
j Collectivités locales DEPARTEMENT DES BOUCHES DU RHONE 45,00
Collectivités locales METROPOLE AIX MARSEILLE PROVENCE | 55,00

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ofi 'Emprunteur, pour quelque motif
que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, & en
effectuer le paiement en ses lisu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces dernlers sont réputés conjeints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de l'acte portant
Garantie au Prét.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés

correspondants., Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement

partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréls courus contractuels
" correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les

conditions définies & I'Article « Calcul et Palement des Intéréts »,

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'il soit volontaire au obligatolre, donnera lieu, au

réglement par 'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détalllées selon les différents

cas, au sein du présent Article.

L'indemnité pergue par le Préteur est destinée a compenser le préjudice financler résultant du remboursement

anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétée et de son replacement sur

les marchés financlers, '

L'Emprunteur reconnalt avoir été informé des conditions financiéres des remboursemants anticipés et en
accepte les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES

17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontalres

En Phase de Préfinancement 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, pour chaque Ligne du Prét, des
remboursements anticipés valontaires totaux ou partiels dés le premier Versement et pendant toute la Durée

de la Phase de Préfinancement. Ces dernlers sont pris en compte dés la Date de Début de la Phase
d'Amortissement sl le Versement effectif des fonds est constaté par le Préteur auprés du Caissier Général au

moins deux mois avant ceite date.
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Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de caleuls sont stipulées
ci-aprés, 'Emprunteur a [a faculté d'effectuer, en Phase d’amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d'Echéance moyennant un préavis de quarante cinq (45) jours
calendaires avant la date de remboursement anticipé vofontaire souhaitée, Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par
te Préteur auprés du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires avant ia date de
remboursement anticipé volontaire souhaitée,

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément a I'Article « Notifications » doit
indiguer, pour chaque Ligne du Prét, la date & laquelte doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les} Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.

Le Préteur [ui adressera, trente cinq (35) jours celendaires avant la date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de I'indemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon les
modalités détaillées ci-aprés au présent article.

L’Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalités définies & I'Article « Notifications », dans les cing (5) jours calendaires qui suivent la réception du
calcul de I'indemnité de remboursement anticipé volontaire.

Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de Findemnité,

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires définies cl-dessous et appficables &
chaque Ligne du Prét sont détaiilées & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét »,

Au titre d’une Ligne du Prét mono-période

Les remboursements anticipés volontaires effectués en cours de Phase de Préfinancemesnt donnent lisu a
perception d'une indemnité égale & celle pergue en cas de remboursements anticipés volontaires en cours de
Phase d'Amorlissement.

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu & la
perception, par le Préteur, d’'une indemnité actuarlelle dont le montant sera égal 4 la différence, uniquement
lorsque celleci est positive, entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et fe montant du capital
remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus a la date du remboursement

anticipé,

25/30
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Au titre de la premiére période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
multl-périodes

Durant la Phase d'Amonrissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu & la
perception, par le Préteur, d'une Indemnité Actuarielle sur courbe OAT dont le montant sera épal a la
différence, uniquement lorsque celle-ci est positive, entre |a Valeur de Marché sur Courbe de Taux OAT et le
montant du capital remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus a la date du
remboursement anticipé.

Au titre de la deuxiéme période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Durant ta Phase d'’Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu a la
perception, par le Préteur, d'une Indemnité Actuarielle sur courbe QAT dont le montant sera égal a la
différence, uniquement lorsque celle-ci est positive, entre la Valeur de Marché sur Courbe de Taux OAT et le
montant du capltal remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus & la date du
remboursement anticipé, '

En cas de remboursement anticipé partlel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des

caractéristiques en vigueur & la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant d0 majoré,
le cas &chéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encasde:

- tout impayé 2 Date d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibliité d'intéréts moratolres |
- perte par I'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé a une personne non éliglble au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de I'organisme Emprunteur ;

- vente de logement falte par I'Emprunteur au profit de perscnnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdts pour I'acquisition desdits logements ;

- non respect par 'Emprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements locatifs
50ciaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément a I'objet du Prét tel que défini & I'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;
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- non respect de I'un des engagements de 'Emprunteur énumérés 2 I'Article « Déclarations et Engagements
de PFEmprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants

¢ dissolution, fiquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de I'Emprunteur ou de 'un des associés de
I'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

o la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans te cadre du Contrat, a{ont) &té rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par fa loi, d'une pénalité égale & 7 % du montant total des sommes exigibles
par anticipation.

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prat, sauf dispositions législatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque molif que ce soit, des droits réels Immobiliers détenus
par I'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler tes autorisations administratives
nécessairas & la réalisation de l'opération ;

- medification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition), de l'actionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de 'Emprunteur, n'ayant pas obtenu l'accord
préalable du Préteur ;

- nantissement des parts sociales ou actions de 'Emprunteur.
Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lleu au paiement par I'Emprunteur,

dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur & la date du remboursement anticipé.

17.2.3 Troisléme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d'achévement
des travaux ou dans |'annés qui suit I'élaboration de Ia fiche de ciéture d'opération, & rembourser les sommes
trap pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de l'opération ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét,

A defaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale 2 celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop percues remboursées par anticipation.
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Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépéts, dans les conditions d'cctrol de cette derniére, pour I'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).

En tout état de cause, en cas de remboursement anticipé obligatoire d'une Ligne du Prét, I'lndemnité
Actuarielle sur courbe OAT prévue a I'Article « Conditions financiéres des remboursements anticipés
volontaires » sera due quelle que soit la date du remboursement. Elle sera calculée a la date de ce dernjer.

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES
Au titre d’une Ligne du Prét mono-période

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cetle date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

Au titre de la premiére période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Taux Fixe non versée & la date d'exigibilité,
porte Intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la lol, & compter de cette date, au taux de la
Ligne du Prét majoré de § % (500 points de base).

Au titre de la deuxiéme période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursabies par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
:':obllgatlon de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait générateur a été constaté par le
réteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octrol de
délal de paiement ou une renanciation & un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat,

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés

avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de Farticle 1343-2 du Code
clvil.
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ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé & un droit au titre du Contrat ou de tout doctment sy
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L’Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, 4 F'Article « Commissions ». )

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre I'Emprunteur et le Préteur {y compris les demandes de Prét(s)) peuvent &tre
effectuées soit par courriel soit via le sile www.banquedesterritoires. fr par un représentant de 'Emprunteur
dment habilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnalt que toute demande ou notification émanant de son
représentant diment habilité et transmise par courriel ou via le site indiqué ci-dessus l'engagera au méme
titre qu'une signature originale et sera considérée comme valable, méme sl, pour ia bonne forme, une lettre
simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit francais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées, ;

En cas de différends sur l'interprétation ou l'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne fol un accord amiable.

A défaut d'accord frouvé, tout litige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressort des juridictions du
second degré de Paris,
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

te, _All03|20L9

Pour I'Emprunteur,
E s GAMEMAN- VLB

Civilité : STE P K&

LR - 054 viL\ ENEUVE DIASCQ Cedex
Nom /Prénom : '- A 1e 0359355000
Qualité : a Fox 03 59 3553 55

on CS Lille
Dament hablllté(ey é@@g s 475 680 813 -
DIRECTEUR
STRATEGIE FINANCIERE

Cachet et Signature :
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Pour 1a Caisse des Dépits,
Clvilite :  Nosbrne

Nom / Prénom : Bet€q &U.s,

Qualitd: Dedmii- CenSEuul
Doment habilité(e) aux présentes

Cachet ot Signature :

e Provence
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