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Le Directeur Régional des Finances publiques
de Provence-Alpes-Cote d'Azur
et du département des Bouches-du-Rhéne

i

MAIRIE DAUBAGNE

AVIS VALEUR VENALE

Désignation du bien : Terrain en zone UC

Adresse dn bien :avenue du 21/08/1944 - 13 400 AUBAGNE
VALEUR VENALE : 1 600 000 € hors droits et taxes pour 8 000m*

Dae réceptmn
Date de visite
Date de constitution du dossier “en état”

: Ville d’Aubagne
: Monsieur BONINO

: 06/03/2018
: 06/03/2018
: terrain sans objet
: 06/03/2018

L& commune d'Aubagne eyt propriétaire de deux parcelles de terrain [{bre.

Le CD13 a sollicité¢ la commune d'Aubagne pour la cession d'une partie de cette propriété afin de
construire des bureaux , ateliers et logements de fonction pour le Centre des sapeurs Forestiers. Sur la
parcelle mitoyenne , le centre de secours. Ce projet permetirait une unité de lieu pour les centres de
secours,
Détermination de la valeur vénale de la partic du bien cédée.

457m?,

Swrface cadastrale des parcelles : 17 457m? dont § 000 o seront détachés (précision suite &

conversation téléphonique)

Descriptif : terrain situé en zone UC2 et en aléa modéré ot résiduel au PPRT, plat, ayant des aocés et

les réseaux & proximité.
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Nom du proprlétalre Commune d’Aubagne
Situation d’occapation : Bien présumé libre de toute occupation

Zone UC2 au PLU de la ville d'Aubagne, approuvé le 13/12/2017 :La zone UC reprend les contours
des sites et quartiers dans lesquels prédominent des

formes d’habitat collectif discontinu. On distingue 3 types de zones UC différenciées par lours
régles de hauteur : les zones UCL, UC2 et UC3.

L’emprise au sol des constructions est limitée & 50% dans ensemble des zones UC.

La valeur vénale est déterminde avec 1a méthode par comparaison : qui consiste 4 ﬁxer Ia valeur
vénale ou locative & partir de 1'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le
plus possible de I’immeuble & évaluer sur le marché immobilier local, Au cas particulier, cette
méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables & colui du
bien 4 évaluer

AT D e S kil

JIESER ; Eresilll n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcofits
éventuels hés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de termites et des rlsques
liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.L’évaluation contenue dans le présent avis
correspond A la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation du Domaine serait nécessaire si
I'opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d’urbanisme, notamment celles de
constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changerElle n'est, au surplus, valable que
pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du droit privé. Une nouvelle consultation
serait indispensable si la procédure d'expropriation était effectivement engagée par l'ouverture de
I'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publigue.

Ls Directeur Régional des Finances Publiques de
Provence-Alp: Ote d’Azur et du département
des Bouches-dii-Rhéne, gt par délégation;-

Hlligps ROUANRY.—
Inapa Dlviefinnalre
de;.F drigns publiques

L'enregistremant de votre demanda & fait Fobjet d'un iraitement informatique. Le droft d'accés et de rectiffcalion, prévu per la
lof n* 78-17 modifiée relative & finformeliqus, aux Nchiers el aux ihertds, s'exsrce auprds des difections lesrilorialement
compétenies de la Dirention Géndrale dos Finances Publijues.
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