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CESSIONS D'IMMEUBLES OU DE DROITS REELS IMMOBILIERS

art. L 311-8 du code des communes
art. 36 et 60 de lg loi n° 82-213 du 2 mars 1982
art. 7-1 de la Loi 72-619 du 5 juillet 1972
art. L 451-5 du code de la construction et de U'habitation

Affaire suivie par : Mme Véronique FABRE-VALANCHON
Référence :2012-027V3954

1. Service consultant : Conseil Général
Service Acquisitions et Recherches
Hétel du département
52, avenue de Saint Just
13256 ~-MARSEILLE CEDEX 20

2. Date de la consultation : le 31 octobre 2012
Dossier regu le : 7 novembre 2012

Dossier complet le : 14 décembre 2012 _ Service
Acqmsmons Recherche
Référence - Dossier : l5 FE
B V. 2013
Arrivég
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3. Situation du bien :

Commune : Chiteaurenard

Adresse ou lieu-dit :
Avenue de La Gare
Avenue Léo Lagrange

Références cadastrales :
Section parcelles n® CT 37

Superficie
Superficie de la parcelle : 39 892 m?

4. Description sommaire :

Cession a titre onéreux d un bien composé d’un ensemble de terrains
et batis.

5. Urbanisme :

Nature des documents en vigueur : PLU

Zone du plan : UZb

C.0.S. : non réglementé

Emprise au sol maximale : 'emprise au sol des constructions ne
doit pas excéder 50 % de la superficie de I'unité fonciere.

Surface minimale : non réglementée

6. Situation locative :

En état d occupation constatée.

7. Conditions de vente :

Cession amiable a titre onéreux.
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8. Valeur vénale de I'immeuble ou du droit cédé :

Estimation du site hors entrepdt du MIN :
La valeur vénale actuelle de ['immeuble a céder, présumé libre de toute location

ou occupation est de 'ordre de :

2457 000,00€ HT

(DEUX MILLIONSQUATRE CENT CINQUANTE SEPT MILLE EUROS
HORS TAXES)

Estimation de enfrepot du MIN :
La valeur vénale actuelle de I'immeuble a céder, présumé libre de toute location
ou occupation est de 1’ordre de :

1077 900,00€ HT
(UN MILLION SOIXANTE DIX SEPT MILLE EUROS HORS TAXES)

9. Durée de validité de I’avis :

L’évaluation contenue dans le présent avis correspondant a la valeur vénale
actuelle, une nouvelle consultation de France Domaine serait nécessaire si
I"opération n"était pas réalisée dans le délai d’un an.

10.Observations particuliéres :

Indications sur les possibilités d utilisation d'immeubles domaniaux ou pris a
bail par |'Etat (cf instruction 9 G-1-1982).

Indications sur la présence d’amiante, de termites et des risques lices au
saturnisme.

A Aix-en-Provence, le 4 février 2013

Pour I’Administrateur Général des Finances
Publiques,
Directrice Régionale des Finances Publiques
de Provence-Alpes-Cﬁte d'Azur

du département de Bouches du-Rhone,

et par ddlégati
Michéle ﬁl MAROIS
Administra

publiques adjom

- L'enregistrement de votre demande a fait 'objet d'un traitement informatique. Le droit d'accés et de
rectification, prévu par la toi n° 78-17 modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés. s 'exerce
aupres des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances publigues.

- Enowtre. il vous appartient d’en informer le(s) propriétaire(s) concerné(s).

i
MINISTERE DE L'ECONOMIE
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N° 7300-SD
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Liberté + Bgalitd » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION REGIONALE DES FINANCES PUBLIQUES DE PROVENGE-ALPES-
LOTE D'AZUR ET PU DEPARTEMENT DES BOUCHES-DU-RHONE

Pale Expertise et Service aux Publics

Division des Missions Domaniales

Pdle d'Evaluations Domantales

16, rue Borde

13357 MARSEILLE CEDEX 20

Téléphone : 04.91.17.91.17

Hrfip 13, pole-svaluation@dagfip finances.qouv. fr

Le Directeur régional des Finances publiques
de Provence-Alpes-Céte d'Azur
et du département des Bouches-du-Rhéne

a

CONSEIL DEPARTEMENTAL DES BOUCHES-DU-RHONE

Hbtel du Département

32, avenue de Saint Just

CS 10474

13256- MARSEILLE CEDEX 20

BUSIONDRE

Affaire suivie par : Véronique FABRE-VALANCHON
Téléphone : 04 91 09 60 89

veronique.fabre-valanchon@dofip.finances.gouv.fr
Ré&f : AVIS n® 2018-027V07TH

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

DESIGNATION DU BIEN :

1

PARCELLE PARTIELLEMENT BATIE : PARCELLE CT 37 POUR UNE SUPERFICIE TOTALE DE 39 892

ADRESSE DU BIEN : AVENUE LEO LAGRANGE 13 160 CHATEAURENARD

VALEUR VENALE : 4 393 000,00€ dout estimation hors entrepdt du MIN : 3 574 000,G0€ et
estimation de P'entrepdt du MIN : 819 000,00

7= SERVIGE CONSULTANT

AFFAIRE SUIVIE PAR :

Certifié transmis a la Préfecture le 18 déc 201
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Mme Béatrice MOULIN
2 — DATE DE CONSULTATION : 27/03/2018
DATE DE RECEPTION : 04/04/2018
DATE CREATION DOSSIER : 05/04/2018
DATE DE VISITE : 19/06/2018 (partielle)
EN PRESENCE DE : Mme Elodie SEISSON, du service Urbanisme et Actions

Fonciéres de la commune de Chéteaurenard, M. Michel
LOMBARDO, ler adjoint en charge de I'Urbanisme, M.
Laurent FOURNIER, chargé de mission de 'EPF PACA, M.
Serge VOULAND, de RDT 13.

DATE DE CONSTITUTION DU DOSSIER « EN
ETAT »

: 03/10/2018

» Projet de cession par le Conseil départemental d’une parcelle en nature d’ancienne
gare et d’ancien site RDT 13 composé de divers batiments et de non bati en vue de
la réalisation de logements avec services et espaces publics.

» Détermination de la valeur vénale du bien.

DESCRPTION DU-BIE

Références cadastrales : CT 37

Superficie totale des parcelles : 39 892 m?

Description du bien : parcelle en nature d’ancienne gare et d’ancien site RDT 13 composé de divers
bitiments et de non béti en vue de la réalisation de logements avec services et espaces publics.

- nom du propriétaire : Conseil départemental

- situation d'occupation : pour partie, libre de toute location ou occupation et pour partie occupé.

L'enregistrement de volre demande a faif Fobjet d'un traltement informatique. Le droit d'accés et de raclificalion, prévu par la loi
n*78-17 modd‘ée relative & l‘mfonnat;que. aux ﬁchrers ot aux liberlés, s'exerce auprés des directions ferritorialement
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Nature des documents en viguewr : P.L.U.

Zone du plan ; UZ

la zone UZ est affectée aux activités industrielles, artisanales et commerciales, de bureaux, services
et hotellerie. Elle est divisée en 6 secteurs.

Secteur : Zone UZb : Le secteur UZb destiné principalement au commerce, entrepdt (lié a la
présence du MIN) et aux activités de

bureaux avec un niveau de nuisance des activités qui doit étre limité. Il correspond an MIN de
Chateaurenard et s'étend au nord du boulevard Genevet.

Emprise au sol maximale : L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 50 % de la
superficie de l'unité foncicre.

Surface minimale : Supprimée par la loi ALUR du 24 mars 2014

Hauteur : La hauteur des constructions en tout point du batiment, mesurée a partir du sol existant,
ne pourra excéder :

- 15 métres jusqu'au faitage dans I'ensemble de la zone

- 12 métres & I'égout du toit dans les secteurs UZb, UZf et UZs,

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements techniques ponctuels tels que pylénes,
antennes, cheminées, silos, cage d'ascenseur, etc. lorsque leurs caractéristiques techniques
I'imposent.

C.O.S : Supprimée par la loi ALUR du 24 mars 2014

Zone du plan : UA :

La Zone UA comespond au centre ancien de la commune dont le caractére historique et
patrimonial, nécessite une insertion harmonieuse des constructions nouvelles et le respect du
patrimoine architectural et urbain existant. Elle est affectée principalement & I'habitation ainsi
qu’aux établissements et services qui en sont le complément habituel. Elle se caractérise par une
implantation dense et continue a Ialignement des voies le plus souvent. Elle est divisée en trois
secteurs (UAa, UAb et UAc) distinguant des formes urbaines gabaritaires distinctes.

Secteur : Zone UADb ; ;
Emprise au sol maximale : non réglementée. Z'
Surface minimale : Supprimée par la loi ALUR du 24 mars 2014

Hauteur : Dans le secteur UAb et UAc : la hauteur des constructions en tout point du batiment,
mesurée A partir du sol existant jusqu'a I'égout du toit, ne pourra excéder :

- 12 métres dans le secteur UAb

-9 meétres dans le secteur Uac

De plus, la distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus bas
et le plus proche de I'alignement opposé doit étre au moins égale A la différence d'altitude entre ces
deux points. ,
Toutefois, le long de la rue de I’Bgalité, cette distance doit éfre au moins égale & la moitié de la |
différence d’altitude entre ces deux points.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux équipements techniques ponctuels tels
que pyldnes, antennes, cheminées, silos, cage d'ascenseur, etc. lorsque leurs caractéristiques
techniques l'imposent.

C.0.S : Supprimée par la loi ALUR du 24 mars 2014

PPRI ; Be : aléa exceptionnel.

Réseaux : électricité, eau potable, assainissement.

Certifié transmis a la Préfecture le 18 déc 2018
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La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison et par le calcul du rachat des droits du
bailleur dans le cadre d'une cession du bail.

La valeur vénale du bien dont il sagit, présumé libre de toute location ou occupation, est établie 4 :
4 393 000,00€ HT

(QUATRE MILLION TROIS CENT QUATRE VINGT TREIZE MILLE EUROS HORS TAXES)

Répartie comme suit ;

Estimation hors entrepdt du MIN :
3 574 000,00€ HT

(TROIS MILLION CINQ CENT SOIXANTE QUATORZE MILLE EUROS HORS TAXES)
Estimation de ’entrepdt du MIN :
819 000,00€ HT
(HUIT CENT DIX NEUF MILLE EUROS HORS TAXES)

Valeur vénale de rachat des droits du bailleur dans le cadre d'une cession du bail (convention du 6
mars 1985, arrété du 5 juillet 1986 : mise 2 disposition de 45 ans) & date anniversaire en 2019,

Evaluation réalisée au vu des éléments transmis par le consultant : superficie des batis et des
emprises non bdties par zonage, absence de perception de redevance pour !'entrepét du MIN,
de la visite partielle des biens bdtis et en l'absence de communication de SDP maximale
autorisée.

L’évaluation contenue dans le présent avis correspond & la valeur vénale actuelle. Une nouvelle
consultation de France Domaine est nécessaire si I'opération n’était pas réalisée dans un délai de 12
mois,

D - OBSERVATIONS PARTICULIERIES
Il n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcofits éventuels liés 4 1a recherche d’archéologie

préventive, de présence d’amiante, de termites ef des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

L’évaluation contenue dans le présent avis correspond & la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation du
Domaine serait nécessaire si I"opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d*urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 4 changer.

Elle n'est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du droit privé.
Une nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d'expropriation était effectivement engagée par
l'ouverture de I'enquéte préalable A a déclaration d'utilité publique.

AMarseille, Le § 1 P07, 208
Pour I’Administrateur Général des Finances Publiques,

Directeur Régional des Finances Publiques de

Provence-Alpes 'Azur et du département

N
des Bo;hes;d on et\par dé égatlon

/
&’h ippe ROUANET
| cteur Divisionnaire
des Finances publiques

L'enregisirement de volre demande a fait Fobjet d'un traltement Informalique. Le droit d’accés el de ractification, prévu par la loi
n* 78-17 modn‘iée relative & Imformaﬂquo aux ﬁchlers of aux libertés, s'exerce auprés des direclions leritorialernent
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