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VILLE DE FUVEAU

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

Nombre de Sdance du 29 svrl] 2019

Conselilers en
exercice ; 29 L'an deux mille dix-neuf et le vingt-neuf avril,
Votants : 29 & 19 heures 00, Je Consell Municipal de cette Communs, réguliérement

convoqud s'est rduni au nombre prescrit par la lol dans le fieu habituel
de ses sdances, sous la présidence de Mme Héldne ROUBAUD-LHEN, Maire

Présents ; Tous les Conselllers élus.

Procurations : Mme BARTHELEMY-LASSAGNE & M, LIAUTAUD
Mme COMES-HAUC 8 M. VOLANT
M. GIRAUD & Mme ROUBAUD-LHEN
Mme TOUEL-CLEMENTE 3 Mme BAGOUSSE
Mme BUTAVAND 8 Mmea BONNET
M, VENTRE & M. GOUIRAND

» Antoine FOUAN est désignsd secrétaire de séance 3 lunanimité,

N°28
FINANCES

CESSION A L’EURO SYMBOLIQUE AU DEPARTEMENT DE TERRAINS POUR
UNE SUPERFICIE DE 8 830 M2

- Rapport de Daniel GOUIRAND -

A la demande de la Commune, les services du Département étudient et vont réaliser une
piste cydable entre le giratoire de 'Europe et le Hameau Brogilum.

Celle-ci se situerait en montant sur la droite et permettrait un cheminement en toute sécurité
a tous les habitants du hameau Brogilum et des lotissements situés en dessous.

Ce projet ambitieux (d'un colit prévisionne! d'environ 2 ME) nécessite, compte tenu de la
configuration du terrain, des acgulisitions fonciéres importantes.

Le foncier nécessaire appartient a la Commune.
Ces parcelles sont situées en zone N, Nb et AUH1a pour une infime partie.

Ainsi, compte tenu de I'intérét de ce projet pour la Commune, Il est proposé & I'assemblée
délibérante de céder, & titre gratuit, au Département 8 830 m? de terrains en vue de la
réallsation de ce projet.

La valeur de ces terrains est évaluée a 26 572 € mais, if est rappelé quils ont été achetés en
2008 a l'euro symbolique par la Commune.

-
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Aussi, il est proposé a assemblée délibérante :

» D'AUTORISER |2 cession & l'euro symbolique au profit du Département des
parcelles BB 47-133-58-136-et BA 124 pour une superfice totale de
8830 m?, et

= D’AUTORISER Madame le Maire a signer tout document nécessaire.

Aprés avoir délibéré, le Conseil Municlpal adopte cette délibération 3
l'unanimitd,

« Lordonnateur atteste du caractére exécutoire transmis en Sous-Préfecture le @'/
5 /2018, et sa publication le & /.S /2019 ».

Le Maire,
Héléne ROUBAUD-LHEN.
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Aménagement RD96 et RD 56 E

Evaluation du coiit du Foncier
30 Septembre 2018

Mandant :

GOOFIT | owonwpomr
EXPERT | ororceomie

OPTIMUM
Expertise Immobiliére
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1 Préambule

La commune de Fuveau est située dans le Sud-Est de la France, dans le département des Bouches-du-Rhne,
Elle se situe entre Aix-en-Provente et Marseille & proximité de la Sainte-Victoire.

La Commune est traversée par l'autoroute A52 sans bénéficier d’accés direct. L'axe principal de circulation
est I'ancienne nationale 96 renumérotée RD 96.

1.1 Mission

La Commune de Fuveau souhaite réaliser des aménagements le long de deux voiries.

D'une pat le long de [a RD 96 afin de créer une voie verte entre le giratoire de FEurope et la Cité Brogilium,
d’autre pat le long de la RD 56 E afin de procéder 3 ta réalisation d’un accotement coloré coté sud de la voirie.

#*La RD 96 traverse la commune dans
un axe Nord/Sud. Elle est située &
I'Ouest du centre ville.

La partie concernant I'évaluation se
situe dans la partie sud de la Commune.
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" La RD 56 E est une voie d’axe Est/ouest,

Elle est située Ouest-Nordf/ouest du
centre-ville,

L’évaluation porte sur la majeure partie de
la zone représentée.

Les ensembles immobiliers ont été évalués dans leurs états actuels. Nous n’avons eu communication d'aucun
titre de propriété, relevé de surface ou état locatif. Nous nous sommes exclusivement basé sur nos
observations sur le terrain et les informations fournies par notre mandant. Les biens batis n‘ont pas été
visités,

» Date de la visite : 26 Juiltet 2018
» Par:Arthur de TARADE
» Nature de la visite : Extérieure

Nota : Cette évaluation est réalisée sans prise de contact.

1.2 Condition d'exécution
1.2.1 Définition de la valeur vénale

Dans le Respect de la Charte de I'Expertise en Evaluation Immeobiliére et conformément 3 la finalité de la
mission confiée, les estimations réalisées dans le cadre de la présente étude sur référent 3 la notion de valeur
vénale

La valeur vénale est « 1a somme d'argent estimée contre laquelle un immeuble serait échangg, 3 la date de
I'évaluation, entre un acheteur consentant et un vendeur consentant dans une transaction équilibrée, aprés
une commerclalisation adéquate, et ol les parties ont, 'une et l'autre, agi en toute connaissance,
prudemment et sans pression ».

En canséquence, I'appréciation de la valeur vénale se fait dans les conditions suivantes :

la libre volonté du vendeur et de 'acquéreur,

la disposition d'un délai raisonnable pour la négociation compte tenu de la nature du bien et de la

situation du marché,

» que le bien ait été proposé 3 la vente dans les conditions usuelles du marché, sans réserves, avec
des moyens adéquats;

% [absence de convenance personnelle et la notion d’équilibre dans la négociation.

Y v

En régle générale, la valeur vénale est déterminée :
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¥ soit par une approche par comparaison directe des ratios métriques et/ou unitaires,
# soit par une approche par le revenu de I'immeuble, qui se décompose en deux méthodes distinctes

. la capitalisation d’un revenu théorique ou effectif,
. ou ['actualisation des flux futurs de trésorerie {méthode dite des « Discounted Cash
Flows »)

Enfin, ia valeur vénale d'un immeuble peut 8tre appréciée soit :

> wvacant et libre d"occupation,
¥ occupé par son propriétaire,
¥ occupé par un ou des tiers disposant ou non d’un titre d’occupation.

Compte tenu du type d’étude a réaliser, I'évaluation sera réalisée par comparaison

Cette méthode consiste a utiliser des références de transactions effectuées sur le marché immobilier pour
des biens présentant des caractéristiques et une localisation comparable 2 celles du bien expertisé.

Selon les immeubles, les paramétres retenus pourrant &tre la surface utile, 1a surface pondérée, l'unité
1.2.2 Réserves

La vérification des surfaces indiquées dans nos rapports au regard de la Loi n® 96-1107 du 18 décembre 1996
(Loi Carrez} et de son décret d'application n® 97-532 du 23 mai 1997, n'entre pas dans la présente mission.

Si des différences de surfaces étaient constatées a la suite d'un relevé de Géomeétre, il conviendrait de
modifier nos résultats en conséquence.

S'il se révélait que les affectations ne correspondaient pas aux informations transmises, nos conclusions
devraient étre revues en conséguence.

Notre mission n'a pas comportsé :

» de certification de la situation juridique des biens (titres de propriété, hypoth&que), ni de
contrdle de leur qualification juridique au regard de la commune de localisation du bien
concerné (affectation des locaux),

# de certification des dispositions d'urbanisme applicables a la propriété, seul un certificat
d'urbanisme ou un permis de construire pouvant faire foi,

» de certification de I'état des risques naturels et technologiques,

» de sondage de la résistance physique du sous-sal, ni de contrdle de la pollution ou de 1a
contamination susceptible d'affecter le terrain,

» de vérification du fonctionnement des services généraux, ni d'étude technique de
l'immeuble (planchers, canalisations etc...},

~ d'enquéte auprés des dventuels locataires pour connaitre leurs intentions.

Toutes les sommes énoncées dans le présent rapport sont exprimées, sauf stipulation contraire, en €uro, et
hors taxes ou hors droits, selon le régime fiscal applicable au bien.
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Le présent rapport ne peut é&tre reproduit ou communiqué & des tiers que dans son intégralité. Il ne peut
faire I'objet d'une quelconque publication ou citation sans l'autorisation des signataires sur la forme et les
circonstances dans lesquelles il pourrait paraitre.

1.3 Documents

Documents & fowrnir & FExpert Documents ARt SOCamCntS Observations
foumls 3 produlre par | Que | {'Expert
le demandeur | se procurera
Mission ou Ordonnance [ ) =]
Propriété/régime juridique :
- Titresde propriété ou attestation (] (] O
- Contrat crédit-ball immabNler (] O |
- Réglement de copropriété O 0 Q
~  Cahier des charges O (| a
- Comptes-rendu de la derniére assemblée de | [} (| O
copropriété {3 demidres années si possible)
- Servitudes O O O
- Slloyer : dernidre quittance 0O (] (]
- Taxefoncibre a O (]
Cadastre / urbanisme :
- Relevé cadastral (] | &
- Plan cadastra! o D X
- POS-PLU-réglement O 0 x
~ Certificat d'urbanisme O a (|
- Autres  autorisations [CDEC, activités | [] O (|
clagsées etc.)
- Copie carte routidre et plan IGN 2] O a
~  Cartes géologiques {en agricole) : BRAGM
- Procés verbal de bornage 0 ] O
- Demande de renseignements sommaires | ]
{fiche de propriétaire de I'immeuble)
Construction :
= Parmis de Construlre (] ] (]
- Déclaration d’achévement et Certlficat de | [J O a
conformité
- Comtentisux dventuels (] (] O
- Descriptif, liste des instaliations générales et | [ 0 0
techniques
- Factures d'achats d'éguipements qui [ (] 0 ()
resteront dans limmeuble
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Documents 3 fournir 3 I'Expert

Documents

& produire par
le demandawr

Que PExpert
$& procurera

Observations

Si construction < Sans (TVA}: PV de
réception et toutes les factures

Autorisation de travaux

Assurance dommages ouvrages ou a défaut
travaux et attests assurances entreprises

Si alimentation en eau de puits : dernidres
analyses de 'eau

Si fosse septique: étude de définition de
fikiére d'assainissement -

Sl fosse septique : dernler rappart contrble

Convantions, engagement, garanties, etc...

aj Of Ol gy ol a

Oy0 oo ofo

Plans / surfaces :

Plans par niveau - Plan masse

0

O

Etat détalllé de surfaces par niveau et selon
leur nature

O

a

Cople carte routidre et plan IGN

Plan cadastral des
parcelles daté des mois
d'avril et mal 2018

Photas, croquis

Plan des emprises daté
des mols d'awil et mal
2018

Situation locative :

Etat locatif détalllé en vigueur - desrilers
loyers facturés

Baux et avenants

Conventlon de sous-location

Etat des contentieux éventuels

Résiliation des baux : dénondatlons regues
ou prévues

Etat des charges locatives de l'immeuble
récupérablas et non récupérables par le
Bailleur

o|Oo o oag o

Oo|0H a0 g o

O; 000 00O O

Etat des taxes [impdt foncier et autres
taxes), assurance Immeuble, frals de gestion,
récupdrables et non récupérables par le
Ballleur

a

O

Travaux:

Uste des travaux dernidrement réalisés {gros
travaux - entretien courant) et montants

tiste des travaux prévisionnets {gros travaux
- entretien courant}) et montants.

ol

Environnement / Pollution :

Dotument technique etfou concemant
Fenvironnement suscepitble d'svor une
Incldence sur la valeur :

Risques naturgls  prévisibles  ou
technologiques &t miniers
Zane adrodrome
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Documents 3 founir & "Expert Documents Documents Docipents Obzservations
Tournis 4 produire par | Que  I'Expert
le demandeur. | se procurera
- ARestation amilante, termites, radon, | ] O |
carrez, plomb, performance énergétique pe. i
= Analyse pollution des sols O | |
- Etat de I'nstallation Intérieure gaz nature! | [] 0 O
- Diagnostic dlectrique a a d
- Facture EOF GOF Floul sur un an, contrat de | ) 0O O
focation de citerne gaz
~  Piscines : Réglementation et normes O 0 0O
—  Assainissement - SPANC 0 O o
Autres:
- Coordonnéesdes gestionnalres et personnes [l [}
3 contacter pour effectuer les visites.
- Informations comptables et résultat
d’exploitation dans le cas d'évaluation de D 0 a
fonds de commerce

2 Méthodologie

2.1 Présentation

Le tableau Excel de synthése reprend toutes les informations présentées ci-dessous :

- Opération : Référence de I'opération ;

- Référence cadastrale : Référence cadastrale de la parcelle

- Emprise en m? : superficie d’emprise transmise par le donneur d'ordre

- Contenance cadastrale en m? : contenance cadastrale issue du service du cadastre

- Nature de culture ; nature cadastrale de la parcelle

- Adresse : adresse cadastrale de la parcelle

- Propriétaires : Nom générique du/des proprietaire(s) cadastral{aux) de la parcelle

- PLU: Zonage de |a parcelle au PLU

- Usage apparent : résidentiel, activité, collectivité territoriale, terrain naturel, bois, accés....

- Emplacement réservé : I'emprise est située dans un emplacement réservé inscrit au PLU en vigueur;

- inondabilité : 'emprise est située dans un secteur inondable ou non ;

- marge de recul : 'emprise est frappée par une obligation de recul des constructions du fait de la présence
de la voie publique ;

- Estimation emprise: évaluation de la valeur vénale moyenne selon la valeur moyenne des zones références ;
-fourchette haute : valeur haute de la parcelle;

- fourchette basse : valeur basse de ia parcelle ;

- Total : valeur de la parcelle comprenant |a valeur moyenne de I'emprise, le réemploi et les accessoires

- Commentaire : information qu'il nous a semblé nécessaire de faire figurer dans le tableau récapitulatif,

Nota : Estimation / indemnités accessoire / remplol :
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Estimation : il s’agit de la valeur vénale de la partie sous emprise.

» Paries non valorisées : Les parcelles du domaine public faisant généralement l'objet d’un transfert
entre collectivitds, elles ne sont pos volorisées,

¥ Les propridtés des collectivités ont été considérées comme publiques

¥ les terrains & batir sont valorisés au m? de terrains avec le cas échéant des abottements liss oux

spécificités de type servitude non aedificandi, zone inondable, terrain encombré ;

L'estimation s’entend dans son ensemble, I'absence de visite approfondie et de contact direct entraine des
imprécisions.

3 Urbanisme

Le PLU de la Ville de FUVEAU a été approuvé le 27 Février 2008 et a fait I'objet de modifications.
La commune est divisée en différentes zanes ;

Les zones urbaines dites « zones U », elles sont divisées en plusieurs secteurs:
- lazone UA avec un secteur UAa
- la zone UC avec trois secteurs UC1, UC2, UCh
- lazone UE
- la zone UF avec deux secteurs :
s Secteur UFa constitué de deux sous secteurs : UFal et UFa2.
s Secteur UFb.

- lazone UG
- la zone UH avec quatre secteurs ;
* secteur UHA comportant deux sous secteurs UHAa et UHADb
s Secteur UHB
= secteur UHC
e secteur UHP

- la zone UK avec deux secteurs UKA et UKP

- la zone UL avet deux secteurs ULA et ULB
- la zone UM avec trois secteurs UMA, UMB et UMN
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Les zones a urbaniser dites « zones AU », elles sont divisées en plusieurs secteurs:
- lazone AUAL
- la zone AUB1 avec trois secteurs : AUBla, AUB1b et AUB1C
- lazone AUF2
- lazone AUH1 avec six sectaurs : AUH1a, AUH1b, AUH1c, AUH1d, AUH1g, AUH1e
- lazone AUH2
- lazone AULZ

La zone agricole dite « zone A »
- Elle comporte un sacteur Aa qui est un STECAL.

La zone naturelle et forestiére dite « zone N » Elle comporte six secteurs :
- unsecteur Na
- un secteur Nau
- un secteur Nb
- unsecteur NL
- unsecteur Np
- unsecteur Nt

i, LG dudst PLU et plus

3.1 Contraintes spécifiques

3.1.1 Générales

Séismes

Le territoire de la commune de FUVEAU est situé dans une zone de sismicité 1b (Décret 91-461 du
14/05/1991). En conséquence, les dispositions de la Loi 87-565 du 22/07/1987 relative 3 la Sécurité Civile et
3 la Protection de la Forét contre {'incendie et & la protection des Risques Majeurs et du décret 91-461 du
14 mai 1991 relatif a la prévention des risques sismiques sont applicables.

Effondrement de galerie

La totalité du territoire de la commune se trouvant 3 l'intérieur du périmétre de concession des
exploitations de lignite (en activité ou désaffectées), la commune est confrontée a des risques de
répercussion en surface liés d'éventuels effondrements de galerie.

Inondations

Certifié transmis a la Préfecture le 21 oct 2019
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Risque inondation : aléa fort {zone rouge)

Rlsque inondation : aléa modéré (zone bleu)

Risque inondation : aléa résidual (zone jaune)

7] Risque inondation : aléa résiduel exceptionnel (zone violelts)

y////// Risque inondation : fit majeur hydrogéomorphologique

r————— o == = "
L'atlas départemantal des zones inondables réalisé par ia GIREN est le document de référence en I'absence
de Plan de Prévention des Risques Inondations (P.P.R.L) ou d'études hydrauliques spécifiques.

En I'absence d'un P.P.R.), une étude réalisée par le BCEOM sur la commune a permis de déterminer
graphiguement trois types de périmétres soumis au risque :
s risque fort,
»  risque modéré
* risque dit résiduel
= Surle secteur du Vallat de la Foux des Rouves, un aléa dit "résiduel exceptionnel”
est également identifié. '

3.1.2 Aménagement de la RD 96

Point particuliers :

11
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@ Servitude de recul : Les dispositions des articles 1.111-6 a L.111-10 issues de la Loi dite « Barnier »,
s'appliquent aux abords de la RD 96 depuis fe 1er janvier 1997.

Celles-ci rendent nécessaires des études précisant les conditions d'urbanisation aux abords immédiats de
ces voies (dans une bande respectivement de 75 et 100 métres par rapport & 'axe), et prenant en compte
notamment les aspects urbains, architecturaux, paysagers, sécurité et nuisances.

“* Emplacement réservé : Les emprises sont concernées par I'emplacement réservé n® 25.
7 Marge de recul des cours d’eau ;

Une marge de recul est instaurée qui s'applique 4 une bande de 10 métres de largeur & partir de I'axe des
cours d’eau. :

A l'intérieur de ladite marge de recul :

- & I'exception des ouvrages techniques nécessaires a I'entretien des cours d’'eau et de ceux
permettant leur franchissement, toute construction est interdite y compris les cl8tures baties.

3.1.3 Aménagement de la RD 56°

e

- - o —
i -
= == "F—. -

r 1.""-3" s

Point particuliers ;

@Servitude de recul : Les dispositions des articles L.111-6 4 £.111-10 issues de la Loi dite « Barnier »,
s'appliquent aux abords de la RD 96 depuis le 1er janvier 1997.

Celles-ci rendent nécessaires des études précisant les conditions d'urbanisation aux abords immédiats de
ces voies (dans une bande respectivement de 75 et 100 métres par rapport a I'axe), et prenant en compte
notamment les aspects urbains, architecturaux, paysagers, sécurité et nuisances.

Des emprises situées a Fextréme ouest du projet sont concernées par cette marge de recul.

T Emplacement réservé : Les emprises sont concernées par les emplacements réservés 19 et 20.
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@ Marge de recuf des cours d'eau :

Une marge de recul est instaurée qui s’applique 3 une bande de 10 métres de largeur & partir de I'axe des
cours d'eau.

A lintérieur de ladite marge de recul ;

- a 'exception des ouvrages techniques nécessaires 3 I'entretien des cours d’eau et de ceux
permettant leur franchissement, toute construction est interdite y compris les cibtures bities.

3.2 Zones concernées

Les terrains concernés par la présente étude sont situés en Zone AUH, N, UC dudit PLL et plus
particulierement AUH1a, AUH1b, Nb, Np, UCh

3.21 Zone AUH1

Cette zone correspond & des terrains recouvrant essentiellement d’anciennes zones NA du P.0.S. situées en
périphérie des zones urbaines du village, voués & une urbanisation future 3 dominante de constructions 3
usage d’'habitation.

Bien que ces terrains soient insuffisamment équipés, les voies et réseaux périphériques ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, permettant ainsi d'en
définir les conditions d'aménagement et d'équipement.

La zone AUH a vocation d’habitat comporte six secteurs ;

- le secteur AUH1a un peu excentré, i I'Est de I'autoroute A52 au rond-point de I’Europe ainsi
qu’au « hameau de Brogilium

- le secteur AUH1b entre une zone pavillonnaire et un secteur boisé
- le secteur AUH1c en contact direct avec la zone urbaine UC2
- le secteur AUH1d en prolongament d’un secteur d'éguipements scolaires

- le secteur AUH1g recouvrant les anciens « communs » au Sud du chiateau aménagés en résidences
d’habitation

- {e secteur AUH1e au Sud-Ouest de ta RD96 au rond point de 'Europe

3.2.2 Zone AUM2

Cette zone correspond a des terrains recouvrant essentiellement d’anciennes zones N8 situées de part et
d’autre de ['axe de développement urbain inscrit dans fe PADD autour des infrastructures d’équipements
vialres et d’assainissement et alimentation en eau potabie.
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Zone d'urbanisation future a vocation principale d'habitat insuffisamment équipée et dans laquelle la
commune souhaite maitriser le développement urbain et les conditions de sa mise en ceuvre,

Située pour I'essentiel en prolongement de la zone urbaine UC2 Ia vocation et les formes urbaines de cette
zone sont proches de cette derniére et I'ouverture 3 Furbanisation de ce secteur sera possible par une
modification simple du P.L.U.

3.2.3 ZoneN

Cette zone concerne les parties du territoire communat qui font I'cbjet d'une protection particuliére, en
raison notamment de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d’une exploitation forestidre, soit
de leur caractére d’espaces naturels.

Elle constitue une zone de préservation des ressources naturelles de la commune ol des activités de plein
air sont tolérées.

Cette zone répond a plusieurs objectifs du P.L.U. :
- préserver les vastes espaces naturels intégres et les paysages ruraux
- permetire les aménagements nécessaires liés aux activités sportives, de loisirs et de tourisme

- interdire les constructions nouvelles afin d'une part d’enrayer le mitage et d’autre part de garantir la
protection des biens et personnes vis-a-vis des risques naturels (aléa incendie et aléa inondation).

Cette zone comparte 6 secteurs :
- Na : secteur trés limité et ob [a constructibilité est strictement Jiée aux activités pastorales
- Nau : secteur réservé aux infrastructures autoroutiéres en bordure de I’'Arc

- Nb : recouvrant principalement des terrains d’urbanisation diffuse existante ol I'aspect végétalisé des
sites doit &tre préservé

- NL : secteur d’équipements culturels, de Ioisirs et d’hébergements de plein air

- Np : secteur recouvrant des espaces de grande sensibilité paysagére (le long du Vallat, des entrées de
ville, dans des secteurs urbanisés, a l'intérieur du golf) faisant I'objet d'une protection particuliére o méme
I"activité agricole y est interdite.

- Nt : Il recouvre fes terrains de dépéts industriels du terril de Bramefan.

3.2.4 Zone UC

Il s'agit d’'une zone résidentielle d’habitat de densité moyenne.

Elle est destinée principalement a recevoir de I'habitat, sans pour autant exclure les équipements collectifs,
les commerces, les services et les bureaux,

Elle comporte trois secteurs, le secteur UC1 en contact avec |e centre qui peut 8tre densifié, un secteur plus
large UC2 otl se rassemble |'essentiel des lotissements et un secteur spécifique UCh qui reconnait et
conforte cing hameaux du territoire communal.

Certifié transmis a la Préfecture le 21 oct 2019
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4 Evaluation

4.1 Références du marché .
4.1.1.1 LlesBois

Lieu dit La
23/04/2018 FUVEAU_ Roguette CY 165 | Bois 6021 10000 € 2€|N

4.1.1.2 Les terrgins non constructibles

2chedela
26/04/2018 | FUVEAU | Chainerale BD 142 | Terrain 145 1€ 0€]-
291 Chemin de
| 19/04/2018 | FUVEAU | Saint Francois CO 207 | Terrain 383 2150€ 6€|Nb
03/62/2018 | FUVEAU | Chemin du Chouan | BE 775 | Terrain 116 1S000€| 129€|UC2
15/01/2018 | FUVEAU | Les Planes BC1i44 |Terrain 15562 57000 € 4€|N
21/11/2017 | FUVEAU | Lieu dit Les Rajols | AY 261 | Terrain 644 3864€ 6 €|Nb
15/09/2017 | FUVEAU | Chemin de Rierat | BO 113 | Terrain 103 2000€ 19€JUA

4.1.1.3 Lles terres libres

Constructible
habitatign /mixte | | 280 €| AUH1a

16
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4.2 Synthése
4.2.1 Montants retenus

Nous disposons de nombreuses références sur la commune.

Ces références récentes nous permettent de proposer les prix suivant :

- Terrain non constructible :2 et 6€/m?
Parcelles Boisées : 2€ 3 6€/m?
- Terrains constructible ;: 80 3 140€/m?

Nota : Nonobstant le classement au PLU fa majeure partie des parcetles sont rendues inconstructibles du fait
de la servitude de recul de La RD 96.

4.2.2 Evaluations

Certifié transmis a la Préfecture le 21 oct 2019
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