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Article 1 : Parties a I’'avenant

L'Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine, établissement Public Industriel et Commercial de
I'Etat, immatriculé au registre du commerce et des societés de Paris sous le n° 453 678 252, dont le
siege est & Paris (6e), 69 bis rue de Vaugirard, 75 006 Paris, ci-aprés dénommée 'ANRU ou
I'Agence, représentée par le Préfet, Délegué Territorial de 'ANRU,

ET:

La Commune de Miramas, représentée par son Maire, ci-aprés dénommé le porteur de projet,
ET:

Le Conseil Régional Provence Alpes Cote d'Azur, représenté par son Président,

ET:

Le Conseil Départemental des Bouches-du-Rhéne, représenté par son Président,

ET:

La Métropole Aix Marseille Provence (pour l'ancien Syndicat d'Agglomération Nouvelle Ouest
Provence, ci-aprés dénommé SAN Ouest Provence), représentée son Président,

ET:

La Société Anonyme Immobiliére d’Economie Mixte Ouest Provence Habitat (OPH), représentée par
son Président,

ET:

L'Office Public d’Aménagement et de Construction sud, aujourd’hui nommé 13 Habitat (changement
de raison sociale), représenté par son Directeur Général,

ET:

Le Nouveau Logis Provencal (NLP), représenté par son Directeur Général,
ET:

L’Association Fonciére Logement, représenté par son Président,

ET:

L’Etat, représenté par le Préfet,

Les parties ont convenu de ce qui suit ;

Article 2 : Identification de Ia convention initiale

Convention pluri-annuelle de la Ville de Miramas sur le quartier de la Maille 2 signée & Miramas
le 25 novembre 2009.

Article 3 : Modifications successives

Sans objet
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Article 4 : Objet de I’avenant

l_e présent avenant de cléture a pour but de :

- Modifier la convention initiale signée le 25/11/2009

- Mettre en conformité la convention initiale signée le 25/11/2009 avec la convention
type validée par le conseil d’administration de 'ANRU le 28 avril 2010

- Mettre en conformité avec les nouvelles dispositions du réglement général paru au JO
du 09 juillet 2011 et réglement comptable et financier approuvé le 26 février 2013

- Modifier 'annexe 2B plan de financement

- Modifier des plans - Etat du quartier en fin de projet, Etat des lieux foncier en fin de
projet, annexe 1-6-c Plan des lots de construction sur site 'annexe 1-6-¢ Plan des lots
de construction sur site

L'avenant a ainsi pour objet la prise en compte de :

- L'actualisation de certaines opérations notamment celles concernant la démolition,
Faménagement des espaces publics, la résidentialisation et la construction des
équipements.

- La répartition des économies réalisées sur I'opération de construction des 23 patios de
13 Habitat, de résidentialisation (axes 19-20-21 et le passage sous porche), de
construction des logements PLUS et PLAI, d'aménagement de la liaison du quartier et
sur I'étude d'aménagement détaillé reportées sur I'aménagement des espaces publics,
la résidentialisation des Remparts et la démolition des 23 patios.

- L'augmentation du programme d’accession libre a 126 logements conformément aux
décisions prises lors du point d'étape du 5 juin 2015

Cet avenant a par ailleurs pour objet d'arréter pour I'ensemble des opérations de la
convention pluriannuelle, une date limite pour I'ensemble des demandes du 1er acompte et
une date limite pour 'ensemble des demandes de soldes suivant I'article 3-3-3 du titre | du
Réglement Général de 'ANRU

Article 5 : Modification de la convention initiale

La convention mentionnée a I'article 2 du présent avenant est modifiée dans les conditions ci-
aprés :

Le signataire identifi¢ sous les 2 dénominations suivantes dans la convention :
- «Société Anonyme de Construction d'Economie Mixte d'Istres — Miramas — Fos
(SACEMI) »

-« SEM Istres Miramas Fos »,
représentées par leur Président, Monsieur Bernard GRANIE, est renommé « Société
Anonyme Immobiliére d’Economie Mixte Ouest Provence Habitat (OPH), représentée
par son Président Frangois BERNARDINI »

-  OPAC Sud devient 13 HABITAT
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Phrase initiale :

La diversification de I'offre de logement sur site a I'Est (friche Miramaris) avec la construction
de 32 logements en accession sociale et de 65 logements en accession privée selon des

typologies et des formes variées, hors financement ANRU.

Phrase modifiée :

La diversification de I'offre de logement sur site a I'Est (friche Miramaris) avec la construction
de 27 logements en accession sociale, avec financement ANRU et de 126 logements en
accession privée selon des typologies et des formes variées, hors financement ANRU.

Les lignes initiales non précisées dans le présent article restent inchangées.

Ligne initiale :
Libelle de Maitre Colt HT Taux de ?:[if’tfﬂi Taux de 2’:}%’3"’”1 Année de geemestre
I'opération d'ouvrage Co(t (TF) o “  subv. ANRU démarrage démarrage
Etude
d'aménagements gg"\f ea‘;:s‘ 75000 € 50% 75 000 € 37500 € 2009 s2
urbains détaillée

Ligne modifiée par avenant de sortie :
Libelié de Maitre CotHT | Tauxde ?:,Sc‘j‘fedlg Taux de Qfma”‘ Année de jgmes"e
I'opération d'ouvrage Colt (TF) s subv. ANRU démarrage e
Etude
d'aménagements | SANOuest | .oonhe | 50u 36220€ | 50% 18110€ | 2010 s1

Provence

urbains détailiée

Afin de conforter les changements profonds intervenus dans le quartier, un plan stratégique
sur la vocation urbaine du quartier et sur sa gestion au-dela du projet de rénovation urbaine

sera élaboré, a l'issue de la période de conventionnement.
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Ce plan stratégique local (PSL) doit permettre de :
garantir la pérennité des investissements réalisés,

e consolider la dynamique de transformation urbaine,
* renforcer les actions entreprises en matiére de mixité sociale
actions en faveur de I'égalité des chances,

dans les quartiers et les

* poursuivre la dynamique partenariale et les actions engagees en faveur du quartier.

La ligne évaluation prévue dans la convention dont la lo

necessite d'étre renommée dans cet avenant de cléture.

Ce PSL sera réalisé sous la maitrise d’ouvra

60 000 € HT (soit 71 760 € TTC).

gique était la méme que le PSL

ge de la Ville de Miramas. Son cot est estimé a

Ligne initiale :
— i Assiette de Montant Semestre
'glbelle qe Maltre Colt HT Taux de S Taux de ) Année de de
opération d'ouvrage Co(t (TF) o Subv. ANRU démarmrage démarrage
Mission Ville de
évaluation Miramas 60 000 € 50 % 60 000 € 30000 € 2011 S1
Ligne modifiée par avenant de sortie :
Libellé de Maitre Coit HT Taux de ?:liigtfed; ' faux de ;y:ir:/tant Année de geemestre
I'opération d'ouvrage Codt (TF) i subv. ANRU démarrage démarrage
Mission
évaluation et Ville de
élaboration du Miramas 60 000 € 50 % 60 000 € 50 % 30000 € 2015 S2
PSL
Les colts de démolitions ont augmenté en raison de la découverte d’amiante dans les
logements.
Ligne initiale :
T Assietle de Semestre
d Colt TTC Taux de e Montant Année de de
operatio Codt (TF) B SUDVARYINVEN démarrage démarrage
Démoilitions
«les 13 Habitat 1196 351€ | 98 % 1196351€ | 98% 1169 128 € | 2011 S1
atios »
Ligne modifiée par avenant de sortie :
Libellé de Maitre : Colt TTC Taux de gaslzﬁt:jee.c}: Taux de Montént . Année de gzmestre
Fopération | d'ouvrage Codt (TF) i subv. subv. ANRU | démarrage démarrage
Démolitions
« les 13 Habitat 2620535€ | 46 % 2620535€ | 46 % 1197 181€ | 2013 S2
atios »
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Les modifications a la hausse relatives aux colts de construction des 23 logements 13
Habitat concernent principalement des travaux supplémentaires liés a la dépoliution du site,
des VRD et une valorisation environnementale des logements. Les modifications a la baisse
du codt de construction des 18 logements NLP est une résultante des marchés de travaux.

Ligne initiale :
: = Assiette de Semestre
:lecallle Qe Mallre Colt TTC Taux de et T Taux de Monta?! Année de At
operation d'ouvrage Codt (TF) i subv. SR démarrage enatats
23 age
logements
PLAI sur la OPAC Sud 3893592€ | 25% 3893592€ | 25% 967 827 € 2009 82
friche
18
logements
PLUS-CD NLP 2881191 € | 17% 2881191 € | 17% 500 182 € 2009 s2
22% friche
intermarché
Ligne modifiée par avenant de sortie :
& i Assiette de Semestre
|I:t_b(-illé de Maltr_a Colt TTC Taux de A Taux de Montant Année de =
apération d'ouvrage Co0t (TF) by subv, subv. ANRU | démarrage démarrage
23
logements . 4631 616,73 3774 813,21
PLAI sur la 13 Habitat € 20 % € 25 % 943703,3€ | 2010 S2
friche
18
logements
PLUS-CD | NLP 2581617.55 | 19, 258161785 | 199, 494030€ | 2009 s2
22% friche
intermarché

Les surcodts observés sur la résidentialisation des remparts s'expliquent par I'augmentation en nombre

et en surface et la difficulté supérieure de mise en ceuvre du projet retenu par rapport au plan
d’aménagement initial.

Lignes injtiales :

T s Assielle de Montant Semestre
i dovroge  [RARMMISRA I cocuicela  TEX0e Gp, prisentiosll
P 9 subv. ; ANRU 9 démarrage
Résidentialisation
des axes 19, SACEMI 700339€ | 49% 700339€ | 49% 345000€ | 2009 S2
20,21
goﬂzzz"ge SOUS | 43 Habitat | 45175¢€ 50 % 45175€ 50 % 22588 € 2009 82
ggsr‘g;’:::fa“m NLP 381853€ | 50 % 381853€ | 50% 190927 € | 2011 s2
Lignes modifiées par avenant de sortie :
: o Assiette de i Montant Semestre
e T PR RN - T T P
P subv. . ANRU 9 démarrage
5::';’::;‘?'5',53“" SACEMI 613455€ | 50 % 613455€ | 50 % 306 727€ | 2009 s2
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les remparts

20,21
1 oﬁﬁzzage SOUS | 13 Habitat | 37317€ 50 % 37317€ 50 % 18 659 € 2010 S1
Résidentialisation | \, o 733441€ | 31% 733441€ | 31% 229219€ | 2011 s2

Phrase initiale :

L’ANRU ne participe pas au projet d'accession a la propriété.

Il est ainsi prévu 32 logements en accession sociale ainsi que 65 logements en accession
libre.

Phrase modifiée :

Il est prévu 27 logements en accession sociale ainsi que 126 logements en accession libre.

Pour cette opération, une convention tripartite a été signée le 20 juin 2013 pour la totalité des
32 logements présents dans le batiment.

L’ANRU participe au projet d’accession sociale a la propriété pour les 27 logements éligibles.
Le financement de cette opération de 270 000,00 € (soit 10 000,00 €/logement) est
«prelevé » sur [lopération «aménagement des espaces publics, cheminements,
démolitions » portée par le SAN OUEST PROVENCE.

Ligne créée par avenant de sortie :

Libellé de Maitre Coit HT Taux de Q:ISCiSItfedlg Taux de Montant Année de geemestre
I'opération d'ouvrage Codt (TF) e subv. subv. ANRU | démarrage démarrage
Construction
de o
logements L
en Provence 4476636€ | 10000€/Igt | 4476636 € | 10 000 €/igt | 270 000 € 2013 S1
accession ol
sociale
Lintervention de I'ANRU sur [I'opération « Aménagement des espaces publics -

cheminements — démolitions » est modifiée afin de prendre en considération la participation
de 'ANRU sur I'opération de construction de 32 logements dont 27 en accession sociale, soit
270 000 euros, qui viennent en diminution et les reliquats générés par les moins-values pour
les opérations 08 0001 004 et 12 0001 003, soit respectivement
* «liaison du quartier — avenue du 8 mai 1945 » qui a généré une économie de 28
720,64 euros en raison de I'optimisation de son tracé
e « étude d'aménagement urbain détaillé » qui a généré une économie de 19 390 euros
en raison d’'une surestimation du codt prévisionnel.
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qualité de prestation constante afin de financer I'opération

Libellé de Maftre Taux de e (SIA U [ A Annéede | Semestre
'opération d'ouvrage Cott HT Coat (TF) e subv AUl démarrage de
subv i ANRU démarrage
Aménagements
des espaces
publics, SAN Ouest
Do Provence 9613985€ ( 21% 9613985€ | 21 % 2036383€ | 2009 s2
piétons,
démolitions
Liaison quartier -
Avenue du8 mai | SAN OUest | 690005 ¢ | 19, 690000 € | 10 % 69000€ | 2012 s2
1945 rovence
Lignes modifiées par avenant de sortie :
Libelié de Maitre Taux de seuels Taux de Montant Année de Semestre
I'opération d'ouvrage ST I Coat (TF) Seicutaglis subv peois démarrage ¢
P g subv. ' ANRU 9¢ | démarrage
Aménagements
des espaces
publics, SAN Ouest 15 494 389 12 829 945
cheminements Provence € 2% € W% 1814494 € | 2009 S2
piétons,
démolitions
Liaison quartier -
Avenue du8 mai | SAN OUSt | 455 793¢ | 109 402793€ | 10% 40279€ | 2012 s2
1945 rovence

Dans la convention partenariale, le chapitre concernant I’

quartier est libellé comme suit :

« Un équipement commercial
logements de fonction de I'écol
justifie son maintien sur le site.

e. Ce commerce

unique équipement commercial du

(épicerie) se trouve a I'entrée nord du quartier en pieds de
joue un réle fédérateur dans le quartier ce qui
Il est prévu de le positionner en rez-de-chaussée d'un

nouveau batiment donnant sur la place centrale. Il sera ainsi au coeur de la centralité. Le
commerce sera agrandi d’environ 100 m? pour atteindre 300 m2. »

Ce chapitre est modifié comme suit :

Un équipement commercial (épicerie) se trouve a I'entrée nord du quartier en pieds de
logements de fonction de I'école. Ce commerce joue un role fédérateur dans le quartier ce qui
justifie son maintien sur le site. Il est repositionné au 6/8, rue Serge Sabatier en rez-de-
chaussée de la résidence « Le Jardin d'Ariane » face a la place centrale. D'une surface utile
de 289.26 m? il est livré en béton brut (sols et murs), y compris attentes eaux usées,
alimentation eau potable et attentes électriques.

La maitrise d'ouvrage de I'opération « Equipement commercial » est portée par La Société
Anonyme Immobiliére d’Economie Mixte Ouest Provence Habitat (OPH). Ce bien immobilier
est loue & bail commercial avec option d'achat au commercant du quartier, pour une durée de
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24 mois, d’'un montant TTC annuel de 5 935.61€ avec une date d’effet fixée au 26 septembre
2014.

Trois mois avant le terme du bail, le locataire devra demander la réalisation de la promesse
de vente soit, au plus tard le 26 juin 2016. La réalisation de la vente devra intervenir au plus
tard dans le délai de 3 mois a compter de la réception par OPH de la lettre recommandée
marquant son intention d'user du bénéfice des termes du contrat.

Le prix de vente est fixé a 396 000 € HT.

La procédure du bail a usage commercial avec option d'achat a été choisie afin de permettre
a I'épicier de quartier de devenir acquéreur de son bien. Il n’était pas en capacité financiére
de porter 'aménagement du local et le colt d'acquisition en dépit des subventions. Ce
dispositif lui permet d’étaler dans le temps son investissement.

L’ANRU intervient dans le financement de cet équipement avec un taux de subvention
de 30 % basé sur le prix de revient global (396 000 €) et non sur fe bilan d’exploitation,
ce qui constitue une dérogation aux régles en vigueur.

Ligne initiale :
Libellé de Mailre o Taux de ?:fcfl“(‘fedli Taux de mf’br]j_am Année de gsmes"e
I'opération d'ouvrage Codt (TF) tiln subv. ANRU démarrage démarrage
Sgr‘:‘ir':‘:’:‘c?;‘ 396000€ | 30% 396 000€ | 30% 118800€ | 2011 S2
Ligne modifiée par avenant de sortie :

2 . Assiette de Montant Semestre
T S i Rt e B ek
bl OPH 396000€ | 30 % 396000€ | 30 % 118800€ | 2011 s2

Site 1
Adresse Friche Miramaris Maille 2
Situation en ZUS Oui
Propriétaire antérieur du terrain SAN Quest Provence
Utilisation antérieure du terrain Friche
Surface du terrain (m?) 2000
SHON (m?3) 1700
Date de transfert de propriété (mois/année) 1° semestre 2015
Références cadastrales AK 15 (pour partie)
Eléments prévisionnels relatifs au type d’habitat
*Nombre de logements individuels 0
*Nombre de logements collectifs 18
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Au plus tard a la date d'échéance de la Convention, soit ie 25 novembre 2015, sont précisées
par avenant :

La date limite pour 'ensemble des Décisions Attributives de Subvention | nitiales,
conformément au Réglement Comptable et Financier de l'agence : 15/10/2015 ;

La date limite pour I'ensemble des demandes du premier acompte conformément au
Reglement comptable et financier de I'agence : 30/06/2016 :

La date limite pour 'ensemble des demandes du solde conformément au réglement
comptable et financier de I'agence : 30/06/2017 ;

Ces dates limites s'imposent a I'ensemble des operations de la convention pluriannuelle.

Alinéa initial :

la mise en ceuvre du programme nécessite la mobilisation d'une enveloppe de préts de
la Caisse des Dépots estimées a 12 432 505 € répartie en préts PRU a hauteur de 1
028 564 € et PLAI a hauteur de 2 433 941 €. Les décisions d'octroi des financements
de la Caisse des Dépéts seront prises par les Comités d’Engagement compétents de
la CDC et sous réserve de la disponibilité des enveloppes de préts PRU. Par ailleurs,
les caractéristiques des préts, y compris le taux d'intérét, seront celles en vigueur au
jour de I'émission de chaque contrat de prét.

Les préts CIL mentionnés dans le tableau financier B de I'annexe 2 sont indiqués sous
réserve de validation selon la procédure élaborée en concertation entre '’ANRU et
F'UESL.

L'engagement de la Région PACA s’entend pour un montant de 2 450 400 € pour
toutes les opérations financiéres décrites a I'article 4. (4.1 a4.5inclus).

L'engagement du Département des Bouches du Rhéne s’entend pour un montant de 4
779 938 €.

Alinéa modifié :

la mise en ceuvre du programme nécessite la mobilisation d'une enveloppe de préts de
la Caisse des Dépots de 24 875 761 €. Les décisions d’octroi des financements de la
Caisse des Dépéts seront prises par les Comités d’Engagement compétents de Ia
CDC et sous réserve de la disponibilité des enveloppes de préts PRU. Par ailleurs, les
caractéristiques des préts, y compris le taux d'intérét, seront celles en vigueur au jour
de 'émission de chaque contrat de prét.
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L'engagement de la Région PACA s’entend pour un montant de 2 962 856 € pour
toutes les opérations financiéres décrites a I'article 4. (4.1 a 4.5 inclus).

- L'engagement du Département des Bouches du Rhone s’entend pour un montant de 4
779 938 €.

Alinéa initial :

- La construction de 32 logements sociaux en accession sociale a la propriété sur deux
sites de la friche Miramaris (20 logements collectifs donnant sur la place centrale et 12
logements intermédiaires sur la friche) avec une SHON prévisionnelle de 2 470 m2
Ces logements seront construits par SACEMI ».

Cet alinéa est supprimé

Alinéa initial :

- La construction de 65 logements sociaux en accession a la propriété avec une SHON
prévisionnelle de 5525 m?. Ces logements seront construits par des opérateurs privés.

Alinéa modifié :
- La construction de 126 logements en accession a la propriété avec une surface de

plancher prévisionnelle de 9 960 m? Ces logements seront construits par des
opérateurs privés.

Phrase initiale :

Par ailleurs, conformément au réglement comptable et financier de I'Agence, toute opération
non engagée dans un délai de deux ans par rapport a I'échéancier prévisionnel est, pour ce
qui concerne les engagements de 'Agence, aprés alerte préalable du porteur de projet et du
maitre d'ouvrage concerné, considérée comme abandonnée et l'aide de I'Agence est
désaffectée, donc supprimée.

Phrase modifiée :

Par ailleurs, conformément au réglement comptable et financier de I'Agence, toute opération
non engagée, dans un délai de deux ans par rapport a I'échéancier prévisionnel et au plus
tard a la date limite pour I'ensemble des demandes du premier acompte, est, pour ce qui

concerne les engagements de I'Agence, aprés alerte préalable du porteur du projet et du
maitre d’'ouvrage concemné, susceptible d’étre désaffectée dans les conditions fixées au 16-2.
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Article 6 - Date d’effet et mesure d’ordre

Le présent avenant de cloture prend effet a compter de la date apposée ci-aprés par le
dernier signataire.

Article 7 - Annexes
Les annexes initiales non reprises dans le présent article restent inchangées.

Annexe 1 - Composition du programme

e Plan état du quartier en fin de projet
annule et remplace I'annexe 1-2

¢ Plan état des lieux foncier en fin de projet
annule et remplace I'annexe 1-3

e L'annexe « types et statuts de logements avant - aprés » annule et remplace l'annexe
1-5

e Plan des lots de construction sur site
annule et remplace I'annexe 1-6¢

e Bilan d'aménagement - concession d'aménagement par natures d'opérations pour
avenant de cléture
annule et remplace I'annexe 1-8

Annexe 2

e A - Planning prévisionnel et séquentiel de réalisation des opérations
annule et remplace 'annexe 2.A

e B - Tableau financier
annule et remplace I'annexe 2.B

Annexe 3 - Convention portant subventionnement d’une opération d’accession a la propriété dans
le cadre d'un projet de rénovation urbaine

Annexe 4

e A - FAT Excel de 'opération nlle « Construction de logements en accession sociale »
portée par Ouest Provence Habitat

e B - FAT Excel de I'opération « équipement commercial » portée par Ouest Provence
Habitat

Le présent avenant est établi en 3 exemplaires originaux,

Signé a Miramas, le

Avenant de cloture - Maille [l - Miramas 13
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Pour I'Agence Nationale pour la
Rénovation Urbaine

Pour la Ville de Miramas

Frédéric VIGOUROUX

Pour la Métropole Aix Marseille
Provence

Pour la SAIEM Ouest Provence
Habitat

Frangois BERNARDINI

Pour le Conseil Départemental des
Bouches du Rhéne

Pour le Conseil Régional Provence
Alpes Céte d’Azur

Martine VASSAL Christian ESTROSI
Pour 13 Habitat Pour le NLP
Pierre FOURNON

Pour 'AFL

Avenant de cléture - Maille Il - Miramas
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Pour I'Etat

Avenant de cloture - Maille Il - Miramas
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ANNEXES

Avenant de cléture - Maille Il - Miramas
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Annule et remplace ’annexe 1-2
Plan initial — Etat du quartier en fin de projet :

Plan modifié :

Avenant de cléture - Maille Il - Miramas
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Annule et remplace I’annexe 1-3
Plan initial — Etat des lieux foncier en fin de projet

Plan modifié :

Avenant de cloture - Maille Il - Miramas
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Annule et remplace I’annexe 1-5
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ANNEXE 1 -5
TYPES ET STATUTS DE LOGEMENTS AVANT — APRES

Bilan des programmes de constructions — démolitions de logements sociaux

DEMOLITIONS TOTAL NLP 13 HABITAT
Démolitions Anru 65 42 23
Démolitions hors Anru 52 52 -
TOTAL 117 94 23
Dont collectifs 94 94
Dont individuels - - 23
RECONSTRUCTIONS TOTAL NLP 13 HABITAT
Sur Site 23 0 23
Hors Site 94 94 0
TOTAL 117 94 23
Dont collectifs hors site 70 7&2‘,‘(’25';? /g‘?uiz
Dont individuels sur site 23 - 23 PLAI
Dont individuels hors site 24 24 PLUSCD 17 %
Diversification de I'offre de logement sur site d'intervention
13 HABITAT Accession Fonciére Accession TOTAL
Sociale Logement privée
Constructions
nouvelles sur 23 27 18 126 194
site
Taux 12% 14% 9% 65%
Logement Logements Taux de Total des
privés sociaux logement social logements
183 °
AVANT (copropriétés) 505 74% 688
APRES 354 411 54 % 765

Avenant de cloture - Maille Il - Miramas
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Annule et remplace I’annexe 1-6¢
Plan initial

Polc d'campoments

Vew rslhigey

Sae pritminie

Plan modifié :

Reperage des lots

Les 10 lots canstructibles sont situés au nora/est du quartier

Repérage des iots - 112500

Avenant de cléture - Maille Il - Miramas

Certifié transmis a la Préfecture le 12 sept 2016



Commission permanente du 9 sept 2016 - Rapport n° 122

Annule et remplace I’annexe 1-8

MIRAMAS - La Maille Il

Bilan - Concession d'aménagement par nature d'opérations pour avenant de cléture

DEPENSES Euros HT
DOSSIER ANRU
Etude d'aménagements urbains détailiée 36 220
Aménagements espaces publics, cheminements, démolitions 15413 970
> Place publique
> Axe piétonnier Nord/Sud
> Parkings centraux
> Voiries circulables
> Viabilisation friche Miramaris
> Cheminements, sécurité incendie, EP
> Parkings extérieurs
> Démolition (locaux techniques)
> Démolition de I'école
> Démolition du gymnase
Liaison quartier - avenue du 8 mai 402 793
Total des dépenses dossier ANRU 15 852 983
HORS DOSSIER ANRU
Achat foncier NLP axes 17 et 18 300 000
Achat foncier jardins copropriétés 50 000
Frais sur acquisitions 86 570
Rémunération concessionnaire 995 305
Total des dépenses hors dossler ANRU 1431875
Total - DEPENSES 17 284 858
RECETTES Euros HT
DOSSIER ANRU
Vente de terrain 2583 444
Participations publiques 13 346 138
> dont ANRU 1872882
> dont Caisse de Dépdts et Consignations 9055
> dont Conseil Général 13 2811 588
> dont Conseil Régional PACA 1871 503
> dont SAN Ouest Provence 6781110
Total des recettes dossier ANRU 15929 582
HORS DOSSIER ANRU
Participations SAN Ouest Provence 1 355 305
Total des recettes hors dossier ANRU 1 355 305
Total - RECETTES 17 284 887

Avenant de cldture - Maille Il - Miramas

Certifié transmis a la Préfecture le 12 sept 2016

22



Commission permanente du 9 sept 2016 - Rapport n° 122

Avenant de clbture - Maille 1l - Miramas

Certifié transmis a la Préfecture le 12 sept 2016

23



Commission permanente du 9 sept 2016 - Rapport n° 122

2-A Planning de réalisation des opérations

RESIDENTIALISATION -

NLP — ALLEE DU MUGUET Détutjuin201s Qb finjolller 2015

13 HABITAT Imai2015 | 4b  Débutjuin 2015

DOMICIL Mimal 2015 &  wmiyum2ais

AMENAGEMENT PUBLICS

2B2 - VOIRIE CCEUR DE QUARTIER ~ RUE SERGE SABATIER (EPAD) Mioctobre 2015
4B SUD - ALLEE DU MUGUET (EPAD) Février2014 o . | Fin octobre 2015
581~ PLACETTE AU DROIT DU LOT9 : = Mi septembre 2015
5B2 ~ ALLEE DES LILAS ET DES COLCHIQUES m Finseptembre 2015
5B3 - ALLEE DES IRIS ——— Miseptembre 2015
584 - TRAVERSE DES EGLANTINE Finseptembre 2015
5C3 ~ ALLEE DES VIOLETTES (CENTRE) m Odbut septembre 2015
5C5 - ALLEE DES VIOLETTES (SUD) M Finoctobre 2015
6A1~ MAIL PIETON PARTIE NORD {ABORD AXE 8) Débutmar 2015 O (incepcembre 2015
6A2 - MAIL PIETON PARTIE NORD (ENTRE PARKING ET VOIE) Mijrvier2015  (EE——— Finaolt 2015

6A3 — MAIL PIETON PARTIE NORD (VOIE) Débutmoi 2015 (u— Début Septembre 2015
6A3 - MAIL PIETON PARTIE NORD (REPRISE PLATEAU TRAVERSANT) Mijulllet 2015 & b oot 2015

6B - MAIL PIETON PARTIE SUD {EPAD) Mijanvier 2015 M Firoctobre 2015
7C - PLACE CENTRALE (EPAD) Aat2014 M Fipoctobre 2015

5B/5C/6A/6B/6C - PLANTATIONS

@ povembre 2015

Avenant de cloture - Maille Il - Miramas
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Annule et remplace I’annexe 2-B
2-B Plan de financement

Avenant de cléture - Maille 1l - Miramas
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CONVENTION PORTANT SUBVENTIONNEMENT
D'UNE OPERATION D’ACCESSION A LA PROPRIETE
DANS LE CADRE D'UN PROJET DE RENOVATION URBAINE

ENTRE LES SOUSSIGNES :

L’AGENCE NATIONALE POUR LA RENOVATION URBAINE (ANRU), établissement
public a caractére industriel et commercial, représentée par son Directeur Général en
exercice, Monsieur (...) dont le siége social est situé 69 bis rue de Vaugirard & Paris (75006) ;

Ci-aprés désignée « I'Agence »

ET la société OUEST PROVENCE HABITAT, Société Anonyme au capital de 2 068 784
Euros, dont le siége administratif est a Trigance 4, aliée de la Passe Pierre, 13800 ISTRES.
N° de SIRET 637 381 013 —SALON, Immatriculée au RCS de SALON sous le N° RC 73B 101

Ci-aprés désignée « le maitre de l'ouvrage »

ET

La commune de Miramas représentée par son maire en exercice, M. Frédéric Vigouroux,
réguliérement habilité a cet effet ;

Ci-apres désignée « la collectivité porteuse du
projet »

Certifié transmis a la Préfecture le 12 sept 2016
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(8]

PREAMBULE

Une convention pluriannuelle en date du 25 novembre 2009 portant opération de rénovation
urbaine a déterminé le programme de rénovation urbaine qui sera réalisé sur la période du
25 novembre 2009 au 31 juillet 2014, sur le territoire de Miramas.

Par avenant a la convention pluriannuelle I'Agence s‘engage a financer l'opération
d‘accession a la propriété.

Il est prévu qu'une opération d'accession a la propriété de 32 logements sera réalisée sur le
territoire de la commune de Miramas par Ouest Provence Habitat au sein du quartier de la

Maille2.

Compte tenu du projet présenté par le maitre de I'ouvrage, I'Agence a décidé, conformément
a son réglement général, d'accorder des subventions a la réalisation de ce projet, en
conséquence de quoi il a été convenu ce qui suit :

Article ler : Objet

La présente convention a pour objet de préciser les obligations mises a la charge du maitre
de l'ouvrage au titre de la réalisation de I'opération d'accession a la propriété ci-aprés définie
en contrepartie de l'attribution d'une subvention de I'Agence conformément au réglement
général approuvé par arrété ministériel, ainsi que les modalités de versement de ladite
subvention.

Article 2 : Caractéristiques du projet du maitre de I'ouvrage

Le maitre de 'ouvrage s'engage a réaliser le projet d'accession a la propriété mentionné a la
convention pluriannuelle et selon le planning de réalisation.

Ce projet consiste dans la réalisation:
- Sur 'emprise du lot 2 de la ZAC de la Maille 2, face a I'équipement public au coeur

du quartier
- De 32 logements en accession sociale organisés en 2 cages d'escalier sur 4

niveaux,
- la taille de chacun des logements et le nombre de piéces sont définis aux articles

3 et 4 de la présente convention;
- pour une surface utile totale de 2168 m2, soit 2375 m2 de SHON
- dans un batiment bénéficiant du Label Promotelec Performance mention BBC

Effinergie

Les documents graphiques (plan de masse, esquisse du projet) représentant I‘'opération
projetée sont annexés aux présentes (annexe I).

Malile2-projet de convention OPH subvention accession sociale _V6 projet global .doc

Certifié transmis a la Préfecture le 12 sept 2016



Commission permanente du 9 sept 2016 - Rapport n° 122

Article 3 : Prix de réalisation des logements

Le prix de réalisation des logements sera au maximum de :

L2

Prix d Prix de Prix de
Identifi- rxde | réalisation | caaticati
Type .| cation (Nombre] Nombre Surjface réalisation €} realisation HT
de |[Typed de |de logts |N2DItablE] Surface H.T/ logt en € par m2 de
loge- |habitat| du s 9Slenm2/| utile -1/ 109 ITC/logt | giyrface utile
ment logement; Pieces | par type |, o ment (Parking | (TVA 79%) pour chaque
compris) (Parking o t
compris) gement (1)
. 49,61 m?| 98 130.84 | 105 000 €
2177
T2 |[collectiff A105 2 1 142,29 m U EHT TTC 1978 € HT
. 50,00 m2| 109 813.07| 117 500 €
T2 |collectiff A102 2 1 42,50 m2 su € HT TTC 2196 € HT
. 50,15 m2| 109 813.07] 117 500 €
2 4
T2 |collectiff A103 2 1 42,65m SU €HT e 2190 € HT
. 50,00 m2| 110 747.66| 118 500 €
T2 |collectiff A202 2 1 142,50 m? SU €HT TTc 2215 € HT
. 50,15 m2| 110 747.66] 118 500 €
T2 |collectiff A203 2 1 42,65mz? Su €HT e 2208 €HT
. 49,61 m2| 111 214.95( 119 000 €
2 14
T2 |collectiff A205 2 1 42,29m Su €HT e 2242 €HT
. 50,00 m2| 111 214.95} 119 000 €
2i¥Y
T2 |collectiff A302 2 1 [4250m sU €HT e 2224 €HT
. 50,15 m2} 111 214.95| 119 000 €
2[~2Yy
T2 |collectifi A303 2 1 42,65m SU €HT TTC 2218 €HT
. 49,61 m2} 111 682.24} 119 500 €
2l 7
T2 [collectiff A305 2 1 42,29 m suU €HT T 2251 €HT
. 50,00 m?| 111 682.24| 119 500 €
2|~V
T2 |collectiff A402 2 1 142,50m su €HT TTC 2234 € HT
. 50,15 m2| 111 682.24| 119 500 €
T2 jcollectiff A403 2 1 42,65 m2 su €EHT TC 2227 € HT
. 58,15 m2| 120 093.46| 128 500 €
2[~%
T2 |collectiff B103 2 1 [50,65m su €HT TTC 2065 EHT
. 51,51 m2{59,01 m2| 120 560.75| 129 000 €
T2 |collectiff B102 2 1 su € HT TTC 2043 € HT
. 51,75 m2}59,25 m?| 120 560.75{ 129 000 €
T2 |collectiff B104 2 1 Su €HT T 2035 € HT
. 75,53 m?] 147 663.55| 158 000 €
T3 |collectiff A104 3 1 68,53 m? su € HT TTC 1955 € HT
72,48 m?| 148 130.84! 158 500 €
2|/~
T3 collectif A106 3 1 [6599m Sy € HT TTC 2044 € HT

Maille2-projet de convention OPH subvention accession sociale _V6 projet global .doc
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T3 |collectif{ B101 | 3 1 Jos,17 ma 13 ™ 148 13084 158 500€ | 3067 € T
T3 |collectiff A204 | 3 1 [68,53 mal/%/d) M 198 13084 158 S0€ | 4963 €
T3 |collectif| A206 | 3 1 |65,99 mal/>/a M| 198 59813 159 000 € | 505 €
T3 [collectiff A304 | 3 1 |68,53 mal’>a M 198 38013 199 000€ | 1969 € 1T
T3 |collectiff A306 | 3 1 |65,99 mal/ > M 149 06242 159 50 € | 5058 € Hr
T3 |collectif| A404 | 3 1 le8,53ma > M| 14900042 19 500€ | ygr0
T3 |collectif| B105 | 3 1 70,77 2730 ™ 10358 161500 € 1 yg5y e iy
dﬁex Collectif B203 | 3 1 (74,70 maP22) ™ 165 887861 177 50 € | 5018 € T
duﬁex Collectff B202 | 3 g |/3E8 mAB3AS mA 167 289.72) 179 000€ | 2004 € T
duey (Collectifl B204 |3 g [/>P0ma3,30 mA 167 289.72) 173 000€ | 2006 € HT
T4 lcollectifl A101 | 4 1 |75,28 maP2/20 M 172 8%7.201 185 000 € | 2092 € Hr
T4 |collectiff A201 | 4 1 |75,28mao20 ™ 1738076 180 00€ | 5103 €
T4 |collectif| A301 | 4 1 {7528 mzez,ggmz 174€7:$'36 1871_?20 €| 214enT
T4 |collectiff Ad01 | 4 1 [75,28 ma?%%0 M| 175 F0S4 188 ONE€ | 5196 €t
dlIJ?ex Collectiff B201 | 4 1 |88,12 maP> ™ 165 09673 198 000 € | 1935 €t
dl;ll-n?ex Collectiff B205 | 4 R ngs,z_t m? 186;:?“ 199 519?c€ 1889 € HT

(1) le prix de vente plafond est fixé & 2320 € HT par m2 de surface utile en zone B2, en valeur au
1¥" janvier 2012

Ces prix ont été déterminés en fonction du bilan prévisionnel de I'opération qui retrace
I'ensemble des colts supportés par le maitre de l'ouvrage selon le tableau joint en annexe

(annexe II).
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Le prix de vente est non révisable.

Tous les colts supplémentaires qui seront exposés par le maitre de I'ouvrage,
I'opération et pour quelque cause que ce soit, resteront 3

la réalisation de

maitre de 'ouvrage qui ne pourra pas les faire supporter par les acquéreurs.

Article 4 : Prix de vente des logements

Le prix de vente & I'acquéreur

lintégralité de la subvention de I'Agence,

est calculé selon les modalités suivan
dont le maitre de Fouvrage ne pourra distraire

a l'occasion de
la charge du

tes, aprés déduction de

aucune partie a son profit (et /e cas échdant apres deduction des subventions accordees

notamment par une collectivits locale dans

Ce prix est égal au prix de réalisation toutes taxes com

le cas derogatoire prévu au RGA).

prises du logement,

diminué du montant de I'intégralité de la subvention de I'Agence et d’éventuelles

autres subventions publiques.

Il sera de :
Prix de vente
Identifi- Prix de Prix de T1C
Type cation Nombre| Surface | réalisation réalisation | Subv- Autres (TVA 7%)
Z;g Type d’ du |Nombrel De | habitable |en € HT/logtl ene ention Subv- apres
loae- hzgitat logmt | de | logts / / TTC/logt | ANRU entions déduction des
mgnt pieces | par | (surface (prix HT/m? (TVA 7%) en subventions
type utite) de (Parking | €/logmt (prix vte TTC
surface utile)| compris) /m? de
surface utile)
. 42,29 m2 | 98 130.84 € | 105 000 € 95 000 €
T2 |collectif| A105 2 1 (49,61 m2) (1978 € HT) TTC 10000€ o€ (1915 € TTC)
. 42,50 m2 109 813.07 €| 117 500 € 107 500 €
T2 |collectif] A102 2 1 (50,00 =] (2196 € HT) TTC 10000€| 0€ (2150 € T7C)
. 42,65 m2 109 813.07 €| 117 500 € 107 S00 €
T2 collectif| A103 2 1 (50,15 m3| (2190 € HT) TTC 10000€ O€ (21494 € TTO)
, 42,50 m2 | 110 747.66 €| 118 500 € 108 500 €
T2 [collectif| A202 2 1 (50,00 m?| (2215 € HT) e 10000€ 0€ (2170 € T7C)
. 42,65 m2 1110 747.66 €| 118 500 € 108 500 €
T2 |collectiff A203 2 1 (50,15 m2| (2208 € HT) TTC 10000€| o€ (2164 € TTC)
; 42,29 m2 (111 214.95 €| 119 000 € 109000 €
T2 |collectiff A205 2 1 (49,61 m2| (2242 € HT) TC 10000€ 0€ (2197 € TTC)
. 42,50 m? | 111 214,95 €| 119 000 € 109 000 €
T2 |[collectifi A302 2 1 (50,00 m2) (2224 € HT) . 10000€| o€ (2180 € TTC)
. 42,65 m2 (111 214.95 €| 119 000 € 109 000 €
T2 |collectiff A303 2 1 (50,15 m?] (2218 € HT) TC 10000€| 0€ (2173 € TTC)
42,29 m? {111 682.24 €| 119 500 € 0€| ge | 109500€
T2 eollectil % | 2 | 1 \ugsrme| aosienn| mic - 1000 (2207 € TTC.
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6
T2 |collectif| A402 (‘}3502’,21, 1(1212;332;’; H19500€ o oooel o€ (’}23052‘;_%
T2 |collectif| A403 (‘;20:6;55;‘;‘:2/ 1(12125%3;; H19>%0€ hooooe| o€ (1232353‘#0
v | = |+ ] oo o< | 2%
T2 [collectif| B104 (55%2“,;22/ 1(22%3555_‘%7: rj: 129000€ 5 000€| O (123790302(;%
T3 |collectif| A104 (%i%% 1(‘;792593;:; 158 000€ o oooe| o€ (11‘229"&9‘;7%
T3 |collectif| A106 (673;32',‘},‘2) 1;}%41,43%3?; 15‘;#2“ 10000 g¢ (12‘[‘73952‘;%
T3 |collectif] B101 (67?7:162"”1722/ 1(‘;%51;%?75 15’31_?20€ 10000€l o€ (1223252(;7%
o o s 5 |+ [ o o | e
T3 |collectif] A304 (%?7,”7’7"2/ 1(‘}8923%1: rf 153000€ 15000 €| o€ (1122402(;%
o b e | | o] o | 270,
o o o] 5 |+ [simm ] e o o | 22785
T3 |collectif| B105 (77%;;‘;/ 12%3;25:; 161 590€ hooooe| o€ (113}352(#0
Tk | 5 | 1 [ e 7 fomd o | e
w3, [Collectifl B202 (;?.,;‘-2,2 222/ 1(%023%7,35 1739% € looooe| oe (2503 402‘#0
o2 [collecti 8204 (g:ig;z 1(370529&;755 799%0¢€ hooooe| o€ ({723 50237%
T4 |collectif] A101 (3932585:722, 1(72202292%’; 185 000€ lioooo €| o€ (12?751,70207%
™ |cotect] 429! | e A TIC. [10000€] 0€ | ooe
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T4 |collectif] A301 | 4 1 (:793:22 222/ 1;‘_‘,;2%3:75 1871_?_2“ 10000€| O€ (123:102‘;7%
T4 |collectif| A401 | 4 1 (gég,":_,/ 1(72512722:3;‘75 18‘%_22% 10000 €| O€ (1252.302%%
e mor| o | 1 [l e Loy o | ssosne
R B B T W g prepy

Article 5 : Condition liée a la situation et aux engagements de I'acquéreur

La subvention de I’Agence étant destinée a faciliter I'accession 3 la propriété, son octroi est
subordonné a la condition déterminante de I'occupation du logement par I'acquéreur, 2 titre
de résidence principale, pendant une durée d‘au moins cing ans a compter de la livraison
dudit logement.

En conséquence, le maitre de l'ouvrage s'engage a faire inscrire dans l'acte de vente de
chacun des logements de I'opération une clause particuliére :

qui rappelle de maniére précise que la vente intervient dans le cadre de la
réalisation d'une opération subventionnée par 'ANRU dans le but de faciliter
l'accession a la propriété et que la subvention de 'ANRU est attribuée 3 la
condition déterminante que I'acquéreur occupe le logement & titre de résidence
principale, pendant une durée d'au moins cinq ans, a compter de la livraison dudit
logement ;

qui, en conséquence, fait interdiction & I'acquéreur de céder ou de louer le
logement avant I'expiration d’un délai d'au moins 5 ans & compter de la date
d'acquisition, sauf cas de force majeure, le cas de force majeure s'entendant
notamment de tout fait contraignant I'acquéreur a louer ou & vendre le logement
(décés, séparation, mutation professionnelle, perte d’emploi, ...), @ charge pour lui
d'informer I'Agence par lettre recommandée avec avis de réception (dont le siége
social est ....) de l'intervention de tout élément justifiant la location ou la vente
avant I'expiration dudit délai ;

que la violation de cette interdiction implique I‘obligation de rembourser
spontanément a I’Agence le’'montant de la subvention, 'acquéreur étant informé
de la faculté donnée a I'Agence de recouvrer par voie d'état exécutoire le montant
de la subvention.
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Article 6 : Subvention

En contrepartie des obligations imposées au maitre de Vouvrage, du respect des conditions
présidant a l'octroi de la subvention, et sous réserve que I‘'opération telle qu‘elle est définie &
V'article 2 soit effectivement réalisée, I’Agence s’engage a lui verser les subventions suivantes
pour la réalisation des logements désignés a l'article 2 dont le montant est précisé sur le
tableau mentionné a l'article 4.

Article 7 : Modalités de versement
La subvention sera versée a la livraison des logements.

Pour obtenir le versement de la subvention, le maitre de l'ouvrage devra justifier du respect
intégral des obligations mises a sa charge.

A cet effet, il adressera au délégué territorial de I’Agence les piéces suivantes :

- une attestation établie par les parties au contrat certifiant 'achévement et la
livraison des logements ;

- une attestation du notaire ayant réalisé la vente précisant notamment le prix de
vente et les caractéristiques principales du bien vendu et reproduisant
intégralement la clause exigée en application de l'article 5 précité.

Article 8 : Information de I'Agence

Le maftre de 'ouvrage s’engage a informer, sans délai, le délégué territorial de I'Agence de
tous les événements qui seraient susceptibles d'affecter la consistance ou les caractéristiques
de l'opération et d‘avoir une incidence sur le bénéfice de la subvention prévue a I'article 6.

Article 9 : Dispositions générales
Les parties restent soumises aux dispositions générales de la convention pluriannuelle pour
toutes celles de ses dispositions qui ne sont pas contraires a la présente convention.

Fait & Miramas, le 4 mars 2013

Le Directeur Général de I'Agence, Le Maire,

Le maitre de l'ouvrage,
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ANNEXES :
ANNEXE I : documents graphiques de l'opération projetée.
ANNEXE II : Tableau financier de l'opération (ensemble du programme subventionné par
I’Agence).
Rappel des m2 de surface habitable totale de I'opération :  1936,44 m2 SHAB logements
locaux ERP et Commerce : 788,46 m2 de surface utile
total SHAB logements + SU ERP & Commerce : 2724,90 m?
Rappel des m2 de surface utile totale de l'opération : 2168,17 m2 SU logements
locaux ERP et Commerce : 788,46 m2 de surface utile
total SU logements et ERP & Commerce : 2956,63 m?
1 T
‘ Prixde | | [ogements | ERP& |
Postes dépenses réalisation | (76,36% du CA ggg":/”:u’ ‘é‘:
. (]
L | global | [ 9 | gobal
'TOTAL DE LA CHARGE FONCIERE | - 523393| | 399656 123737
| Frais d'acquisition | '
Taxes et participations | i g
___ Travaux fonciers VRD Aléas 1 ]
. o [ |
COUT DE REALISATION DU BATIMENT | 4 060 122 l 3 100 259 | 959 863 |
'HONORAIRES LIES A LA REALISATION | o N ;
| DU BATIMENT ET AUTRES | 365525 279110 86 415
| - Architecte
| - Bureaux d'études
| - Bureau de contrdle _
) Coordonnateur de sécurité ; ;
| - Assurances RC DO CNR ';
| - Autres Assurances , é
[ - Aléas | | | | R
| PUBLICITE ET COMMUNICATION j 202 000 | 154 245 | 47 755
| HONORAIRES DE i | '
| COMMERCIALISATION 1 241 639 | 184 513: 57 IZi
| FRAIS DE GESTION - 172061 | 131384 40 677
; FRAIS FINANCIERS 3 150 000 | : 114 538 | 35462 |
| MARGE BRUTE 147 896 | 112931 | 34 964 |
PRIX DE REALISATION TOTAL HT 5862 636 4 476 636 1 386 000
PRIX DE REALISATION TOTAL TTC
logements : 4 790 000 € TTC {2 474 € TTC nets /m2 SHAB
l (TVA 7%) pour les logements
ERP & commerce: | 1657 656 ETIC 2102 € TTC nets/m2 S.utile|

(TVA 19,6%)

pour 'ERP et le commerce

S 4
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4-A FAT Excel de I’opération nouvelle « Construction de logements en accession
sociale » portée par Ouest Provence Habitat

Avenant de cléture - Maille Il - Miramas
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[PRINCIPALES HYPOTHESES DU COMPTE D'EXPLOITATION PREVISIONNEL

Taux d'intérét (Empeunt relatif 3 Fopération) - TEG 45
[TAUX APPLICABLES A LA TRESORERIE COURANTE
. Frais sur trésorerie négative| 2,00%
Produit sur trésoreric positive, 2.00%
[TAUX D'INDEXATION DES VALEURS
Taux d'indexation des valeurs (recettes et charges)| 1.50
{PLAN DE FINANCEMENT
JL'ANRU subventionne I déficit de Topé

iné pour un compte dexploitation équlibré au bout de 15 ans. Pour cela, on déterminc ie montant des Fonds Propres (exprimé en quotité du coit de F'opération) e
Qn..ﬂn_.n_ngan_.nﬂaan:.vnsa..xc._?%mmﬁfgﬁ:pz&n 15). Fsgi&qéﬁgEénﬂnvsigoﬁ;&&rr_uwﬁgui.ma.ﬂ.ﬁu&uﬂeﬁﬁg

ifs en lisant les ré du compte d' ci-dessous, et en visant Ia valeur zéro dans 1a cellule orange.
h!g.n.mh.h\«!&vng-tlgaalai sar e bonton sitmé & dreite de ce tablesn.
Quofité de Fonds Propres (par rapport aux dépenses et 10500
|Coit total de I'opération 396 000,00 soit 1369,06 par métre carré loué
lIMontant investisseur 10,00% 39 604,94 dont Fonds Propres 99.99% 39 600,00 €}
dont Emprunt 0.01% 4.94 (
Montant du déficit 90,00% 356 395.06
(base subventionnable théorique) i

Locaux artisansux et | Locaux de bureaux et MONTANT
T.S..: -l | TR e activités tertiaires — ANNUEL GLOBAL
RECETTES
Loyer cible, a la date de mise en location (aum_l 110 4946 €
Loyer moyen sur les 15 premiéres années {au m? loué/an) LRATRS 4946 €
Charges récupérées a la date de mise en location (au m? loué/an)
Taux de vacance  (taux moyen sur 15 ans) ,u‘::n. 5,00%
Taux dimpayés  (taux moyen sur 15 ans) X 5.00%
Chiflre d'affaires (en €/an) 446392 € 4464 €
IDEPENSES (y compris charges récupérables)
Coiits de gestion (y compris honoraires de gestion) en % du CA| 8.60° 357¢
Cofits de commercialisation en % du CA| 2007, 1 ] 89€
Coits d'entretien courant en % du CA| " 8.007 357€
TFPB (€ sum? loud/an) (Valeur & la date de mise en location) 1,00 ¢ 7] — 2893€
_v3<.m.oE annuelles pour travaux ultéri (grosses rép H 768 ¢
é-i L .) (Euro/an - Valeur i la datc de mise en | )
Autres i justifier AB montant gnnuel)
I
Charges de foncti {en €/an) 4464 €
HCARACTERISTIQUES DU PRET |
Durée d'emprunt ¢ ¢ pour topé [EFTN

| Compte d’Exploitation Prévisionnel en trésorerie courante

Recettes : J 4569 €

Résultat annuel
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4-B FAT Excel de I’opération « équipement commercial » portée par Ouest Provence
Habitat

Avenant de cloture - Maille Hl - Miramas
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